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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE
Santiago, 29 de marzo de 2021

Sefiores Aportantes
Fondo de Inversion Credicorp Capital Inmobiliario - Aconcagua I1

Hemos efectuado una auditoria a los estados financieros adjuntos de Fondo de Inversion Credicorp
Capital Inmobiliario - Aconcagua II, que comprenden los estados de situaciéon financiera al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 y los correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en el
patrimonio y de flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas y las correspondientes notas a
los estados financieros.

Responsabilidad de la Administracién por los estados financieros

La Administracion de Credicorp Capital Asset Management S.A. Administradora General de Fondos es
responsable por la preparacion y presentacion razonable de estos estados financieros de acuerdo con las
instrucciones y normas impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero, descritas en Nota 2.
Esta responsabilidad incluye el disefio, implementacién y mantencién de un control interno pertinente
para la preparacion y presentacion razonable de estados financieros que estén exentos de
representaciones incorrectas significativas, ya sea debido a fraude o error.

Responsabilidad del auditor

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinién sobre estos estados financieros a base de
nuestras auditorias. Efectuamos nuestras auditorias de acuerdo con normas de auditoria generalmente
aceptadas en Chile. Tales normas requieren que planifiquemos y realicemos nuestro trabajo con el objeto
de lograr un razonable grado de seguridad de que los estados financieros estan exentos de
representaciones incorrectas significativas.

Una auditoria comprende efectuar procedimientos para obtener evidencia de auditoria sobre los montos
y revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos seleccionados dependen del juicio del
auditor, incluyendo la evaluacion de los riesgos de representaciones incorrectas significativas de los
estados financieros, ya sea debido a fraude o error. Al efectuar estas evaluaciones de los riesgos, el
auditor considera el control interno pertinente para la preparaciéon y presentacion razonable de los
estados financieros de la entidad con el objeto de disenar procedimientos de auditoria que sean
apropiados en las circunstancias, pero sin el proposito de expresar una opinion sobre la efectividad del
control interno de la entidad. En consecuencia, no expresamos tal tipo de opinién. Una auditoria incluye,
también, evaluar lo apropiadas que son las politicas de contabilidad utilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables significativas efectuadas por la Administracion del Fondo, asi como una
evaluacion de la presentacion general de los estados financieros.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionarnos una base para nuestra opinion.

PwC Chile, Av. AndrésBello 2711 - piso 5, Las Condes — Santiago, Chile
RUT: 81.513.400-1 | Teléfono: (56 2) 2940 0000 | www.pwe.cl
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Santiago, 29 de marzo de 2021
Fondo de Inversion Credicorp Capital Inmobiliario - Aconcagua II
2

Opinién

En nuestra opinion, los mencionados estados financieros presentan razonablemente, en todos sus
aspectos significativos, la situacion financiera de Fondo de Inversion Credicorp Capital
Inmobiliario - Aconcagua II al 31 de diciembre de 2020 y 2019, los resultados de sus operaciones y los
flujos de efectivo por los afios terminados en esas fechas de acuerdo con las instrucciones y normas
impartidas por la Comisién para el Mercado Financiero, descritas en Nota 2.

Enfasis en un asunto - Bases de contabilizaciéon

De acuerdo a lo descrito en Nota 2 y conforme a las instrucciones de la Comisién para el Mercado
Financiero en su Oficio Circular N°592, estos estados financieros presentan las inversiones en
sociedades en que el Fondo tiene el control directo o indirecto presentadas mediante el método de la
participaciéon y no valorizadas a valor justo como lo requieren las Normas Internacionales de
Informacion Financiera en los casos de entidades de inversion. Nuestra opinién no se modifica respecto
a este asunto.

Otros asuntos - Estados Complementarios

Nuestras auditorias fueron efectuadas con el propésito de formarnos una opinién sobre los estados
financieros tomados como un todo. La informacién complementaria adjunta, que comprenden el
resumen de la cartera de inversiones, estado de resultado devengado y realizado y el estado de utilidad
para la distribucion de dividendos, se presenta con el proposito de efectuar un anélisis adicional y no es
una parte requerida de los estados financieros. Tal informacién suplementaria es responsabilidad de la
Administraciéon y fue derivada de, y se relaciona directamente con, los registros contables y otros
registros subyacentes utilizados para preparar los estados financieros. La mencionada informacién
suplementaria ha estado sujeta a los procedimientos de auditoria aplicados en la auditoria de los estados
financieros y a ciertos procedimientos adicionales, incluyendo la comparacion y conciliacion de tal
informacion suplementaria directamente con los registros contables y otros registros subyacentes
utilizados para preparar los estados financieros o directamente con los mismos estados financieros y los
otros procedimientos adicionales, de acuerdo con normas de auditoria generalmente aceptadas en Chile.
En nuestra opinion, la mencionada informacién suplementaria se presenta razonablemente en todos los
aspectos significativos en relacién con los estados financieros tomados como un todo.
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Firmado digitalmente por Luis Fernando Orihuela Bertin RUT: 22.216.857-0. El certificado correspondiente puede
visualizarse en la version electronica de este documento.



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA I
Estados de Situacion Financiera
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 31-12-2020 31-12-2019
M$ M$
ACTIVOS
Activos Corrientes
Efectivo y equivalentes al efectivo 16 80.328 106.058
Activos financieros a costo amortizado 9 - -

Total Activos Corrientes

Activos No Corrientes
Inversiones valorizadas por el método de la participacion

Total Activos No Corrientes 4.653.537 7.311.608
- " [ "]
Total Activos 4.733.865 7.417.666
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA 31-12-2020 31-12-2019
M$ M$
PASIVOS
Pasivos Corrientes
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - -
Remuneraciones sociedad administradora 26 136.696 298.528
Otros documentos y cuentas por pagar 13 8.187 9.076
Otros pasivos 621.413 -
Total Pasivos Corrientes 766.296 307.604
Pasivos No Corrientes
Otros pasivos - -
Total Pasivos No Corrientes - -
PATRIMONIO NETO
Aportes 3.231.916 5.577.494
Resultados Acumulados (1.883.813) 509.437
Resultado del ejercicio 2.619.466 1.023.131
Dividendos provisorios - -

Total Patrimonio

106.058

7.311.608

3.967.569

7.110.062

Total Pasivos y patrimonio

4.733.865

Las notas adjuntas nimeros 1 al 32 forman parte integral de estos estados financieros

7.417.666




FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA I
Estados de Resultados Integrales
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

ACUMULADO M$

ESTADO DERESULTADO INTEGRAL

01-01-2020
31-12-2020

01-01-2019
31-12-2019

INGRESOS/ PERDIDAS DELA OPERACION

Total ingresos netos de la operacién
GASTOS
Remuneracion del Comité de Vigilancia
Comision de administracion
Otros gastos de operacion
Total gastos de operacion

Intereses y reajustes 14 - 40.575
Ingresos por dividendos 2.684.111 -
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente 615 739
Resultado en inversiones valorizadas por el método de la participacion 10 26.040 1.090.486

2.710.766

1.131.800

(15.183)

(11.607)

26

(69.655)

(88.282)

28

(6.462)
(91.300)

(8.780)
(108.669)

Utilidad de la operacion

2.619.466

1.023.131

Costos financieros

Utilidad antes de impuesto

Gastos por impuestos a las ganancias

Resultado del ejercicio

Otros resultados integrales:
Ajustes provenientes de inversiones valorizadas por el método de la
participacién
Otros Ajustes al Patrimonio
Total de otros resultados integrales

2.619.466

1.023.131

2.619.466

1.023.131

Total Resultado Integral

2.619.466

1.023.131

Las notas adjuntas numeros 1 al 32 forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Estados de Cambios en el Patrimonio Neto
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

ESTADO DECAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO

31-12-2020
Otras Reservas
Descripcion J— ITEEIEEE Total  Resultados Resultado del = Dividendos
portes valorrlzadas por el Otras Otras Acumulados Ejercicio Provisorios
método de la
" o Reservas
participacion
Saldo inicio al 01 de enero de 2020 5.577.494 - - - 509.437 1.023.131 - 7.110.062
Cambios contables - - - - - - - -
Subtotal 5.577.494 - - - 509.437 1.023.131 - 7.110.062
Aportes - - - - - - - -
Repartos de patrimonio (2.345.578) - - - - - - | (2.345.578)
Repartos de dividendos - - - - (735.814) - - (735.814)
Resultados integrales del ejercicio:
= Resultado del Ejercicio - - - - - 2.619.466 - 2.619.466
= Otros resultados integrales - - - - - - - -
Otros movimientos (1.657.436) (1.023.131) (2.680.567)

Totales al 31 de diciembre de 2020

3.231.916

(1.883.813)

2.619.466

3.967.569

Descripcion

Saldo inicio al 01 de enero de 2019 5.577.494 - - - 875.285 1.026.652 - 7.479.431
Cambios contables - - - - - - -
Subtotal 5.577.494 - - - 875.285 1.026.652 - 7.479.431
Aportes - - - - - - - -
Repartos de patrimonio - - - - - - -
Repartos de dividendos - - - - (856.079) - - (856.079)
Resultados integrales del ejercicio:

= Resultado del Ejercicio - - - - ) 1.023.131 ) 1.023.131
= Otros resultados integrales - - - - - - - -
Otros movimientos - - - - 490.231 (1.026.652) - (536.421)

Totales al 31 de diciembre de 2019

Aportes

31-12
Otras Reservas
Inversiones
valorizadas por el
método de la
participacion

Total
Otras
Reservas

-2019

Resultados
Otras Acumulados

Resultado del
Ejercicio

Dividendos
Provisorios

5.577.494

509.437

1.023.131

7.110.062

Las notas adjuntas numeros 1 al 32 forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Estados de Flujo de Efectivo
Por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

01-01-2020  01-01-2019
ESTADO DE FLUJO DEEFECTIVO (METODO DIRECTO) 31-12-2020 31-12-2019

M$ M$
Flujos de efectivo por actividades de la operacidn

Cobro de arrendamiento de bienes raices - -
Venta de inmuebles - -
Compra de activos financieros - -

Venta de activos financieros 9 - 702.922
Intereses, diferencias de cambio y reajustes recibidos - 40.575
Dividendos recibidos 2.684.111 245.767
Cobranza de cuentas y documentos por cobrar - -
Pago de cuentas y documentos por pagar (106.444) (139.793)
Otros gastos de operacion pagados (144.033) (16.270)
Otros ingresos de operacion percibidos 621.413 -

Flujo neto originado por actividades de la operacion 3.055.047 833.201

Flujos de efectivo por actividades de inversion
Cobro de arrendamiento de bienes raices - -
Venta de inmuebles - -

Flujo neto originado por actividades de inversion

Fluio de efectivo por actividades de financiamiento
Repartos de patrimonio (2.345.578) -

Repartos de dividendos (735.814) (856.079)

Flujo neto originado por actividades de financiamiento (3.081.392) (856.079)
| ]
Disminucion neto de efectivo y equivalentes al efectivo (26.345) (22.878)
Saldo inicial de efectivo y efectivo equivalente 106.058 128.197
Diferencias de cambio netas sobre efectivo y efectivo equivalente 615 739

Efectivo y equivalente al efectivo al 31 de diciembre 2020 80.328 106.058

Las notas adjuntas numeros 1 al 32 forman parte integral de estos estados financieros



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 1 - Informacién General

Fondo de Inversion Credicorp Capital Inmobiliario — Aconcagua II (el ‘Fondo”) es administrado por
Credicorp Capital Asset Management S.A. Administradora General de Fondos (en adelante la
‘Administradora’), conforme a las disposiciones de la Ley N° 20.712 sobre Administracion de
Fondos de Terceros y Carteras Individuales, en adelante también la “Ley”. La Sociedad
Administradora pertenece al Grupo Credicorp Capital y fue autorizada mediante Resolucion Exenta
N°016 de fecha 15 de enero de 2004.

Fondo de Inversion Credicorp Capital Inmobiliario — Aconcagua 1I (el ‘Fondo’), es un Fondo de
Inversién No Rescatable, domiciliado y constituido bajo las leyes chilenas. La direccion de su oficina
registrada es Avda. Apoquindo 3721 Piso 9, comuna de Las Condes.

El Fondo tiene como objetivo principal invertir, a través de los instrumentos que se indican en el
Reglamento Interno y no directamente, en proyectos inmobiliarios (los “Proyectos Inmobiliarios” y
cada uno de ellos un “Proyecto Inmobiliario”) gestionados y, salvo algunas excepciones, construidos
por Inmobiliaria Aconcagua S.A. o sus sociedades relacionadas (el “Gestor”). Segtin lo indicado en
las secciones siguientes y salvo los periodos de excepcién indicados mas adelante, el Fondo
mantendra al menos un 70% de sus activos invertidos en los proyectos inmobiliarios gestionados por
Inmobiliaria Aconcagua S.A.

Con fecha 18 de abril de 2013 el Fondo de Inversion Credicorp Capital Inmobiliario — Aconcagua Il
(el ‘Fondo’) da inicio a su operacion.

El Fondo tendra una duracioén hasta el dia 18 de abril de 2021.

Con fecha 27 de marzo de 2013, se aprob6 mediante Resolucion Exenta N°097, de la
Superintendencia de Valores y Seguros (SVS), actual Comision para el Mercado Financiero (CMF),
el Reglamento Interno del Fondo, el cual contiene las disposiciones de la Ley N° 20.712, sobre
Administracion de Fondos de Terceros y Carteras Individuales (en adelante la “Ley”), Decreto
Supremo N°129 de 2014 y la Norma de Caracter General de la SVS N° 365 de fecha 7 de Mayo de
2014 (en adelante la “Norma”).

Modificaciones al Reglamento Interno 2020:

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo no registra modificaciones al Reglamento Interno.
Modificaciones al Reglamento Interno 2019:

Con fecha 16 de abril de 2019, se deposit6 el Reglamento Interno del Fondo de Inversidn Credicorp
Capital Inmobiliario - Aconcagua Il (el "Fondo"), el cual contiene la modificacion de la Seccién

DOS del Titulo IX del Reglamento Interno del Fondo, acordada en Asamblea Extraordinaria de
Aportantes celebrada con fecha 5 de abril de 2019, para efectos de reflejar la prorroga de duracion



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 1 - Informacion General (continuacion)
Modificaciones al Reglamento Interno 2019 (continuacién):

del Fondo acordada en la misma asamblea, por un periodo adicional de 24 meses, extendiéndose de
esta forma hasta el 18 de abril de 2021.

La modificacion indicada precedentemente comenzara a regir a partir del décimo dia habil siguiente
al depdsito del Reglamento Interno del Fondo, esto es, el dia 2 de mayo de 2019.

Las cuotas del Fondo cotizan en bolsa, bajo el nemotécnico CFIIMTACII y no han sido sometidas a
clasificacion de riesgo.

Las cuotas del Fondo de inversion fueron inscritas en el Registro de Valores bajo el N°372 de fecha
27 de marzo de 2013.

Con fecha 31 de diciembre de 2015, mediante Resolucion Exenta N°368, la Superintendencia de
Valores y Seguros (S.V.S.) actualmente Comision para el Mercado Financiero (C.M.F.) aprobo la
reforma de estatutos de la sociedad anénima denominada "IM TRUST S.A. ADMINISTRADORA
GENERAL DE FONDOS", acordada en junta extraordinaria de accionistas celebrada con fecha 2
de septiembre de 2015 y reducida a escritura publica el 9 de septiembre de 2015, en la Quinta Notaria
de Santiago de don Patricio Raby Benavente. La reforma de los estatutos sociales consiste en
modificar el nombre de la sociedad por el de "CREDICORP CAPITAL ASSET MANAGEMENT
S.A. ADMINISTRADORA GENERAL DE FONDOS".

Los presentes Estados Financieros fueron autorizados por la administracion para su emision el 29 de
marzo de 2021.

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos

Los principales criterios contables aplicados en la preparacion de estos Estados Financieros se
exponen a continuacion. Estos principios han sido aplicados sistematicamente a todos los ejercicios
presentados, a menos que se indique lo contrario.

2.1 Bases de preparacion
a) Declaracion de cumplimiento

Los presentes Estados Financieros del Fondo, han sido preparados segun las normas e instrucciones
de la Comision para el Mercado Financiero (CMF), las cuales se basan en las Normas Internacionales
de Informacion Financiera (NIIF), emitidas por el International Accounting Standards Board
(IASB). Lo anterior sin perjuicio de que la Comision para el Mercado Financiero puede pronunciarse
respecto de su aplicabilidad, aclaraciones excepciones y restricciones en la aplicacion de las NIIF.



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.1 Bases de preparacion (continuacion)
a) Declaracion de cumplimiento (continuacién)

Ademas, los Estados Financieros del Fondo han sido preparados de acuerdo con las normas
impartidas en el Oficio Circular N° 592 y complementarias basadas en Normas Internacionales de
Informacion Financiera. Dichas normas financieras difieren por lo siguiente:

i.  Excepcionesy restricciones en la aplicacion de las Normas IFRS:

Los Fondos que mantengan inversiones en sociedades inmobiliarias sobre las cuales poseen control
directo, no les sera exigible la presentacion de Estados Financieros consolidados requerida por la
IFRS 10. En este sentido, al fondo de inversidn solamente se le requerira la presentacion de Estados
Financieros individuales, preparados bajo IFRS, valorizando la inversion que posea sobre dichas
sociedades mediante el método de la participacion.

b) Base de medicion

Los Estados Financieros han sido preparados bajo la convencion de costo histérico, modificada por
la revalorizacion de activos financieros y pasivos financieros (incluidos los instrumentos financieros
derivados) a valor razonable con efecto en resultados.

¢) Juicios y estimaciones contables

La preparacion de Estados Financieros en conformidad con NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones contables criticas. También necesita que la administracion utilice su criterio en el
proceso de aplicar los principios contables del Fondo. Estas areas que implican un mayor nivel de
discernimiento o complejidad, o areas donde los supuestos y estimaciones son significativos para los
Estados Financieros, se presentan en la Nota 6 - Juicios y Estimaciones Contable Criticas.



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.1 Bases de preparacion (continuacion)
d) Periodo cubierto

Los presentes Estados Financieros corresponden a los Estados de Situacion Financiera al 31 de
diciembre de 2020 y 2019.

Estados de Resultados Integrales, Estados de Cambios en el Patrimonio Neto y Estados de Flujos de
Efectivo (Método Directo) por los ejercicios terminados al 31 de diciembre de 2020 y 2019.

e) Moneda funcional y conversion de moneda extranjera
i.  Moneda funcional y de presentacion

Los inversionistas del Fondo proceden principalmente del mercado local, siendo los aportes de
cuotas denominados en pesos chilenos. La principal actividad del Fondo es invertir en proyectos
inmobiliarios. El rendimiento del Fondo es medido e informado a los inversionistas en pesos
chilenos. La administracion considera el Peso chileno como la moneda que representa mas fielmente
los efectos econdmicos de las transacciones, hechos y condiciones subyacentes. Los Estados
Financieros son presentados en pesos chilenos, que es la moneda funcional y de presentacion del
Fondo.

ii.  Transacciones y saldos en moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son convertidas a la moneda funcional utilizando los tipos
de cambio vigentes en las fechas de las transacciones. Los activos y pasivos financieros en moneda
extranjera son convertidos a la moneda funcional utilizando el tipo de cambio vigente a la fecha del
Estado de Situacion Financiera.

Dado que el objetivo del Fondo es invertir en proyectos inmobiliarios en el mercado local, bajo la

moneda funcional del Fondo, esto es pesos chilenos, el Fondo no realiza transacciones en moneda
extranjera.

10



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables:

a) Nuevos pronunciamientos contables vigentes:

Existen Normas y modificaciones a Normas e Interpretaciones que son de aplicacion obligatoria
por primera vez a partir de los periodos iniciados al 01 de enero de 2020.

Las siguientes Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas y revisadas por la

administracion:

Modificaciones a las NIIF

Fecha de aplicacion obligatoria

Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual en las Normas
NIF

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2020.

Definicion de Negocio (Modificaciones a la NIIF 3)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2020.

Definicion de Material o con Importancia Relativa (Modificaciones a
laNIC1lyalaNIC8)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2020.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Modificaciones a las NIIF
9, NIC 39y NIIF 7)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2020.

Vigencia de la exencion temporal de la aplicacién de la NIIF 9
(Modificaciones a la NIIF 4)

Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023

Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-19
(Modificaciones a la NIIF 16).

Periodos iniciados el 1 de junio de 2020, permitiéndose
su adopcion anticipada.

11



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de criterios contables significativos (continuacion)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion):

Modificaciones a las NIIF

Modificaciones a las referencias al Marco Conceptual para la Informacion Financiera

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo) emitié en marzo de 2018 la
modificacion del Marco Conceptual para la Informacion Financiera (revisado). EI Marco Conceptual
sirve principalmente como una herramienta para que el Consejo desarrolle estandares y ayude al
Comité de Interpretaciones de las NIIF a interpretarlos. No anula los requisitos de las NIIF
individuales.

Los principales cambios a los principios del marco conceptual tienen implicaciones sobre como y
cuéndo se reconocen y se dan de baja los activos y pasivos en los estados financieros.

Algunos de los conceptos en el Marco modificado son completamente nuevos, como el enfoque de
"capacidad practica” de los pasivos. Los principales cambios incluyen:

. Nuevo enfoque de "conjunto de derechos" a los activos: Un objeto fisico puede ser "dividido
y subdividido™ desde una perspectiva contable. Por ejemplo, en algunas circunstancias, una entidad
registraria como un activo el derecho a usar un avion, en lugar de un avién en si. El desafio sera
determinar hasta qué punto un activo se puede dividir en diferentes derechos y el impacto en el
reconocimiento y la baja en cuentas.

. Nuevo enfoque de "capacidad practica" para reconocer pasivos: Los anteriores umbrales de
reconocimiento han desaparecido, se reconocera un pasivo Si una empresa no tiene capacidad
préactica para evitarlo. Esto podria llevar al reconocimiento de algunos pasivos en el balance general
antes de lo requerido en la actualidad. Sin embargo, si existe incertidumbre sobre la existencia y la
medicion o una baja probabilidad de salida de recursos, podria llevar al no reconocimiento del pasivo
0 bien retrasar la oportunidad de reconocimiento del mismo. El desafio serd determinar en qué
acciones y/o costos futuros una empresa no tiene "capacidad practica" de evitar.

. Nuevo enfoque basado en el control para la baja en cuentas: Una entidad daré de baja un
activo, cuando pierda el control sobre todo o parte de él, es decir, el enfoque ya no se centra en la
transferencia de riesgos y recompensas. El desafio serd determinar qué hacer si la entidad retiene
algunos derechos después de la transferencia.

La Administracion ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros.
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FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de criterios contables significativos (continuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion):
Definicién de un Negocio (Modificaciones a la NI1F 3)

El Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitié en octubre de 2018 modificaciones
de alcance limitado a la NIIF 3 Combinaciones de Negocios para mejorar la definicion de un negocio
y ayudar a las entidades a determinar si una adquisicién realizada es un negocio 0 un grupo de
activos.

Las modificaciones incluyen una eleccion para usar una prueba de concentracion. Esta es una
evaluacion simplificada que da como resultado la adquisicion de un activo si la totalidad del valor
razonable de los activos brutos se concentra en un solo activo identificable o en un grupo de activos
identificables similares. Si no se aplica la prueba de concentracién, o la prueba falla, la evaluacion
se enfoca en la existencia de un proceso sustantivo.

Las modificaciones aclaran la definicion de un negocio, con el objetivo de ayudar a las entidades a
determinar si una transaccion debe contabilizarse como una combinacion de negocios 0 como la
adquisicién de un activo. Las modificaciones:

. Aclaran que, para ser considerado un negocio, un conjunto adquirido de actividades y activos
debe incluir, como minimo, un insumo y un proceso sustantivo que juntos contribuyen de forma
significativa a la capacidad de elaborar productos;

. Eliminan la evaluacion de si los participantes del mercado pueden sustituir los procesos o
insumos que faltan y continuar con la produccion de productos;

. Afaden guias y ejemplos ilustrativos para ayudar a las entidades a evaluar si se ha adquirido
un proceso sustancial;

. Restringen las definiciones de un negocio o de productos centrandose en bienes y servicios
proporcionados a los clientes y eliminan la referencia a la capacidad de reducir costos; y

Afaden una prueba de concentracion opcional que permite una evaluacion simplificada de si un
conjunto de actividades y negocios adquiridos no es un negocio.

La Administracion ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros,
considerando que a la fecha de cierre de éstos, el Fondo no posee combinacién de Negocios.
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FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de criterios contables significativos (continuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion):
Definicién de Material o Importancia Relativa (Modificaciones ala NIC 1y a la NIC 8)

En octubre de 2018, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad redefinio su definicién
de material o importancia relativa. Ahora esté alineado a través de las Normas Internacionales de
Informacion Financiera y el Marco Conceptual. La nueva definicion establece que “La informacion
es material o tiene importancia relativa si su omision, expresion inadecuada o ensombrecimiento
podria esperarse razonablemente que influya sobre las decisiones que los usuarios principales de los
estados financieros con propdsito general toman a partir de los estados financieros, que proporcionan
informacion financiera sobre una entidad especifica que informa”.

El Consejo ha promovido la inclusion del concepto de “"ensombrecimiento™ en la definicion, junto
con las referencias existentes a "omitir" y "expresar inadecuadamente”. Ademas, el Consejo aumentd
el umbral de "podria influir" a "podria razonablemente esperarse que influya”. EI Consejo también
elimind la definicion de omisiones o errores de importancia de la NIC 8 Politicas Contables, Cambios
en las Estimaciones Contables y Errores.

La Administracién ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros,
considerando que a la fecha de cierre de éstos, el Fondo no ha realizado cambios en las politicas
contables, respecto al afio anterior.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia (Modificaciones a las NI1F 9, NIC 39 y NIIF 7)

En septiembre de 2019, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad emitio
modificacionesala NIIF 9, NIC 39 y NIIF 7 para abordar incertidumbres relacionadas con la reforma
en curso de las tasas de oferta interbancarias (IBOR por sus siglas en inglés).

Las modificaciones abordan aspectos que afectan la informacion financiera en el periodo previo a la
reforma de IBOR y son aplicables a las transacciones de cobertura directamente afectadas por
incertidumbres respecto a la reforma de IBOR. Como parte de las principales modificaciones, las
entidades afectadas por la reforma de IBOR consideraran lo siguiente:

e Asumiran que el indice de referencia de tasa de interés en el que se basan los flujos de efectivo
cubiertos no se modifica como resultado de la reforma de IBOR al evaluar si los flujos de efectivo
futuros son altamente probables. Ademas, para las coberturas discontinuadas, se aplica el mismo
supuesto para determinar si se espera que ocurran los flujos de efectivo futuros cubiertos.

e Evaluaran si la relacion econdémica entre el elemento cubierto y el instrumento de cobertura
existe con base en los supuestos de que el indice de referencia de tasa de interés en el que se
basan el elemento cubierto y el instrumento de cobertura no se modifica como un resultado de la
reforma del IBOR.
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FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de criterios contables significativos (continuacion)
2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion):

e No interrumpirdn una transaccion de cobertura durante el periodo de incertidumbre que surge de
la reforma de IBOR Unicamente porque los resultados reales de la cobertura estan fuera del rango
de 80-125 por ciento.

e Aplicarén el criterio de identificable por separado solo al inicio de la relacion de cobertura.
También se proporciona una excepcion similar para componentes cubiertos donde la
redesignacion tiene lugar con frecuencia, es decir, macrocoberturas.

La Administracion ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros.

Vigencia de la exencidn temporal de la aplicacion de la NIIF 9 (Modificaciones a la NIIF 4)

En junio de 2020, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo) extendio la
fecha de vencimiento de la exencion temporal para la aplicacion de la NIIF 9 Instrumentos
Financieros, para los periodos anuales que comienzan en o después del 1 de enero de 2023.

La Administracion ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros.

Reducciones del alquiler relacionadas con el COVID-19 (Modificaciones a la NI1F 16)

En mayo de 2020, el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (el Consejo), emitio la
modificacion a la NIIF 16 Arrendamientos que permite a los arrendatarios no evaluar si las
reducciones de alquiler, que son consecuencia directa de los efectos del COVID-19 y que cumplen
con una serie de condiciones, son modificaciones del arrendamiento.

Las modificaciones incluyen una solucién practica opcional que simplifica la forma en la cual el
arrendatario contabiliza las reducciones de alquiler que son consecuencia directa del COVID-19. El
arrendatario que aplica la solucidn practica no le es requerido evaluar si las reducciones de alquiler
son modificaciones del contrato de arrendamiento, y contabilizarlos junto con las demas
consideraciones establecidas en la guia. La contabilizacion resultante dependera en los detalles de la
reduccion del alquiler. Por ejemplo, si la reduccion es en forma de una reduccion Unica en el alquiler,
entonces sera contabilizado como un pago de arrendamiento variable y se reconocera en el estado
de resultados.

La solucion préactica puede ser adoptada solo para concesiones de alquiler como consecuencia directa
del COVID-19 y solo si se cumplen todas las siguientes condiciones:

e La contraprestacion revisada es sustancialmente igual o menor que la contraprestacion original;
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INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
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Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
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Nota 2 - Resumen de criterios contables significativos (continuacion)

2.2 Nuevos pronunciamientos contables (continuacion):

e Cualquier reduccion en los pagos por arrendamiento se relaciona con pagos que originalmente
vencian en o antes del 30 de junio de 2021;y

¢ No se han hecho otros cambios significativos en los términos del arrendamiento.

La Administracion ha evaluado el impacto estimado que la aplicacion de esta modificacion tendra
sobre sus estados financieros, concluyendo que no afectan significativamente los estados financieros.

b) Nuevos pronunciamientos contables emitidos alin no vigentes:

Las siguientes nuevas Normas, Enmiendas e interpretaciones han sido emitidas pero su fecha de
aplicacion aun no esta vigente:

Nueva NIIF Fecha de aplicacion obligatoria

NIIF 17 Contratos de Seguro Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2023. Esta fecha incluye la exencidn de las
aseguradoras con respecto a la aplicacion de la NIIF 9
para permitirles implementar la NIIF 9 y la NIIF 17 al
mismo tiempo. Se permite adopcion anticipada para
entidades que aplican la NIIF 9 y la NIIF 15 en o antes
de esa fecha.

Modificaciones a las NIIF

Contratos Onerosos — Costos de Cumplimiento de un | Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
Contrato (Modificaciones a la NIC 37) enero de 2022 a contratos existentes en la fecha de la
aplicacion. Se permite adopcion anticipada

Mejoras anuales a las Normas NIIF 2018-2020 Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
enero de 2022. Se permite adopcion anticipada

Propiedad, Planta y Equipos — Ingresos antes del uso | Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
previsto (Modificaciones a la NIC 16) enero de 2022. Se permite adopcion anticipada

Clasificacion de Pasivos como Corrientes o No | Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
Corrientes (Modificaciones a la NIC 1) enero de 2023. Se permite adopcion anticipada.

Venta o Aportaciones de Activos entre un Inversor y su | Fecha efectiva diferida indefinidamente.
Asociada o Negocio Conjunto (Modificaciones a la
NIIF 10 y NIC 28)

Referencia al Marco Conceptual (Modificaciones a la | Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
NIIF 3) enero de 2022. Se permite adopcion anticipada.

Reforma de la Tasa de Interés de Referencia Fase 2 | Periodos anuales que comienzan en o después del 1 de
(Modificaciones a las NIIF 9, NIC 39, NIIF 7, NIIF 4 y | enero de 2021. Se permite adopcion anticipada.
NIIF 16)

La administracion del Fondo estima que la adopcion de las normas, interpretaciones y enmiendas
antes descritas no tendra un impacto significativo en los Estados Financieros futuros.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)

2.3 Activos y pasivos financieros
a) Clasificacion

El Fondo clasifica sus inversiones en proyectos inmobiliarios como activos financieros a costo
amortizado y sus inversiones financieras como activos a valor razonable con efecto en resultados.

i) Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Un activo financiero es clasificado a valor razonable con efecto en resultados si es adquirido
principalmente con el prop6sito de su negociacion (venta o recompra en el corto plazo) o es parte de
una cartera de inversiones financieras identificables que son administradas en conjunto y para las
cuales existe evidencia de un escenario real reciente de realizacion de beneficios de corto plazo. Los
derivados también son clasificados a valor razonable con efecto en resultados. EI Fondo adopt6 la
politica de no utilizar contabilidad de cobertura.

i) Activos financieros a costo amortizado

Los activos financieros a costo amortizado son activos financieros no derivados con pagos fijos o
determinables y vencimiento fijo, sobre los cuales la administracion tiene la intencién de percibir
los flujos de intereses, reajustes y diferencias de cambio de acuerdo con los términos contractuales
del instrumento.

iii) Pasivos financieros

Los pasivos financieros son medidos a valor razonable con cambios en resultados o a costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva.

Un pasivo financiero es clasificado para ser medido a valor razonable si es mantenido para negociar.
El Fondo a la fecha de cierre de los Estados Financieros no presenta pasivos financieros a valor
razonable.

Los otros pasivos son medidos a costo historico.
b) Reconocimiento, baja y medicion

Las compras y ventas de inversiones en forma regular se reconocen en la fecha de la transaccion, la
fecha en la cual el Fondo se compromete a comprar o vender la inversion. Los activos financieros y
pasivos financieros se reconocen inicialmente al valor razonable.

Los costos de transaccion se imputan a gasto en el Estado de Resultados cuando se incurre en ellos
en el caso de activos y pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados, y se registran
como parte del valor inicial del instrumento en el caso de activos a costo amortizado y otros pasivos.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.3 Activos y pasivos financieros (continuacion)
b) Reconocimiento, bajay medicion (continuacion)

Los costos de transacciones son costos en los que se incurre para adquirir activos o pasivos
financieros. Ellos incluyen honorarios, comisiones y otros conceptos vinculados a la operacion
pagados a agentes, asesores, corredores y operadores.

Los activos financieros se dan de baja contablemente cuando los derechos a recibir flujos de efectivo
a partir de las inversiones han expirado o el Fondo ha transferido sustancialmente todos los riesgos
y beneficios asociados a su propiedad.

Con posterioridad al reconocimiento inicial, todos los activos financieros y pasivos financieros a
valor razonable con efecto en resultado son medidos al valor razonable. Las ganancias y pérdidas
que surgen de cambios en el valor razonable de la categoria “Activos financieros o pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultados” son presentadas en el Estado de Resultados
Integrales dentro del rubro “Cambios netos en valor razonable de activos financieros y pasivos
financieros a valor razonable con efecto en resultados” en el periodo en el cual surgen.

Los ingresos por dividendos procedentes de activos financieros a valor razonable con efecto en
resultados se reconocen en Estado de Resultados Integrales dentro de “Ingresos por dividendos”
cuando se establece el derecho del Fondo a recibir su pago. El interés sobre titulos de deuda a valor
razonable con efecto en resultados se reconoce en el Estado de Resultados Integrales dentro de
“Intereses y reajustes” en base al tipo de interés efectivo.

Los activos financieros a costo amortizado y otros pasivos se valorizan, después de su
reconocimiento inicial, a base del método de interés efectivo. Los intereses y reajustes devengados
se registran en la cuenta “Intereses y reajustes” del Estado de Resultados Integrales.

El método de interés efectivo es un método para calcular el costo amortizado de un activo financiero
0 pasivo financiero y para asignar los ingresos financieros o gastos financieros a través del periodo
pertinente.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.3 Activos y pasivos financieros (continuacion)
c) Estimacion del valor razonable

El valor razonable de activos y pasivos financieros transados en mercados activos (tales como
derivados e inversiones para negociar) se basa en precios de mercado cotizados en la fecha del Estado
de Situacién Financiera. El precio de mercado cotizado utilizado para activos financieros mantenidos
por el Fondo es el precio de compra; el precio de mercado cotizado apropiado para pasivos
financieros es el precio de venta (en caso de existir precios de compra y venta diferentes). Cuando
el Fondo mantiene instrumentos financieros derivados que se pagan por compensacion utiliza
precios de mercado intermedios como una base para establecer valores razonables para compensar
las posiciones de riesgo y aplica este precio de compra o venta a la posicion neta abierta, segun sea
apropiado.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no son transados en un mercado activo (por
ejemplo, derivados extrabursatiles) se determina utilizando técnicas de valoracién. EI Fondo utiliza
una variedad de métodos y formula supuestos que estan basados en condiciones de mercado
existentes a cada fecha del Estado de Situacion Financiera. Las técnicas de valoracion empleadas
incluyen el uso de transacciones entre partes independientes comparables recientes, la referencia a
otros instrumentos que son sustancialmente similares, el anélisis de flujos de efectivo descontados,
los modelos de precios de opciones y otras técnicas de valoracion comunmente utilizadas por
participantes de mercado, que aprovechan al maximo los “inputs” (aportes de datos) del mercado y
dependen lo menos posible de los “inputs” de entidades especificas.

Se considera que un instrumento financiero es cotizado en un mercado activo si es posible obtener
facil y regularmente los precios cotizados ya sea de un mercado bursatil, operador, corredor, grupo
de industria, servicio de fijacion de precios, o agencia fiscalizadora, y esos precios representan
transacciones de mercado reales que ocurren regularmente entre partes independientes y en
condiciones de plena competencia.

La clasificacion de mediciones a valores razonables de acuerdo con su jerarquia, que refleja la
importancia de los “inputs” utilizados para la medicion, se establece de acuerdo a los siguientes
niveles:

o Nivel 1: Precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para activos o pasivos idénticos.

o Nivel 2: Inputs de precios cotizados no incluidos dentro del nivel 1 que son observables para el
activo o pasivo, sea directamente (esto es, como precios) o indirectamente (es decir, derivados
de precios).

o Nivel 3: Inputs para el activo o pasivo que no estdn basados en datos de mercado observables.

19



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.3 Activos y pasivos financieros (continuacion)
c) Estimacion del valor razonable (continuacidn)

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual se clasifica la medicidn de valor razonable
efectuada es determinado en su totalidad en base al “input” o dato del nivel mas bajo que es
significativo para la medicion. Para este proposito, la relevancia de un dato es evaluada en relacion
con la medicién del valor razonable en su conjunto. Si una medicion del valor razonable utiliza datos
observables de mercado que requieren ajustes significativos en base a datos no observables, esa
medicién es clasificada como de nivel 3. La evaluacion de la relevancia de un dato particular respecto
de la medicion del valor razonable en su conjunto requiere de juicio, considerando los factores
especificos para el activo o pasivo.

La determinacion de qué constituye el término “observable” requiere de criterio significativo de
parte de la administracion del Fondo. Es asi como se considera que los datos observables son
aquellos datos de mercado que se pueden conseguir facilmente, se distribuyen o actualizan en forma
regular, son confiables y verificables, no son privados (de uso exclusivo), y son proporcionados por
fuentes independientes que participan activamente en el mercado pertinente.

2.4 Inversiones valorizadas por el método de la participacion

El Fondo ha optado por no presentar Estados Financieros consolidados requeridos por la IFRS 10,
de acuerdo a lo establecido en Oficio Circular N°592 de la Comisién para el Mercado Financiero,
por lo que las inversiones en sociedades sobre las cuales mantenga control directo o indirecto se
valorizaran utilizando el método de la participacion.

La participacién del Fondo en las pérdidas o ganancias posteriores a la adquisicion de sus
subsidiarias se reconoce en resultados, y su participacion en los movimientos patrimoniales
posteriores a la adquisicion que no constituyen resultados, se imputan a las correspondientes reservas
de patrimonio y se reflejan cuando corresponda en el Estado de Resultados Integrales.

Cuando la participacion del Fondo en las pérdidas de una coligada, asociada o subsidiaria, es igual

0 superior a su participacién en la misma, incluida cualquier otra cuenta a cobrar no asegurada, el
Fondo reconoce perdidas adicionales las cuales se registran como un pasivo no corriente.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.5 Presentacion neta o compensada de instrumentos financieros

Los activos y pasivos financieros son compensados y el monto neto es asi informado en el Estado
de Situacion Financiera cuando existe un derecho legal para compensar los importes reconocidos y
existe intencion de liquidar sobre una base neta, o realizar el activo y liquidar el pasivo
simultaneamente.

2.6 Deterioro de valor de activos financieros

La Norma NIIF 9 reemplaza el modelo de “pérdida incurrida” de la Norma NIC 39 por un modelo
de “pérdida crediticia esperada”. El nuevo modelo de deterioro aplica a los activos financieros
medidos al costo amortizado, a los activos contractuales y a las inversiones de deuda al Valor
Razonable con efecto en otros resultados integrales, pero no a las inversiones en instrumentos de
patrimonio. Bajo la Norma NIIF 9, las pérdidas crediticias se reconocen anticipadamente, a
diferencia de la Norma NIC 39.

El Fondo no posee activos financieros medidos al costo amortizado, ni activos contractuales o
inversiones de deuda al Valor Razonable con efecto en otros resultados integrales, por lo que no
reconoce un deterioro por pérdida esperada.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no ha realizado provision por este concepto.

2.7 Efectivo y equivalentes al efectivo

El efectivo y equivalentes al efectivo incluye caja, depdsitos a la vista y otras inversiones de corto
plazo de alta liquidez utilizados para administrar su caja.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo s6lo mantiene en este rubro el efectivo en caja, los
saldos en cuentas corrientes bancarias y Fondos Mutuos.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)
2.8 Aportes (Capital pagado)

Las cuotas emitidas se clasifican como patrimonio. El valor cuota del fondo se obtiene dividiendo el
valor del patrimonio por el nimero de cuotas pagadas.

El Fondo podra realizar disminuciones voluntarias y parciales de capital, por decision de la
Administradora y sin necesidad de acuerdo alguno de una Asamblea de Aportantes, por hasta el
100% de las Cuotas suscritas y pagadas del Fondo, o bien del valor de las Cuotas del Fondo, a fin
de restituir a todos los Aportantes la parte proporcional de su inversion en el Fondo, en la forma,
condiciones y plazos que a continuacion se indican, siempre y cuando la Administradora determine
que existen excedentes suficientes para cubrir las necesidades de caja del Fondo y cumplir con las
obligaciones del Fondo no cubiertos con otras fuentes de financiamiento.

Las disminuciones de capital sefialadas en la presente seccion se efectuaran mediante la disminucion
del nimero de Cuotas del Fondo que acuerde la Administradora, o bien, mediante la disminucion
del valor de cada una de las Cuotas del Fondo, en razon del monto con que el Fondo cuente en caja.

Las disminuciones de capital se informaran oportunamente por la Administradora a los Aportantes,
mediante los medios establecidos en el presente Reglamento Interno, indicando a los Aportantes con
derecho a ella, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias habiles de
anticipacion a la fecha de pago.

Las disminuciones de capital se podran materializar en cualquier tiempo, en la medida que, ya sea
en una o mas oportunidades, la Administradora determine que existen los recursos necesarios para
ello en los términos que se indican en el presente numeral.

El pago de cada disminucion de capital efectuada de conformidad a la presente Seccion debera
efectuarse en la misma moneda en que se lleve la contabilidad del Fondo, y se pagara en efectivo,
cheque o transferencia electrénica.

En caso de que la Administradora decida realizar una disminucion de capital mediante la
disminucion del nimero de Cuotas, el valor de la Cuota se determinard tomando el valor Cuota del
dia anterior a la fecha de pago de la respectiva disminucion de capital, determinado dicho valor como
el que resulte de dividir el patrimonio del Fondo, determinado de conformidad con lo establecido en
el articulo 10° del Reglamento de la Ley.
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Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)

2.8 Aportes (Capital pagado) (continuacion)

Sin perjuicio de lo anterior, para efectos de materializar y pagar una disminucién de capital por el
100% de las Cuotas suscritas y pagadas del Fondo o por el 100% del valor Cuota de las mismas, de
conformidad con los términos establecidos en el presente NUmero, previamente la Administradora
deberd convocar a una Asamblea Extraordinaria que debera acordar la liquidacion del Fondo y
designar al liquidador, fijandole sus atribuciones, deberes y remuneracién. Los términos y el plazo
en gue se pagara la citada disminucion de capital, asi como la liquidacién del Fondo, seran los que
en definitiva acuerde la Asamblea Extraordinaria de Aportantes convocada por la Administradora
de acuerdo con lo antes sefialado.

Asimismo, el Fondo podréa realizar disminuciones voluntarias y parciales de capital mediante la
disminucion del valor de las Cuotas del Fondo, por decision de la Administradora y sin necesidad
de acuerdo alguno de una Asamblea de Aportantes, a fin de imputar contra la misma cualquier monto
que hubiere sido distribuido como dividendo provisorio por la Administradora y no hubiere
alcanzado a ser cubierto en su totalidad segun las imputaciones que se indican en el nimero 5.3 de
la Seccion CINCO del Titulo IX del reglamento interno.

En el caso de ejercerse el derecho a retiro sefialado en la Seccion 1.5 del Titulo VI del reglamento
interno, el Fondo efectuara una disminucion de capital para los efectos de restituirles a estos
Aportantes el valor de sus cuotas, por decision de la Administradora y sin necesidad de acuerdo
alguno de una Asamblea de Aportantes. Este derecho a retiro se efectuara en los siguientes términos:

a) El valor de las cuotas de los Aportantes que ejerzan el derecho a retiro se pagara dentro del
plazo de 60 dias contados desde la celebracion de la Asamblea Extraordinaria de Aportantes
en la que se tomo el acuerdo que da origen al derecho de retiro, o bien, dentro del plazo
mayor que fije la Asamblea Extraordinaria de Aportantes, el cual no podra ser superior a
180 dias.

b) El valor de la cuota para los efectos de lo sefialado en este articulo se determinara tomando
el valor del dia inmediatamente anterior a la fecha de pago, determinado dicho valor como
el que resulte de dividir el patrimonio del Fondo, por el nimero total de cuotas pagadas a
esa fecha.

2.9 Ingresos financieros e ingresos por dividendos

Los ingresos financieros se reconocen a prorrata del tiempo transcurrido, utilizando el método de
interés efectivo e incluye ingresos financieros procedentes de efectivo y efectivo equivalente, titulos
de deuda y otras actividades que generen ingresos financieros para el fondo.

Los ingresos por dividendos se reconocen cuando se establece el derecho a recibir su pago.

23



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 2 - Resumen de Criterios Contables Significativos (continuacion)

2.10 Dividendos por pagar

El Fondo distribuira anualmente como dividendo al menos el 30% de los “Beneficios Netos
Percibidos” por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerara por Beneficios Netos
Percibidos por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de
pérdidas y gastos devengados en el periodo.

Los repartos de dividendos antes referidos deberan efectuarse dentro de los 180 dias siguientes al
cierre del respectivo cierre anual, sin perjuicio que el Fondo haya distribuido dividendos provisorios
con cargo a tales resultados de conformidad a lo establecido en el Reglamento Interno.

La Administradora podra distribuir dividendos provisorios del Fondo con cargo a los resultados del
ejercicio correspondiente. En caso de que los dividendos provisorios distribuidos excedan el monto
de los beneficios susceptibles de ser distribuidos de ese ejercicio, los dividendos provisorios pagados
en exceso deberan ser imputados a beneficios netos percibidos de ejercicios anteriores o a utilidades
gue puedan no ser consideradas dentro de la definicion de Beneficios Netos Percibidos, situacion de
la cual habré que informar en la siguiente Asamblea Ordinaria de Aportantes.

Para efectos del reparto de dividendos, la Administradora informard, mediante los medios
establecidos en el presente Reglamento Interno, el reparto de dividendos correspondiente, sea éste
provisorio o definitivo, su monto, fecha y lugar o modalidad de pago, con a lo menos 5 dias héabiles
de anticipacion a la fecha de pago.

2.11 Tributacion

El Fondo esta domiciliado en Chile. Bajo las leyes vigentes en Chile, no existe ningin impuesto
sobre ingresos, utilidades, ganancias de capital u otros impuestos pagaderos por el Fondo.

2.12 Garantias
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no tiene activos entregados en garantia.
2.13 Segmentos

El Fondo tiene la caracteristica de ser un fondo que solo invierte en proyectos inmobiliarios, por lo
gue no tiene segmentos operacionales.

Nota 3 - Cambios Contables

Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero al 31 de diciembre de 2020, no se han efectuado
cambios contables en relacion con el periodo anterior.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo

La politica de inversién vigente se encuentra definida en el reglamento interno del Fondo, cuya
version vigente se encuentra disponible en las oficinas de la Administradora, ubicadas en Avenida
Apoquindo N°3721, piso 9, comuna de Las Condes.

El Fondo tiene como objetivo principal invertir, a través de los instrumentos que se indican en el
numero 2.1 del Reglamento Interno y no directamente, en proyectos inmobiliarios (los “Proyectos
Inmobiliarios” y cada uno de ellos un “Proyecto Inmobiliario”) gestionados y, salvo algunas
excepciones, construidos por Inmobiliaria Aconcagua S.A. 0 sus sociedades relacionadas (el
“Gestor”), definidas en el Reglamento Interno del Fondo, numeral 3.5. Segun lo indicado en las
Secciones siguientes y salvo los periodos de excepcion indicados més adelante, el Fondo mantendra
al menos un 70% de sus activos invertidos en los Proyectos Inmobiliarios gestionados por
Inmobiliaria Aconcagua S.A.

Todo lo anterior, es sin perjuicio de las inversiones que efectle el Fondo por motivos de liquidez,
segun se autoriza en el 2.2 del Reglamento del Fondo.

De acuerdo a lo sefialado precedentemente, el Fondo asumird el riesgo del negocio de los Inmuebles,
no teniendo asegurada rentabilidad alguna por sus inversiones.

Con el objeto de invertir en los Proyectos Inmobiliarios, el Fondo podra invertir sus recursos en los
siguientes instrumentos:

a) Acciones cuya emision no haya sido registrada en la Comision para el Mercado Financiero
(CMF), emitidos por sociedades que cuenten con Estados Financieros anuales dictaminados
por auditores externos, de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la CMF y que
desarrollen uno o mas Proyectos Inmobiliarios; y

b) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emisidn no haya sido registrada en
la CMF, emitidos por sociedades que cuenten con Estados Financieros anuales dictaminados
por auditores externos, de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva la CMF y que
desarrollen uno o0 mas Proyectos Inmobiliarios.

Adicionalmente y por motivos de liquidez, el Fondo podra invertir sus recursos en los siguientes
valores y bienes, sin perjuicio de las cantidades que mantenga en caja y bancos:

a) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile o
gue cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion;

b) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras
0 garantizados por éstas;

c) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacion cuya emision haya
sido inscrita en el Registro de Valores de la CMF; y

d) Cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos definidos como fondos mutuos de inversion
en instrumentos de deuda de acuerdo a la Circular N° 1.578 de 2002 de la CMF o aquella que
la modifique o reemplace.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuacion)

Para el cumplimiento de su objetivo de inversion indicado en la Seccion UNO del Titulo Il del
reglamento, el Fondo podra concurrir a la constitucion de sociedades anénimas, en cuyos estatutos
deberé establecerse que sus Estados Financieros anuales seran dictaminados por auditores externos,
inscritos en el registro que al efecto lleva la CMF.

Los instrumentos en los cuales invertira sus recursos el Fondo, no requeriran de clasificacion de
riesgo.

El 100% de los activos del Fondo se invertira en Chile.

En la inversion de los recursos del Fondo, de acuerdo a la seccién TRES del Reglamento del Fondo,
se observaran los siguientes limites maximos por tipo de instrumento respecto al activo total del
Fondo, sin perjuicio de las limitaciones contenidas en la Ley y el Reglamento de la Ley:

a) Acciones cuya emision no haya sido registrada en la CMF, emitidos por sociedades que
cuenten con Estados Financieros anuales dictaminados por auditores externos, de aquellos
inscritos en el Registro que al efecto lleva la CMF, y que desarrollen uno o méas Proyectos
Inmobiliarios: Hasta un 100% del activo del Fondo.

b) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no haya sido registrada
en la CMF, emitidos por sociedades que cuenten con Estados Financieros anuales
dictaminados por auditores externos, de aquellos inscritos en el Registro que al efecto lleva
la CMF, y que desarrollen uno o méas Proyectos Inmobiliarios: Hasta un 100% del activo
del Fondo.

c) Titulos emitidos por la Tesoreria General de la Republica, por el Banco Central de Chile,
0 que cuenten con garantia estatal por el 100% de su valor hasta su total extincion: Hasta
un 30% del activo del Fondo.

d) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de instituciones financieras
0 garantizados por éstas: Hasta un 30% del activo del Fondo.

e) Bonos, titulos de deuda de corto plazo y titulos de deuda de securitizacion cuya emision
haya sido inscrita en la Comision para el Mercado Financiero: Hasta un 30% del activo del
Fondo.

f) Cuotas de fondos mutuos nacionales de aquellos definidos como fondos mutuos de
inversion en instrumentos de deuda de acuerdo a la Circular N° 1.578 de 2002 de la CMF
0 aquella que la modifique o reemplace: Hasta un 30% del activo del Fondo.

Se deja expresa constancia que no se exige para la inversion en otros fondos, condiciones de
diversificacion o limites de inversidn minimos o maximos especificos que deban cumplir dichos
fondos para ser objeto de inversion del Fondo.

Sin perjuicio de los limites individuales establecidos precedentemente, la inversion en los
instrumentos indicados en los nameros (d), (e) y (f) precedentes, no podra exceder del 30% del
activo total del Fondo.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuacion)

Para los efectos de determinar los valores maximos referidos en este articulo, se estard a la
informacidn contenida en la contabilidad del Fondo, la cual se llevara conforme a los criterios que
al efecto fije la CMF.

Por otra parte, de acuerdo a lo que indica el nimero 3.1 del Reglamento del Fondo, en la inversién
de los recursos del Fondo deberan observarse los siguientes limites m&ximos de inversion:

a) Limite maximo de inversion respecto del emisor de cada instrumento:
i) Conjunto de instrumentos o valores emitidos o garantizados por el Banco Central de Chile y la
Tesoreria General de la Republica: Hasta un 30% del activo del Fondo.

ii) Acciones de sociedades cuya emision no haya sido registrada como valor de oferta publica: No
habra limite.

iii) Bonos, efectos de comercio u otros titulos de deuda cuya emision no haya sido registrada,
emitidos por una misma entidad: No habra limite.

iv) Cuotas de Fondos de Inversion Nacionales: Hasta un 30% de las cuotas del fondo, o el porcentaje
inferior que sefale el Reglamento Interno del Fondo.

v) Cuotas de Fondos Mutuos Nacionales: Hasta un 30% de las cuotas del fondo, o el porcentaje
inferior que sefale el reglamento del fondo.

vi) Depositos a plazo y otros titulos representativos de captaciones de una misma institucion
financiera o garantizado por ésta: Hasta un 30% del activo del Fondo.

vii)Bonos y titulos de deuda cuya emision haya sido inscrita en el Registro de Valores de la CMF,
emitidos por una misma entidad: Hasta un 30% del activo del Fondo.

b) Limite maximo de inversion respecto del activo total del Fondo en funcion de grupo
empresarial y sus personas relacionadas:

Inversiones en instrumentos o valores emitidos o garantizados por entidades pertenecientes a un
mismo grupo empresarial y sus personas relacionadas, determinadas de acuerdo a la legislacion
chilena: Hasta un 100% del activo del Fondo.

Los limites indicados en el nimero las caracteristicas y diversificacion de las inversiones, no se

aplicaran: (i) durante los 24 meses siguientes a colocaciones de nuevas Cuotas aprobadas por parte
de la CMF; y (ii) durante la liquidacion del Fondo.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuacién)

Si se produjeren excesos de inversion, la Administradora informaré este hecho al Comité de
Vigilancia, y no podra efectuar nuevas adquisiciones de los instrumentos o valores excedidos. La
regularizacion de los excesos de inversion se realizara mediante la venta de los instrumentos o
valores excedidos o mediante el aumento del patrimonio del Fondo en los casos que esto sea posible.

La o las sociedades que el Fondo constituya en los términos indicados en el numero 2.3 del
Reglamento o en que invierta o participe para los efectos de invertir indirectamente en los Proyectos
Inmobiliarios (en adelante los “Vehiculos™), adquiriran bienes inmuebles de propiedad del Gestor o
bien de propiedad de terceros que hubieren sido seleccionados por el Gestor, con el fin de desarrollar
los Proyectos Inmobiliarios de que trata el objetivo del Fondo. EI Fondo sera el inversionista
principal de dichos Vehiculos.

El precio de adquisicién de dichos bienes raices por parte de los VVehiculos no podra ser superior al
menor valor entre (a) el precio propuesto por el vendedor y (b) el promedio que resulte de las
tasaciones de los bienes raices que efecttien dos peritos designados por la Administradora, los cuales
deberan ser elegidos de entre una lista de 5 peritos que designe el Comité de Vigilancia del Fondo.

Adicionalmente, los Vehiculos deberan necesariamente contratar con el Gestor y mantener vigente
durante el desarrollo de los Proyectos Inmobiliarios en que invierta, los siguientes servicios:

i) Servicios de gestién inmobiliaria:

El Gestor prestara a los Vehiculos todos los servicios de asesoria inmobiliaria, financiera/contable,
publicitaria, de gestion, comercializacién y promocidn, necesarios para el correcto desarrollo de los
Proyectos Inmobiliarios. El costo de este servicio no podra exceder de un 8,5% de las ventas del
total de los Proyectos Inmobiliarios en los que invierta el Fondo.

De acuerdo con este contrato, el Gestor tendria determinadas facultades de administracion y gestion
de los Proyectos Inmobiliarios, estableciéndose ademés un Comité de Inversiones que tendria a su
cargo la toma de determinadas decisiones relevantes relacionadas con dichos proyectos. Este Comité
estaria formado por 2 personas designadas por el Gestor, 2 por los Aportantes del Fondo y 1 por la
Administradora. Las personas que designen los Aportantes del Fondo para estos efectos, no podran
ser personas relacionadas con el Gestor.
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Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo (continuacion)

b) Limite mé&ximo de inversion respecto del activo total del Fondo en funciéon de grupo
empresarial y sus personas relacionadas (continuacion)

i) Contrato de construccion:

Contrato en virtud del cual los Vehiculos contrataran al Gestor para construir los Proyectos
Inmobiliarios. Los presupuestos de los contratos de construccién correspondiente deberan ajustarse
a valores de mercado, para lo cual debera considerarse lo que informe un perito designado por la
Administradora para estos efectos.

Sin perjuicio de lo anterior, en caso de que no se llegue a acuerdo con el Gestor en los términos y
condiciones del contrato de construccion de un Proyecto Inmobiliario, la Administradora podra
licitar la construccion con terceros. Los términos y condiciones de dicha licitacion seran definidos
por la Administradora, debiendo en todo caso los terceros incluir en su propuesta, al menos, las
mismas materias que las incluidas por el Gestor en su propuesta.

La designacion de peritos que efectle la Administradora en los términos indicados anteriormente,
deberéa ser comunicados al Comité de Vigilancia, con a lo menos 5 dias habiles de anticipacion a su
nombramiento.

Lo anterior es sin perjuicio de la asesoria que el Gestor prestard al Fondo y a los Vehiculos en la
inversion, mantencion y desinversion de sus recursos, por lo cual recibird la remuneracion que se
indica en el nimero 3.3 de la seccion TRES del Titulo IV del Reglamento del Fondo.

El Fondo no contempla realizar operaciones de contratos de derivados, venta de corta y préstamo de
valores u operaciones con retroventa o retro compra.

Nota 5 - Administracion de Riesgos
5.1 Gestidn de riesgo financiero

Las actividades del Fondo lo exponen a diversos riesgos financieros, como son el riesgo de mercado
(tasa de interés, tipo de cambio y precio), riesgo de liquidez, riesgo de crédito y riesgo operacional.

La gestion de estos riesgos no se realiza de manera aislada, por el contrario, mantiene un enfoque
integral respecto a su evaluacidn, analisis y mitigacion.

29



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)
Estructura de Administracion del Riesgo

Para implementar, monitorear y sostener en el tiempo el Modelo de Administracion del Riesgo, se
ha establecido la estructura organizacional:

e Comité de Riesgo

Se cuenta con un Comité de Riesgo, el cual es responsable de disefiar y monitorear la
implementacidn de las politicas de riesgo del fondo, y que se enmarcan en las politicas
corporativas de Credicorp Capital. Complementariamente, los principales riesgos de crédito,
mercado, liquidez y operacional de la empresa son reportados a diversos comités de alcance
local y corporativo, en donde se asegura una adecuada gestion de riesgos dentro de los
parametros establecidos.

e Gerencia de Riesgos Corporativa

Es la Gerencia responsable de asegurar la implementacion y operacién del modelo de
Administracion de Riesgo en Credicorp Capital, basado en tres lineas de defensa, a través de
las Unidades locales de Riesgo Mercado, Liquidez, Operacional y Crédito. Esta Gerencia
actua dentro de la segunda linea de defensa, independiente al negocio, reportando los
resultados del proceso de monitoreo y gestion del riesgo crediticio, operacional, mercado y
liquidez a los respectivos comités y a la alta administracion.

e Gerencias de Unidades de negocio y/o soporte de Credicorp Capital

Las Gerencias de estas Unidades son los propietarios de los riesgos inherentes a las
actividades que ejecutan. Por tanto, son los responsables de su adecuada gestion y de dar
cumplimiento a las politicas, limites y metodologias de riesgo aprobadas por Credicorp
Capital.

Son responsables de difundir hacia sus colaboradores, la importancia de la gestion de riesgos
en el desempefio de sus funciones.

Junto con la unidad de riesgos de operacion (URQ), debera definir el marco de apetito y

tolerancia al riesgo operacional basado en indicadores claves de riesgo (KRIs), con el
objetivo de mitigar el riesgo operativo y mejorar el sistema de control y seguimiento.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)
Estructura de Administracion del Riesgo (continuacion)

Las Gerencias deben contemplar en el Planeamiento Estratégico de sus unidades, los recursos
necesarios para asegurar la ejecucion de los procesos incluidos dentro de la gestion del riesgo
operacional; el cual serd liderado por la URO:

= Laselecciony evaluacion de riesgo operacional de los procesos criticos.
= Laevaluacion de proveedores criticos.

= Los planes de continuidad de negocios.

= Laevaluacion a través del proceso de riesgos de la innovacion.

= Lagestion de eventos de pérdida y de los incidentes de riesgo.

= El seguimiento de planes de accion.

e Unidad Riesgo Operacional

Esta area es responsable de garantizar el adecuado cumplimiento del modelo de gestion de
riesgo operacional, las politicas, metodologias, procedimientos y todo lo necesario para la
correcta aplicacion del mismo. La Gestidn del Riesgo Operacional debe cubrir los siguientes
componentes 0 procesos:

= Gestion y Evaluacion de Riesgo Operacional

= Eventos de pérdida e incidentes de riesgo operacional

= Gestidn de Continuidad de Negocio

= Politica de Seguridad de la informacion.

= Riesgos de la Innovacién: Nuevos Procesos, Productos, Canales, Aplicaciones y
Servicios.

= Plan de Capacitacién y Cultura en Riesgo Operacional.

e Unidad Riesgo Mercado y Liquidez

La gestion del riesgo mercado y liquidez cuenta con diversas politicas de aplicacion local
que definen el alcance de sus tareas, las que son revisadas, analizadas y aprobadas.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)

Estructura de Administracion del Riesgo (continuacion)
e Unidad Riesgo Credito

Esta area es responsable de administrar eficientemente las politicas de riesgo de crédito,
donde se busca identificar, medir, controlar y monitorear este riesgo. La gestion del riesgo
crédito cuenta con politicas de aplicacion local que definen el alcance de sus tareas, las que
son revisadas, analizadas y aprobadas.

a) Riesgos de mercado

El riesgo de mercado, evidenciado como la exposicion a riesgo resultante ante la posibilidad de
fluctuaciones en los precios de los activos adquiridos en el portafolio de inversiones del Fondo, se
enmarca en las politicas de inversion del fondo y la gestion activa del mismo para optimizar la
relacién riesgos rentabilidad.

i) Riesgo de precios

El riesgo de precio esta asociado a posibilidad de movimientos adversos en los precios de activos
financieros como acciones y fondos. Estos cambios pueden estar dados por las condiciones del
emisor, pais o fluctuaciones generales del mercado entre otros.

De acuerdo a lo sefialado en Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo, EI Fondo tiene como objetivo
principal invertir, a través de los instrumentos que se indican en el nimero 2.1 del Reglamento
Interno y no directamente, en proyectos inmobiliarios (los “Proyectos Inmobiliarios” y cada uno de
ellos un “Proyecto Inmobiliario”) gestionados y, salvo algunas excepciones, construidos por
Inmobiliaria Aconcagua S.A. o sus sociedades relacionadas (el “Gestor”), en los términos del
numero 3.5 siguiente. Segun lo indicado en las Secciones siguientes y salvo los periodos de
excepcion indicados mas adelante, el Fondo mantendra al menos un 70% de sus
activos invertidos en los Proyectos Inmobiliarios gestionados por Inmobiliaria Aconcagua S.A.
(ver Nota 26 - Partes Relacionadas).
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.1 Gestidn de riesgo financiero (continuacion)
Estructura de Administracion del Riesgo (continuacion)
a) Riesgos de mercado (continuacion)

i) Riesgo cambiario

Es el riesgo de incurrir en una potencial perdida en las inversiones producto de la fluctuacion de los
tipos de cambio.

El Fondo no opera ni mantiene activos tanto monetarios como no monetarios denominados en
monedas distintas al peso chileno, la moneda funcional.

iii) Riesgo de tasa de interés

El riesgo de tasa de interés surge de los efectos de fluctuaciones en los niveles vigentes de tasas de
interés del mercado sobre el valor razonable de activos y pasivos financieros y flujo de efectivo
futuro. El Fondo no mantiene instrumentos de deuda que lo expongan a este riesgo.

b) Riesgo de crédito

El riesgo crediticio es el riesgo asociado a la posibilidad que una entidad contraparte sea incapaz de pagar
sus obligaciones a su vencimiento.

De acuerdo a lo sefialado en Nota 4 - Politica de Inversion del Fondo, EI Fondo tiene como objetivo
principal invertir, a través de los instrumentos que se indican en el numero 2.1 del Reglamento
Interno y no directamente, en proyectos inmobiliarios gestionados y, salvo algunas excepciones,
construidos por Inmobiliaria Aconcagua S.A.

La cartera de proyectos asociados a la Inmobiliaria Los Sauces SpA han estado en linea con las
proyecciones en cuanto a la velocidad de ventas y precios unitarios, teniendo al 31 de diciembre de
2020 grados de avances en construccion, ventas y escrituracion de un 100%, 97% y 96%,
respectivamente.

Este riesgo es relativamente bajo para el Fondo, ya que el riesgo de incobrabilidad por parte de la

Inmobiliaria Los Sauces SpA es menor, dado el avance que presentan los proyectos y a que la venta
de dichos activos inmobiliarios es efectuada con créditos hipotecarios que financian los bancos.

33



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL
INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Notas a los Estados Financieros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019
(expresado en miles de pesos)

Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)

c) Riesgo de liquidez

El riesgo de liquidez es el riesgo asociado a la posibilidad de que el Fondo no sea capaz de generar
suficientes recursos de efectivo para liquidar sus obligaciones en su totalidad cuando llega su
vencimiento.

El siguiente cuadro analiza los pasivos financieros del Fondo, dentro de agrupaciones de
vencimiento relevantes en base al periodo restante en la fecha del balance respecto de la fecha de

vencimiento contractual. Los montos en el cuadro son los flujos de efectivo contractuales no
descontados.

Menos de 7diasa6 6 mesesa Mas de 12 S

PASIVOS vencimiento

7 dias meses 12 meses meses

estipulado
Al 31 de diciembre de 2020
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - - - -

Préstamos - - - R
Otros pasivos financieros - - - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones -

130.947 -

Remuneraciones sociedad administradora 5.749 -

Otros documentos y cuentas por pagar - 8.187 - -

Ingresos anticipados - - - -

Otros pasivos - 621.413 - -
Total pasivos corrientes 5.749 629.600 130.947 -

Pasivo corriente
Otros pasivos - - - -

Total pasivos no corrientes
Patrimonio neto

Aportes - - - - 3.231.916
Otras reservas - - - - -
Resultados acumulados - - - - | (1.883.813)
Resultado del ejercicio - - - - 2.619.466
Dividendos provisorios - - - -

Total patrimonio neto - - 3.967.569
|

Flujos de salida de efectivo contractual 5.749 629.600 130.947 3.967.569
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)
¢) Riesgo de liquidez (continuacion)
Sin

vencimiento
estipulado

Menosde 7diasa6 6 mesesa Masde 12

HASINAOK 7 dias meses 12 meses meses

Al 31 de diciembre de 2019
Pasivos corrientes
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados - - -

Préstamos - - -
Otros pasivos financieros - - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - -
Remuneraciones sociedad administradora 7.164 - 291.364
Otros documentos y cuentas por pagar - 9.076 -
Ingresos anticipados - - -
Otros pasivos - - -

Total pasivos corrientes 7.164 9.076 291.364

Pasivo corriente

Otros pasivos - - R

Total pasivos no corrientes
Patrimonio neto

Aportes - - - - 5.577.494
Otras reservas - - -
Resultados acumulados - - - - 509.437
Resultado del ejercicio - - - - 1.023.131
Dividendos provisorios - - -

Total patrimonio neto - - - 7.110.062
]

Flujos de salida de efectivo contractual 9.076 291.364 - 7.110.062
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)

¢) Riesgo de liquidez (continuacion)

El siguiente cuadro ilustra la liquidez esperada de los activos mantenidos al 31 de diciembre de 2020
y 2019.

. . Sin

Al 31 de diciembre de 2020 Men9s 68 [ HEESEE [1HMEEEE DD vencimiento
G ES meses 12 meses meses .

estipulado

Efectivo y efectivo equivalente

Activos financieros a valor razonable con efectos en resultados - - - -

Activos financieros a costo amortizado - - - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - - - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion
Total de activos

4.653.537
4.653.537

. . Sin
Al 31 de diciembre de 2019 Menf)s R R el 5 6 £ vencimiento
7 dias meses 12 meses meses :
estipulado

Efectivo y efectivo equivalente 106.058 - - -
Activos financieros a valor razonable con efectos en resultados - - - -
Activos financieros a costo amortizado - - - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - - - -
Inversiones valorizadas por el método de la participacion
Total de activos

7.311.608
7.311.608

106.058

d) Riesgo operacional

La gestion del riesgo operacional del fondo est4 basada en los lineamientos Corporativos definidos
por Credicorp Capital.

La gestion del riesgo operacional incluye dentro de su marco de referencia los lineamientos del
Committee of Sponsoring Organizations —COSO, y las mejores practicas aplicadas al sector,
cumpliendo con el marco regulatorio y requerimientos de las entidades de vigilancia y control.

Las Gerencias de las Unidades de Negocio y de Soporte, son los propietarios o duefios de los riesgos

de operacion inherentes a las actividades que se desarrollan en sus respectivas areas y procesos. Por
tanto, son los responsables de su gestion.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

5.1 Gestion de riesgo financiero (continuacion)

d) Riesgo operacional (continuacion)

Las politicas y procedimientos para gestionar el riesgo operacional estan alineadas con la planeacion
estratégica y generar valor a los procesos que soportan el negocio y a la operacion.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud caracteriz6 el brote SARS-CoV-2
“Coronavirus COVID-19" como una pandemia global debido a la répida propagacion de la
enfermedad en todo el mundo.

En este contexto, la Administradora ha implementado diversos planes de accién para enfrentar esta
pandemia, los cuales abarcan aspectos de proteccidn de la salud de sus trabajadores y de sus clientes,
asi como, el aseguramiento de la continuidad operacional y analisis de futuros requerimientos de
liquidez.

Respecto al fondo, se ha ido monitoreando mensualmente el avance en las ventas de los proyectos
remanentes. Asimismo, se han llevado a cabo directorios en las sociedades subyacentes de manera
trimestral o cuando fuese necesario para poder tomar decisiones estratégicas en cada proyecto.

Plan de continuidad operacional:

Desde mediados de marzo la Administradora y sus relacionadas comenzaron a desarrollar iniciativas
que permitieran el resguardo de sus trabajadores, clientes y proveedores y al mismo tiempo asegurar
la continuidad de sus operaciones. De esta manera, se ha implementado el Teletrabajo para aquellos
trabajadores que, de acuerdo con la naturaleza de sus funciones y responsabilidades, pueden realizar
sus labores desde sus hogares. Al respecto, se han proporcionado todos los recursos necesarios para
continuar las operaciones de forma remota con normalidad. A partir de mediados de marzo la
Administradora implemento la modalidad de teletrabajo para el 100% de su personal.

En resumen, la Administradora se encuentra evaluando activamente y respondiendo a los posibles
efectos que el brote de COVID-19 pueda tener sobre los diferentes negocios que opera, en su grupo
de colaboradores, clientes y proveedores. Asimismo, mantiene una evaluacion continua de las
acciones gubernamentales que se estan tomando para reducir la propagacion de la pandemia.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

5.2 Gestion de riesgo de capital

El capital del Fondo est4 representado por las cuotas emitidas y pagadas. El importe del mismo puede
variar por nuevas emisiones de cuotas acordadas en Asamblea de Aportantes y por disminuciones
de capital de acuerdo a lo establecido en el Reglamento Interno del Fondo. El objetivo del Fondo
cuando administra capital es salvaguardar la capacidad del mismo para continuar como una empresa
en marcha con el objeto de proporcionar rentabilidad para los Aportantes y mantener una sélida base
de capital para apoyar el desarrollo de las actividades de inversion del Fondo.

Para poder mantener o ajustar la estructura de capital, el Fondo podria ajustar el importe de los
dividendos a pagar a los Aportantes, restituir capital, emitir nuevas cuotas o vender activos para
reducir la deuda.

El Fondo hace seguimiento del capital de acuerdo con el indice de apalancamiento, en linea con la
préctica del sector. Este indice se calcula como la deuda neta dividida entre el capital total. La
deuda neta se calcula como el total de recursos ajenos menos el efectivo y los equivalentes al
efectivo. El capital se calcula como el patrimonio neto, mas la deuda neta.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no mantiene deuda financiera.
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)

5.3 Estimacion del valor razonable

El siguiente cuadro analiza dentro de la jerarquia del valor razonable los activos y pasivos del Fondo
(por clase) medidos a valor razonable. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no mantiene
Activos a Valor Razonable que informar:

Activos al 31 de diciembre de 2020 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo Total
Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados:

— Acciones y derechos preferentes de suscripcion - - - -

— Cuotas de fondos de inversion y derechos preferentes - - - -

— Cuotas de fondos mutuos - - - -

— Otros instrumentos de capitalizacion - - - -

— Dep. y/o Pagarés de Bancos e Inst. Financieras - - - -

— Bonos de Bancos e Inst. Financieras - - - -

— Letras de Crédito de Bancos ¢ Inst. Financieras - - - -

— Pagarés de Empresas - - - -

— Bonos de empresas y titulos de deuda de Securitizacion - - - -

— Pagarés emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -

— Bonos emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Otros titulos de deuda -
Total activos

Pasivos al 31 de diciembre de 2020
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados:
— Acciones que cotizan en bolsa vendidas cortas - - - -

— Derivados - - - -
Total pasivos - - - -
Activos al 31 de diciembre de 2019 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Saldo Total

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados:

— Acciones y derechos preferentes de suscripcion - - - -

— Cuotas de fondos de inversion y derechos preferentes - - - -

— Cuotas de fondos mutuos - - - -

— Otros instrumentos de capitalizacion - - - -

— Dep. y/o Pagarés de Bancos e Inst. Financieras - - - -

— Bonos de Bancos e Inst. Financieras - - - -

— Letras de Crédito de Bancos e Inst. Financieras - - - -

— Pagarés de Empresas - - - -

— Bonos de empresas y titulos de deuda de Securitizacion - - - -

— Pagarés emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -

— Bonos emitidos por Estados y Bcos. Centrales - - - -
— Otros titulos de deuda - - - -
Total activos S S = =
Pasivos al 31 de diciembre de 2019
Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados
— Acciones que cotizan en bolsa vendidas cortas - - - -

— Derivados - - - -
Total pasivos - - - -
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Nota 5 - Administracion de Riesgos (continuacion)
5.3 Estimacion del valor razonable (continuacion)

El fondo no presenta activos y pasivos medidos al valor razonable al 31 de diciembre de 2020 y
20109.

5.4 Valor razonable de activos y pasivos financieros a costo amortizado
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no mantiene Activos a costo amortizado.

31-12-2020 M$ 31-12-2019 M$

Concepto
P Valor Libro Veldy Valor Libro Vs
Razonable Razonable

Activo
Efectivo y efectivo equivalente - - - -
Activos financieros a costo amortizado - - - -
Cuentas y documentos por cobrar por operaciones - - - B
Otros documentos y cuentas por cobrar - - - _
Otros activos - - - -

Pasivo
Préstamos - - - -
Cuentas y documentos por pagar por operaciones - - - -
Otros documentos y cuentas por pagar - - - -
Otros pasivos - - - -

Nota 6 - Juicios y Estimaciones Contables Criticas
6.1 Estimaciones contables criticas

La administracién hace estimaciones y formula supuestos respecto del futuro. Las estimaciones
contables resultantes, por definicién, rara vez van a ser equivalentes a los resultados reales
relacionados. Las estimaciones y supuestos que tienen un riesgo significativo de causar ajustes
importantes a los valores contables de activos y pasivos dentro del préximo ejercicio financiero se
describen a continuacion:

a) Valor razonable de instrumentos financieros derivados

El Fondo no mantiene ni ha efectuado operaciones con instrumentos financieros que no son cotizados
en mercados activos, tales como derivados extrabursatiles.

b) Valor razonable de instrumentos que no cotizan en un Mercado activo o sin presencia
bursatil

El Fondo no mantiene instrumentos que se valoricen a valor razonable.
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Nota 7 - Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta Activos Financieros a Valor Razonable
con efecto en resultado.

a) Activos

31-12-2020 31-12-2019

Concepto MS$ M$

Activos financieros a valor razonable con efecto en resultados
Titulos de renta variable

Acciones de sociedades an6nimas abiertas - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades andnimas abiertas - -
Cuotas de fondos mutuos - -
Cuotas de fondos de inversion - -
Certificados de dep6sitos de valores (CDV) - -
Titulos que representen productos - -

Otros titulos de renta variable - -
Titulos de deuda
Deposito a plazo y otros titulos de bancos e instituciones financieras - -
Letras de créditos de bancos e instituciones financieras - -
Titulos de deuda de corto plazo registrados - -
Bonos registrados - -
Titulos de deuda de securitizacion - -

Cartera de créditos o de cobranzas - -
Titulos emitidos o garantizados por Estado o Bancos Centrales - -
Otros titulos de deuda - -

Total activos financieros a valor razonable con efecto en resultados

b) Efectos en resultados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta efectos en resultados por Activos
financieros a valor razonable con efecto en resultados.

01-01-2020 01-01-2019
31-12-2020 31-12-2019
M$ M$

-Resultados realizados - -

Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor

razonable con efecto en resultados (incluyendo los designados al inicio):

-Resultados no realizados - -
Total ganancias/(pérdidas) - 2

-Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos financieros a valor razonable
con efecto en Resultados
-Otros cambios netos en el valor razonable sobre activos designados al inicio a valor
razonable con efecto en resultados

Total ganancias/(pérdidas) netas - -
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Nota 7 - Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados (continuacion)

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo no presenta Activos Financieros a Valor Razonable con efecto en resultado.

c) Composicién de la cartera

31-12-2020 M$ 31-12-2019 M$
% del

Instrumento . . . 9% del total
Nacional Extranjero Total total de Nacional - Total - .
activos Extranjero de activos

Titulos de Renta Variable
Acciones de sociedades anénimas abiertas
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de soc. anénimas abiertas
Cuotas de fondos mutuos
Cuotas de fondos de inversion
Certificados de depo6sitos de valores (CDV)
T itulos que representen productos
Otros titulos de renta variable
Subtotal
Titulos de Deuda
Subtotal
Inversiones No Registradas

Subtotal

Otras Inversiones
Subtotal

Total
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Nota 7 - Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Resultados (continuacion)

d) El movimiento de los activos financieros a valor razonable por resultados se resume como
sigue:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el Fondo no presenta Activos Financieros a Valor Razonable
con efecto en resultado.

31-12-2020 31-12-2019
M$ M$
Saldo de Inicio al 1 de enero -
Resultado por venta de instrumentos financieros -

Concepto

Intereses y reajustes de instrumentos de deuda devengados - -

Diferencias de cambio de instrumentos de deuda - -
Aumento (disminucién) neto por otros cambios en el valor razonable - -
Adiciones - N

Ventas (netas de resultados) - -

Otros movimientos -

Saldo final - -

Nota 8 - Activos Financieros a Valor Razonable con Efecto en Otros Resultados Integrales

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta activos de esta naturaleza.
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Nota 9 - Activos Financieros a Costo Amortizado
a) Composicion de la cartera

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta activos financieros a costo amortizado que informar.

31-12-2020 M$ 31-12-2019 M$

Instrumento 9 9
Nacional Extranjero Total AL TE] 28 Nacional Extranjero Total DSl TR 62

activos activos

Titulos de Renta Variable

Subtotal - - = = - 2 2 -
| mtulosdeDeuda | [ | | ] ] ] ]

Subtotal - - = o o - 2 2
Inversiones No Registradas
Efectos de comercio no registrados - - - - - - R
Bonos no registrados - -
Mutuos hipotecarios endosables - -
Otros titulos de deuda no registrados * - - - - - - R
Otros valores o0 instrumentos autorizados - - - - - - -
Subtotal - - = o o - 2 2
|_otras Inversiones [ | | [ ] ! ] | |

Subtotal - - = = - 2 2 -
Total - - = = = - - -
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Nota 9 - Activos Financieros a Costo Amortizado (continuacion)

b)  El movimiento de los activos financieros a costo amortizado se resume como sigue:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta activos financieros a costo amortizado
que informar.

31-12-2020 = 31-12-2019

Concepto M$ M$
Saldo de Inicio al 1 de enero - 702.922
Intereses y reajustes de instrumentos cobrados - 40.575

Intereses y reajustes de instrumentos devengados - -
Diferencias de cambio de instrumentos - -
Adiciones - -
Pago de prestamo - (743.497)
Provision por deterioro - -
Otros movimientos - -
Saldo final

Menos: Porcidn no corriente _—

Porcién corriente = =

c) El'movimiento de la provision por deterioro de los activos financieros clasificados a costo

amortizado es como sigue:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta activos de esta naturaleza.

31-12-2020  31-12-2019

M$ M$
Saldo de inicio al 1 de enero - -
Incremento provision por deterioro - -

Concepto

Utilizacion - -

Montos revertidos no usados
Saldo final
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Nota 10 - Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion

a) Informacion financiera resumida de subsidiarias y asociadas

SALDOS AL 31-12-2020 M$

PORCENTAJE DE
MONEDA PAIS D AR TP AGTON ACTIVOS PASIVOS TOTAL TOTAL RESULTADO VALOR DE
SOCIEDAD FUNCIONAL DE PATRIMONIO INGRESOS GASTOS DEL COTIZACION
ORIGEN EJERCICIO BURSATIL
CAPITAL VOTOS CORRIENTES CORRIE Es TOTAL CORRIENTES CORRIE
INMOBILIARIA
LOS SAUCES Pesos Chile 100% 100% 6.087.681 4.097.257 | 10.184.938 5.164.837 366.564 5.531401 4.653537 1789.986 | (1763.946) 26.040 NA
SpA
SALDOS AL 31-12-2019 M$
PORCENTAJE DE
SOCIEDAD LG PAEIS PRARTEIPAGIEN o S PATRIMONIO AL WAL RESI;“;[ADO C:;?II_ZOARCE)OEN
FUNCIONAL ORIGEN NO NO INGRESOS GASTOS EJERCICIO BURSATIL
CAPITAL VOTOS CORRIENTES CORRIENTES TOTAL CORRIENTES CORRIENTES
INMOBILIARIA
LOS SAUCES Pesos Chile 100% 100% 10.088.139 4.139.883 | 14.228.022 6.824.232 92.182 6.916.414 7.311608 9.968.464 | (8.877.978) 1090.486 NA
SpA
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Nota 10 - Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion (Continuacion)
b) EIl movimiento durante el periodo fue el siguiente:

SALDOS AL 31-12-2020 M$

Participacion

Saldo de Participacion en otros . -
- no Adiciones Bajas
Inicio en resultados resultados
integrales

26.040 - - - - (2.684.111) 4.653.537

Resultados Otros Saldo de

Sociedad o .
movimientos cierre

realizados

76282832-4 INMOBILIARIA LOS SAUCES SpA 7.311608

SALDOS AL 31-12-2019 M$

Participacion

S Resultados

Participacion en otros . - Saldo de
no Adiciones Bajas Otros
en resultados  resultados . o
: realizados M$ Y/ movimientos M$
M$ integrales MS
M$

Saldo de
Inicio

cierre
M$

Sociedad

76282832-4 INMOBILIARIA LOS SAUCES SpA 7.003.310 1090.486 (782.188) 7.311608
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Nota 10 - Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion (continuacion)

c) Plusvalias incluidas en el valor de la inversién:

Inmobiliaria Los Sauces SpA, no registra plusvalias al 31 de diciembre de 2020 y 2019 en sus

Estados Financieros.

Nota 11 - Propiedades de Inversion

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no tiene propiedades de inversion.

Nota 12 - Pasivos financieros a valor razonable con efecto en resultados

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no tiene pasivos financieros.

Nota 13 - Otros Documentos y Cuentas por Cobrar y por Pagar

a) Otros documentos y cuentas por cobrar

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta saldos por estos conceptos.

b) Otros documentos y cuentas por pagar

Composicion del saldo:

Concepto

Comision colocacion de cuotas
Provision Comité de Vigilancia
Provision de auditoria y otros

Nota 14 - Intereses y Reajustes

01-01-2020
Concepto 31-12-2020

Efectivo y Efectivo equivalente

31-12-2020

M$

31-12-2019

M$

3.867

828

M$

M$

01-01-2019
31-12-2019

Titulos de deuda a valor razonable con efecto en resultados:

- A valor razonable con efecto en resultados

- Designados a valor razonable con efecto en resultados

Activos financieros a costo amortizado
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Nota 15 - Costos de transaccion

El Fondo cobra una comision de colocacion equivalente al 1,0115% del valor total de los aportes
efectivamente realizados, 1.V.A. incluido, a favor de la Sociedad Administradora. Al 31 de
diciembre de 2020 y 2019 el Fondo no presenta saldo por este concepto.

Nota 16 - Efectivo y equivalentes al efectivo

La composicion del rubro Efectivo y equivalentes al efectivo, comprende los siguientes saldos:

Concepto 31-12-2020  31-12-2019
i M$ M$

Efectivo en bancos y otras instituciones 80.328 106.058
Depositos a corto plazo - -

Otros - -
80.328 106.058

Detalle del efectivo y equivalente al efectivo por monedas:

Tipo de 31- 12 2020 31- 12 2019
Moneda

Conciliacion del Efectivo y Efectivo Equivalente

Pesos Chilenos 80 328 106 058

Sald_o efectivo y efectivo equivalente - estado de flujo de 80.328 106.058
efectivo

Nota 17 - Cuotas en circulacion

31-12-2020 31-12-2019
Saldo de inicio 243.472 243.472
Colocaciones del periodo - -
Disminuciones (81.883) -
Saldo al cierre 161.589 243.472

31-12-2020 31-12-2019
Valor cuota al 24.553,4573 29.202,7911
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Nota 18 — Repartos de Patrimonio

Tal como se indica en el Estado de Cambios en el Patrimonio al 31 de diciembre de 2020, se
realizaron los siguientes repartos de patrimonios, los cuales se pagaron al valor cuota vigente al
momento del reparto.

31-12-2020 M$

Descripcion Resultados  Resultado del
Aportes L Total
Acumulados Ejercicio

Repartos de patrimonio (2.345.578) _— (2.345.578)

Totales (2.345.578) : (2.345.578)

31-12-2019 M$
Descripcion Resultados  Resultado del

Aportes Acumulados Ejercicio lotal

Repartos de patrimonio ____

Totales

Al 31 de diciembre de 2019, no se produjeron rescate de patrimonio.

Nota 19 - Reparto de Beneficios a los Aportantes

El Fondo distribuird anualmente como dividendo al menos el 30% de los “Beneficios Netos
Percibidos” por el Fondo durante el ejercicio. Para estos efectos, se considerara por Beneficios Netos
Percibidos por el Fondo durante un ejercicio, la cantidad que resulte de restar a la suma de utilidades,
intereses, dividendos y ganancias de capital efectivamente percibidas en dicho ejercicio, el total de
pérdidas y gastos devengados en el periodo.

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo realizé el siguiente reparto de beneficios a los
aportantes:

Fecha de Monto por Monto total
Aprobacién cuota US$ distribuido MU$

15-01-2020|  3.022,1712 735.814

Total 735.814

Tipo de dividendo

Fecha de Monto por Monto total

. o Tipo de dividendo
Aprobacion cuota US$ distribuido MU$

09-09-2019|  3.516,1306 856.079

Total 856.079
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Nota 20 - Rentabilidad del Fondo

Rentabilidad acumulada

Tipo rentabilidad Periodo actual Ultimos 12 meses Sl e
meses
Nominal -15,9209% -15,9209% -20,0731%
Real -18,1201% -18,1201% -24,2097%
Variacion UF 2,6859% 2,6859% 5,4580%

Nota 21 - Valor econémico de la cuota

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no presenta datos relativos a valor econémico de la
cuota puesto que no mantienen inversiones en instrumentos que se encuentren valorizados por el
método de la participacion, para los cuales se haya optado por efectuar valorizaciones econémicas
de las mismas.

Nota 22 - Inversion acumulada en acciones o en cuotas de fondos de inversion

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no tiene inversiones en acciones o cuotas de fondos
de inversion.

Nota 23 - Excesos de Inversion

A la fecha de cierre de los Estados Financieros, el Fondo no tiene inversiones que se encuentren
excedidas de los limites establecidos en la Ley N°20.712 y/o en su reglamento interno.

Nota 24 - Gravamenes y Prohibiciones

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, el Fondo no tiene gravdmenes y prohibiciones que le afecten.
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Nota 25 - Custodia de Valores (Norma de Caracter General N° 235 de 2009)

CUSTODIA DEVALORES AL 31-12-2020 M$
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA

[0) 0,
i Monto g)esﬁt:/rezer;%tr? I LOSIRA Monto gjesIonk:/reer;I;c:;r{:l I IS
Entidades . o Total de . o Total de
Custodiado Inst. Emitidos Activo del Custodiado Inst. Emitidos Activo del
(CES) Emisores (OYHES) Emisores
. Fondo . Fondo
Nacionales ISUENEIN

Dep. Central de Valores - - -
Otras Entidades 4.653.537 100,0000 98,3031
Total Cartera Inversion 4.653.537 100,0000 98,3031

CUSTODIA DEVALORES AL 31-12-2019 M$
CUSTODIA NACIONAL CUSTODIA EXTRANJERA

0, 0,
: Monto ﬁesﬁ]?/;er;%t: I SR ﬁeslil?/:eer;%tr? I LS
Entidades . o Total de . Total de
Custodiado Inst. Emitidos ) Inst. Emitidos .
(Miles) Emisores Al Emisores NG
. Fondo . Fondo
Nacionales ISUEREI(N

Dep. Central de Valores - -
Otras Entidades 7.311.608 100,0000
Total Cartera Inversion 7.311.608 100,0000 98,5702

Nota 26 - Partes Relacionadas

Se considera que las partes estan relacionadas si una de las partes tiene la capacidad de controlar a
la otra o ejercer influencia significativa sobre la otra parte al tomar decisiones financieras u
operacionales, o si se encuentran comprendidas por el articulo 100 de la Ley de Mercado de Valores.

a) Remuneracion por administracion

El Fondo es administrado por Credicorp Capital Asset Management S.A. Administradora General
de Fondos (la ‘administradora’), una sociedad administradora de fondos constituida en Chile.

Mientras existan aportes comprometidos al Fondo a través de contratos de promesa de suscripcion
de Cuotas en los términos indicados en el articulo 12° BIS del Reglamento de la Ley y, en todo caso,
dentro del plazo maximo de 12 meses contado de la firma de la primera de estas promesas de
suscripcion de Cuotas, la Administradora percibira por la administracién del Fondo, una Comisién

Fija Mensual equivalente a un monto de un doceavo del 1,1305% de la cantidad que represente la

suma de los aportes efectivamente pagados al Fondo y aquellos comprometidos a través de los
contratos de promesa indicados medido al primer dia habil de cada mes.
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Nota 26 - Partes Relacionadas (continuacion)
a) Remuneracién por administracion (continuacion)

Una vez que se hayan aportado la totalidad de los aportes comprometidos al Fondo a través de
contratos de promesa de suscripcion de Cuotas en los términos indicados o una vez cumplido el
plazo méaximo de 12 meses contado de la firma de la primera de estas promesa de suscripcion de
Cuotas, la Administradora percibira por la administracion del Fondo, una Comision Fija Mensual
equivalente a un monto de un doceavo del 1,1305% del patrimonio del Fondo, medido al primer dia
habil de cada mes y calculado en la forma sefialada en los articulos 27° y 28° del Reglamento de la
Ley. En todo caso, la Comision Fija Mensual asi determinada, no podré ser inferior a 198 Unidades
de Fomento mensuales, IVA Incluido.

Para los efectos de lo dispuesto en el Oficio Circular N°335 emitido por la CMF con fecha 10 de
marzo de 2006, se deja constancia que la tasa del Impuesto al Valor Agregado (IVA) vigente a la
fecha de la aprobacién del presente Reglamento Interno corresponde a un 19%.

a) Remuneracién Fija al 31-12-2020 ascendié M$69.655, adeudandose M$5.749 a la misma
fecha.

Remuneracion Fija al 31-12-2019 ascendioé a M$88.282, adeudandose M$7.164 al 31 de
diciembre de 2019.

b) Remuneracién Variable al 31-12-2020 el fondo, percibié pagos de remuneracion el dia 30 de
enero de 2020 por un monto de M$83.085, el 23 de julio de 2020 por un monto de M$36.276
y el 19 de noviembre de 2020 M$41.056, adeudandose un monto de M$130.947 al cierre de
los presentes estados financieros.

c) Remuneracion Variable al 31-12-2019 el fondo, percibié un pago de remuneracion el dia 25
de septiembre de 2019 por un monto de M$44.567, adeudadndose un monto de M$291.364 al
cierre de los estados financieros al 31 de diciembre de 2019.

b)  Tenencia de cuotas por la administradora, entidades relacionadas a la mismay otros
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019, la administradora, sus personas relacionadas, sus accionistas y

los trabajadores que representen al empleador o que tengan facultades generales de administracion;
no mantienen cuotas del Fondo.
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Nota 26 - Partes Relacionadas (continuacion)

¢)  Transacciones con partes relacionadas

Al 31 de diciembre de 2020, el Fondo presenta las siguientes transacciones con partes relacionadas.

SERIE UNICA 31-12-2020

NUmero , Namero  Numero
NUmero de
de cuotas a de cuotas de cuotas

Tenedor ; cuotas )
% comienzos rescatada al cierre

del Ll sen el del

S en el afio o e
ejercicio afio ejercicio

Monto M$
en cuotas al
cierre del
ejercicio

Sociedad administradora - - - - -

Personas relacionadas - 46.382 - 11.212 35.170

863.545 18,2419%

Accionistas de la sociedad
administradora

Trabajadores que representen al
empleador

Nota 27 - Garantia constituida por la Sociedad Administradora en beneficio del fondo

(Articulo 12 Ley N°20.712)

Representante
Naturaleza de los Monto UF
beneficiarios

31-12-2020 | Po6liza de sequro | Mapfre Seguros Generales SA. | Banco Santander 10.000

Vigencia
(Desde — Hasta)

10/01/2020 - 10/01/2021

31-12-2019 | Poliza de sequro | Mapfre Seguros Generales SA. | Banco Santander 10.000

10/01/2019 - 10/01/2020

Nota 28 - Otros Gastos de Operacion

El detalle de Otros Gastos de Operacién del Fondo es el siguiente:

Monto del Monto acumulado M$

Tipo de gasto Trimestre M$

31-12-2020 31-12-2019
Asesorias (1.060) (4.882) (6.170)

Gastos publicaciones - -
Gastos legales y de formacién del Fondo - (1.203) -

Gastos bancarios y otros (172) (377) (2.610)
Total (1.232) (6.462) (8.780)

% sobre el activo del fondo 0,0260 0,1365 0,1184
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Nota 29 - Informacién Estadistica

2020 NI \ELLIAIEE Patrimonio M$ N° Aportantes
cuota $ cuota $
Enero 25.828,9533 25.828,9533 5.504.408 16
Febrero 25.796,7212 25.796,7212 5.497.539 16
Marzo 26.108,0395 26.108,0395 5.563.884 16
Abril 25.794,5729 25.794,5729 5.497.081 16
Mayo 25.786,4779 25.786,4779 5.495.356 16
Junio 25.664,1113 25.664,1113 4.846.180 16
Julio 25.513,9006 25.513,9006 4.817.815 16
Agosto 25.517,1494 25.517,1494 4.818.429 16
Septiembre 25.403,2484 25.403,2484 4.796.921 16
Octubre 25.313,5536 25.313,5536 4.779.984 16
Noviembre 24.804,6885 24.804,6885 4.008.165 16
Diciembre 24.553,4573 24.553,4573 3.967.569 16
AN RElC Patrimonio M$ N° Aportantes
cuota $ cuota $

Enero 30.697,6237 30.697,6237 7.474.012 17
Febrero 30.678,0559 30.678,0559 7.469.248 17
Marzo 32.000,3808 32.000,3808 7.791.197 17
Abril 32.618,1620 32.618,1620 7.941.609 17
Mayo 33.717,7262 33.717,7262 8.209.322 17
Junio 33.957,7869 33.957,7869 8.267.770 17
Julio 33.210,8244 33.210,8244 8.085.906 17
Agosto 33.923,1654 33.923,1654 8.259.341 17
Septiembre 31.017,9859 31.017,9859 7.552.011 17
Octubre 31.112,0317 31.112,0317 7.574.909 17
Noviembre 31.232,3079 31.232,3079 7.604.192 16
Diciembre 29.202,7911 29.202,7911 7.110.062 16

Nota 30 - Consolidacion de Subsidiarias o Filiales e informacién de asociadas o coligadas

Tal como se indica en Nota — 10 Inversiones Valorizadas por el Método de la Participacion, el Fondo
tiene el 100% de participacion en la sociedad Inmobiliaria Los Sauces SpA. De acuerdo a las
disposiciones establecidas en el Oficio Circular N° 592, el Fondo ha optado por no presentar Estados
Financieros Consolidados segun lo requerido por la IFRS 10.
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Nota 31 - Sanciones

e Con fecha 9 de marzo de 2020, la Sociedad Administradora, pagé multa al Servicio de
Impuestos Internos, por un monto de $474.489 por Rectificatorio DJ1922 AT20109.

e Con fecha 17 de febrero de 2020, la Sociedad Administradora, pagé multa al Servicio de
Impuestos Interno, por un monto de $747.417 por diferencia de impuesto F29.

e Mediante Resolucion Exenta N° 4887, de fecha 1 de agosto de 2019, la Comision para el
Mercado Financiero aplicé a la Sociedad Administradora una multa de 40 unidades de
fomento, por infraccién a lo dispuesto en el punto 2.1.2 la Norma de Carécter General N°364,
relativo al envio de informacion continua de los fondos de inversion privados bajo
administracion. En efecto, la informacion continua correspondiente al periodo de junio de
2018, fue enviada por la Sociedad con fecha 6 de octubre de 2018, debiendo haber sido
remitida a mas tardar el dia 5 de octubre de 2018.

Nota 32 - Hechos Posteriores

Con fecha 10 de enero de 2021, la Sociedad Administradora, renové la poliza de seguro de garantia
con Compafia de Seguros de Crédito Continental S.A. a favor de los Aportantes del Fondo por
10.000 Unidades de Fomento, con vigencia desde el 10 de enero de 2021 y hasta el 10 de enero de
2022, de acuerdo a los Articulos Nros. 12, 13y 14 de la Ley N°20.712.

Entre el 1 de enero de 2021 y la fecha de emision de los presentes Estados Financieros, no han

ocurrido otros hechos de caracter financiero o de otra indole, que pudiesen afectar en forma
significativa, los saldos o la interpretacion de los presentes Estados Financieros.
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ANEXOS
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A) RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES

Monto inwertido al 31-12-2020 % Inwertido
RESUMEN DE LA CARTERA DE INVERSIONES M$ sobre activo del

Nacional Extranjero Fondo

Acciones de sociedades an6nimas abiertas - - -
Derechos preferentes de suscripcion de acciones de sociedades

anonimas abiertas
Cuotas de fondos mutuos - - R

Cuotas de fondos de inversion - - -
Certificados de depdsitos de valores (CDV) - - -
Titulos que representen productos - - -
Otros titulos de renta variable - - -
Depésitos a plazo y otros titulos de bancos e instituciones
financieras

Cartera de créditos o de cobranzas - - -
Titulos emitidos o garantizados por Estados o Bancos Centrales - - -
Otros titulos de deuda - - -
Acciones no registradas 4.653.537 - 98,3031
Cuotas de fondos de inversion privados - - -
Titulos de deuda no registrados - - .
Bienes raices - - -
Proyectos en desarrollo - - -
Deuda de operaciones de leasing - - -
Acciones de sociedades an6nimas inmobiliarias y concesionarias - - -
Otras inversiones - - -

TOTAL 4.653.537 = 98,3031
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B) ESTADO DE RESULTADO DEVENGADO Y REALIZADO

01-01-2020 01-01-2019
ESTADOS DERESULTADOS DEVENGADOS Y REALIZADOS 31-12-2020 = 31-12-2019

M$
UTILIDAD(PERDIDA) NETA REALIZADA DE INVERSIONES 2.684.111
Enajenacion de acciones de sociedades andnimas -

M$
40.575

Enajenacion de cuotas de fondos de inversion -

Enajenacion de cuotas de fondos mutuos -

Enajenacion de Certificados de Depdsitos de Valores -

Dividendos percibidos 2.684.111

Enajenacion de titulos de deuda -

Intereses percibidos en titulos de deuda -

Enajenacion de bienes raices -

Arriendo de bienes raices -

Enajenacion de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -

Resultados por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas

PERDIDA NO REALIZADA DE INVERSIONES

Valorizacién de cuotas de fondos de inversion -

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos -

Valorizacién de certificados de Depésito de Valores -

Valorizacién de titulos de deuda -

Valorizacién de bienes raices -

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -

Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operamones

Valorizacién de acciones de sociedades anénimas

UTILIDAD NO REALIZADA DE INVERSIONES 26.040 1.090.486

Valorizacién de cuotas de fondos de inversion -

Valorizacién de cuotas de fondos mutuos -

Valorizacion de Certificados de Dep6sitos de Valores -

Dividendos devengados -

Valorizacién de titulos de deuda -

Intereses devengados de titulos de deuda -

Valorizacién de bienes raices -

Arriendos devengados de bienes raices -

Valorizacién de cuotas o derechos en comunidades sobre bienes muebles -

Resultado por operaciones con instrumentos derivados -

Otras inversiones y operaciones 26.040 1.090.486
GASTOS DEL EJERCICIO (91. 300) (108. 669)
Costos Financieros
Remuneracidn del comité de vigilancia (15.183) (11.607)
Comision de la sociedad administradora (69.655) (88.282)
Gastos operacionales de cargo del fondo - -
Otros gastos (6.462) (8.780)
Diferencias de cambio | 615 | 739
RESULTADO NETO DEL EJERCICIO 2.619.466 1.023.131

59



FONDO DE INVERSION CREDICORP CAPITAL

INMOBILIARIO - ACONCAGUA 11
Estados Financieros Complementarios
Al 31 de diciembre de 2020 y 2019

(expresado en miles de pesos)

C) ESTO DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

BENEFICIO NETO PERCIBIDO EN EL EJERCICIO
Utilidad (pérdida) neta realizada de inversiones
Pérdida no realizada de inversiones

Gastos del ejercicio

Saldo neto deudor de diferencias de cambio

DIVIDENDOS PROVISORIOS

ANTERIO RES

Utilidad (pérdida) realizada no distribuida
Utilidad (pérdida) realizada no distribuida inicial
Utilidad devengada acumulada realizada en el ejercicio
Pérdida devengada acumulada realizada en el ejercicio
Dividendos definitivos declarados

Pérdida devengada acumulada inicial
Abono a pérdida devengada acumulada

Por utilidad devengada en el ejercicio
Por pérdida devengada en el ejercicio

01-01-2020
31-12-2020

M$ M$
00|

ESTADOS DE UTILIDAD PARA LA DISTRIBUCION DE DIVIDENDOS

2.592.811
2.684.111

01-01-2019
31-12-2019

(68.094)
40,575

(91.300)

(108.669)

(735.814)

BENEFICIO NETO PERCIBIDO ACUMULADO DEEJERCICIOS

(6.778.642)

(856.079)

(5.854.469)

(6.778.642) (5.854.469)
(5.922563)|  (5.854.469)
(856.079)

Pérdida devengada acumulada

Ajuste a resultado devengado acumulado

MONTO SUSCEPTIBLEDEDISTRIBUIR

(4.921.645)

(6.778.642)
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