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PROGRAMA DE EMISIÓN Y COLOCACIÓN DE 
TÍTULOS PARTICIPATIVOS TIN DEL  

PROGRAMA DE TITULARIZACIÓN INMOBILIARIA 
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE TENEDORES DE TITULOS 

 

ACTA No.9 10 de Abril de 2025   
 
 

 
En la ciudad de Bogotá D.C., el dia 10 de abril de 2025, siendo las 3:00 p.m., previa convocatoria 
escrita, efectuada por Credicorp Capital Fiduciaria S.A. en su calidad de representante legal de los 
Tenedores de Títulos TIN emitidos con cargo a la Universalidad TIN, mediante aviso de prensa 
publicado en la página web de Valora ANALITIK, el día 18 de marzo de 2025., de conformidad con lo 
establecido en el Reglamento y Prospecto de la emisión, se reunió de manera no presencial la 
Asamblea Ordinaria de Tenedores de Títulos del Programa de Emisión y Colocación de Títulos 
Participativos TIN del Programa de Titularización Inmobiliaria en los términos del artículo 19 de la ley 
222 de 1995, modificado por el artículo 148 del Decreto Ley 019 de 2012 y el artículo 1 del Decreto 398 
de 2021. 
 
Se celebró la reunión Ordinaria de la Asamblea en Primera Convocatoria por un número plural de 
Tenedores que representaron en la fecha de la Asamblea por lo menos el 51% de la totalidad de los 
Títulos en circulación, conforme a lo dispuesto en el numeral 9.5.7 del Prospecto del Programa de 
Emisión TIN.  
 
1. Verificación del Quórum. 
 
Verificada la asistencia, se constató la presencia de los representantes legales o apoderados de los 
siguientes Tenedores de Títulos TIN:  
 

NOMBRES 
COEFICIENTE 
INDIVIDUAL 

FONDO ESPECIAL PORVENIR DE RETIRO PROGRAMADO 9.85% 

FIDUCIARIA COLMENA FIDEICOMISOS 7.75% 

FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PORVENIR MODERADO 7.63% 

RIESGOS LABORALES COLMENA SA CIA DE SEGUROS D VIDA 6.65% 

SEGUROS DE VIDA ALFA S.A. 5.28% 

SEGUROS DEL ESTADO S A 5.18% 

MAPFRE COLOMBIA VIDA SEGUROS S.A. 4.14% 

POSITIVA COMPAÑIA DE SEGUROS S.A 3.39% 

LA EQUIDAD SEGUROS DE VIDA O.C. 3.00% 

FONDO DE CESANTIAS PORVENIR 2.77% 

MAPFRE SEGUROS GENERALES DE COLOMBIA S.A. 2.37% 

FUND JORGE OTERO DE FRANC Y MRIA LIEVANO DE OTERO 2.31% 

FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS PORVENIR 2.22% 

UNIVERSITAS FIC ABIERTO CON PACTO DE PERMANENCIA 1.83% 

COLMENA SEGUROS DE VIDA SA 1.19% 

LA EQUIDAD SEGUROS GENERALES O.C. 1.11% 

ALTERNATIVA 60 0.86% 

PONTIFICIA UNIVERSIDAD JAVERIANA 0.74% 

FONDO PENSIONES OBLIGATOR.  PORVENIR MAYOR RIESGO 0.69% 

FPV DIVERSIFICADO BASICO 0.61% 

CAPITALIZADORA COLMENA S.A. 0.47% 

SURTIELECTRICOS DEL CARIBE LTDA. 0.46% 

FDO DE INVER. COLECT.CON PACTO DE PERM. ALTARENTA  0.36% 
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ASINEVA S.A.S 0.24% 

VILLA ESPINAL JESUS HERNANDO 0.24% 

SOC. COLOM. DE ANEST. Y REAN. SCARE 0.21% 

GOMEZ HERNANDEZ LYDA PAOLA 0.04% 

FONDO DE INV. COLECTIVA CON PACTO DE PERM. ES+     0.02% 

TOTAL 71.61% 

 
Se informó a los asistentes que para el momento de la verificación del quorum se encontraban 
representados el 65.80% de los tendedores de títulos TIN sin perjuicio del 71.61% relacionado 
anteriormente del total de títulos en circulación asistentes a la Asamblea, existiendo por lo tanto 
quórum para deliberar y decidir válidamente.  
 
2. Lectura y aprobación del orden del día. 
 
Se procedió a dar lectura al Orden del Día propuesto para la Asamblea. A continuación, se sometió 
a consideración de los Tenedores de Títulos TIN el orden del día de la reunión, el cual fue aprobado 
por el 100% de los presentes tal y como se detalla a continuación: 
 

SI 100% 

NO 0.0% 

Abstención / no realiza voto 0.0% 

 
A continuación, se transcribe el Orden del Día aprobado por la Asamblea:  
 

1. Verificación del quórum. 

2. Lectura y aprobación del orden del día.  

3. Nombramiento del Presidente y del Secretario de la Asamblea.  

4. Designación de la Comisión Aprobatoria del Acta.  

5. Consideración para aprobación del Informe periódico de Fin de Ejercicio 2024 contentivo del 

Informe de Gestión Año 2024 y del Informe de Gobierno Corporativo.  

6. Consideración para aprobación del Informe Anual sobre el estado de ejercicio  

7. Consideración para aprobación de las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN 

relacionados con la Modificación del Plazo de Estabilización de los Niveles de Exposición 

(numerales 10.7.3 del Prospecto y Reglamento TIN). En este punto se presentarán el informe de 

La Titularizadora, el concepto de Fitch Ratings S.A., SCV y el concepto del Representante Legal 

de los Tenedores de Títulos.  

8. Consideración para aprobación de las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN 

relacionados con la Modificación de la fecha de realización de la Asamblea Ordinaria. (numeral 

9.5.1 del Prospecto TIN y 10.10.1 del Reglamento TIN). En este punto se presentarán el informe 

de La Titularizadora, el concepto de Fitch Ratings S.A., SCV y el concepto del Representante 

Legal de los Tenedores de Títulos.  

9. Información sobre el Plan Estratégico de Inversión Inmobiliaria 

 
3. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea. 
 

El Señor Daniel Mosquera Jurado, en representación de CREDICORP CAPITAL FIDUCIARIA S.A., 

señaló que de conformidad con lo dispuesto en el numeral 9.6.1. del Prospecto del Programa TIN, la 

Asamblea sería Presidida por Luis Fernando Diaz del Castillo Roman, representante de CREDICORP 

CAPITAL FIDUCIARIA S.A. en su calidad de Representante Legal de los Tenedores de Títulos TIN, y 

el secretario de esta sería Daniel Mosquera Jurado, funcionario de CREDICORP CAPITAL 

FIDUCIARIA S.A. 
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4. Designación de la comisión aprobatoria del acta. 
 
En este punto, el Doctor Daniel Mosquera indicó que había dos postulaciones para integrar la 
Comisión Aprobatoria del Acta señalando que estas personas eran: 
 

• Jorge Alfredo Bulla Agudelo - Fondo De Pensiones Obligatorias Porvenir Moderado, Fondo 

De Pensiones Obligatorias Porvenir Mayor Riesgo, Fondo Especial Porvenir De Retiro 

Programado, Fondo De Cesantías Porvenir, Fondo De Pensiones Voluntarias Porvenir 

• Juan Andrés Delgado Navarrete – Seguros del Estado S. A  

Posteriormente, el presidente de la Asamblea sometió a consideración la Comisión Aprobatoria del 
Acta, la cual fue aprobada por el 100.00% de los votos presentes en la reunión, como se detalla a 
continuación en el resumen de la votación: 
 

SI 100.00% 

NO 0.0% 

Abstención / no realiza voto 0.0% 

 
5. Consideración para aprobación del Informe periódico de Fin de Ejercicio 2024 
contentivo del Informe de Gestión Año 2024 y del Informe de Gobierno Corporativo.  
 
En este punto, el Presidente de la Asamblea se dirigió a ésta manifestando que El Informe de 
Gestión e Informe de Gobierno Corporativo para el año 2024 fue preparado por la Titularizadora 
Colombiana S.A. en su calidad de Administrador Maestro del Proceso de Titularización. El informe 
de gestión e informe de Gobierno Corporativo 2024, estuvieron a consideración de los Tenedores 
de Títulos TIN desde la convocatoria a la Asamblea, en la página Web de la Titularizadora 
Colombiana y de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., y fue remitido vía electrónica a la 
Superintendencia Financiera de Colombia y la Bolsa de Valores de Colombia 
 
El secretario de la Asamblea indicó que Andrés Lozano Umaña, presidente de la Titularizadora 
Colombiana realizaría una síntesis de los principales aspectos del informe. De igual manera, 
Carolina Martínez, Gerente Inmobiliaria y Ana Maria Salcedo, Directora de Inversiones y Desarrollo 
de Mercado y Luisa Cristina Hurtado, Directora de Control Financiero junto con David Briceño, 
Coordinador Jurídico de Estructuración de Emisiones de la Titularizadora Colombiana S.A. ilustr on 
a la Asamblea sobre los puntos más relevantes del mencionado Informe. 
 
Una vez finalizada la exposición, El Presidente de la Asamblea sometió a consideración el Informe 
periódico de Fin de Ejercicio 2024 contentivo del Informe de Gestión Año 2024 y el Informe de 
Gobierno Corporativo, el cual fue aprobado por el 86.34% de los votos presentes en la reunión 
como se detalla a continuación en el resumen de la votación: 
 

SI 86.34% 

NO 0.00% 

Abstención / no realiza voto 13.66% 

 
El Presidente, de la Asamblea deja claridad que tanto el informe de Pentaco y MTS han estado a 
disposición de los inversionistas desde la convocatoria en la página Web de la Titularizadora 
Colombiana y de Credicorp Capital Fiduciaria S.A.; pues por fallas tecnológicas los mismos no pudieron 
ser visualizados en vivo en la asamblea. 
 
6. Consideración para aprobación del Informe Anual sobre el estado de ejercicio 
 
A continuación, el Doctor Luis Fernando del Castillo Román se dirigió a la Asamblea indicando que El 
Informe Anual sobre el estado de ejercicio para el año 2024 comprende tanto un resumen del informe 
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preparado por la firma Deloitte and Touche Ltda. En su calidad de Auditor Externo de la Universalidad 
TIN como la información financiera fue elaborada por la Titularizadora Colombiana y revisada por el 
Auditor Externo. Este informe y la información financiera estuvieron a consideración de Tenedores de 
Títulos TIN desde la convocatoria a la Asamblea, en la página Web de la Titularizadora Colombiana y 
de Credicorp Capital Fiduciaria S.A. así como remitido vía electrónica a la Superintendencia Financiera 
de Colombia y la Bolsa de Valores de Colombia. 
 
El secretario de la Asamblea indicó que, Luisa Cristina Hurtado, Directora de Control Financiero de la 
Titularizadora Colombiana S.A. ilustro los puntos más relevantes del mencionado informe y los estados 
financieros el cual hace parte del Anexo 1 a la presente acta. 
 
Finalizada la exposición, el presidente de la Asamblea sometió a consideración el Informe del Estado 
del Ejercicio 2024 y los estados financieros, los cuales fueron aprobados por el 95.48% de los votos 
presentes en la reunión como se detalla a continuación en el resumen de la votación: 
 

SI 95.48% 

NO 0.00% 

Abstención / no realiza voto 4.52% 

 
7. Consideración para aprobación de las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN 
relacionados con la Modificación del Plazo de Estabilización de los Niveles de Exposición  
 
En este punto, el Presidente de la Asamblea se dirigió a ésta sobre la propuesta para la 
modificación del prospecto correspondiente a la modificación del plazo de estabilización de los 
niveles de exposición fue preparado por la Titularizadora Colombiana S.A. en su calidad de 
Administrador Maestro del Proceso de Titularización adicionalmente se solicitó el concepto de Fitch 
Ratings S.A., sociedad calificadora de valores y el concepto del Representante Legal de los 
Tenedores de Títulos. Estos informes estuvieron a consideración de los Tenedores de Títulos TIN 
desde la convocatoria a la Asamblea en la página Web de la Titularizadora Colombiana y de 
Credicorp Capital Fiduciaria S.A., y fueron remitidos vía electrónica a la Superintendencia 
Financiera de Colombia y la Bolsa de Valores de Colombia. 
 
El secretario, prosiguió con la lectura del aparte correspondiente al concepto de Fitch Ratings S.A, 
sociedad calificadora de valores: 
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Posteriormente, el señor secretario dió lectura a los aspectos más importantes sobre el concepto 
emitido por el Representante Legal de Tenedores de Títulos en relación con la modificación 
propuesta:  
 

“El Representante Legal de Tenedores de Títulos se encuentra de acuerdo con modificar el 
plazo de estabilización de los niveles de exposición de 7 a 10 años ya que con este cambio 
se busca minimizar el riesgo de un posible incumplimiento en la proyección de 
adquisiciones, que dada la coyuntura actual del país y los altos costos financieros podría 
materializarse, además de poder asegurar mayor diversificación del portafolio con esta 
modificación.”  
 

Complementariamente, Carolina Martinez, Gerente Inmobiliaria de la Titularizadora Colombiana explica 
la propuesta del plazo de estabilización de los niveles de exposición, El Informe presentado hace parte 
integrante de la presente Acta como Anexo 2 de la misma. 
 
Finalizada la exposición, el presidente de la Asamblea sometió a consideración la siguiente 
pregunta: ¿Aprueba las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN relacionados con la 
Modificación del Plazo de Estabilización de los Niveles de Exposición?, la cual fue aprobada por el 
93.77% de los votos presentes en la reunión, como se detalla a continuación en el resumen de la 
votación: 
 

SI 93.77% 

NO 0.3% 

Abstención / no realiza voto 5.93% 

 
8. Consideración para aprobación de las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN 
relacionados con la Modificación de la fecha de realización de la Asamblea Ordinaria 
 
En este punto, el presidente de la Asamblea indicó que La propuesta para la modificación del prospecto 
correspondiente a la modificación de la fecha de realización de la Asamblea Ordinaria fue preparado 
por la Titularizadora Colombiana S.A. en su calidad de Administrador Maestro del Proceso de 
Titularización adicionalmente se solicitó el concepto de Fitch Ratings S.A., sociedad calificadora de 
valores y el concepto del Representante Legal de los Tenedores de Títulos. Estos informes estuvieron 
a consideración de los Tenedores de Títulos TIN desde la convocatoria a la Asamblea en la página 
Web de la Titularizadora Colombiana y de Credicorp Capital Fiduciaria S.A., y fueron remitidos vía 
electrónica a la Superintendencia Financiera de Colombia y la Bolsa de Valores de Colombia. 
 
El secretario, prosiguió con la lectura del aparte correspondiente al concepto de Fitch Ratings S.A, 
sociedad calificadora de valores: 
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Posteriormente, el señor secretario dio lectura a los aspectos más importantes sobre el concepto 
emitido por el Representante Legal de Tenedores de Títulos en relación con la modificación 
propuesta:  
 

“Credicorp Capital Fiduciaria S.A, actuando como representante legal de los tenedores de 
títulos participativos TIN está conforme frente a la modificación a la fecha de realización de 
la Asamblea Ordinaria, pues esto permite optimizar el tiempo de reacción y organización a 
nivel operativo, además de que dicho cambio permite contar con un mes adicional para las 
firmas y aprobaciones necesarias para la convocatoria.”  
 

Complementariamente, Carolina Martinez, Gerente Inmobiliaria de la Titularizadora Colombiana 
explica la propuesta sobre la Modificación a la fecha de realización de la Asamblea Ordinaria. 
 
Finalizada la exposición, el presidente de la Asamblea sometió a consideración la siguiente 
pregunta: ¿Aprueba las modificaciones al Prospecto y al Reglamento TIN relacionados con la 
Modificación de la fecha de realización de la Asamblea Ordinaria?, la cual fue aprobada por el 
98.73% de los votos presentes en la reunión, como se detalla a continuación en el resumen de la 
votación: 
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SI 98.73% 

NO 0.29% 

Abstención / no realiza voto 0.98% 

 
9. Información sobre el Plan Estratégico de Inversión Inmobiliaria 
 
A continuación, el Presidente de la Asamblea, dio la palabra al Doctor Gabriel Florez, Gerente 
General de la firma Fundamento S.A.S., titular de la marca Péntaco, en su calidad de Gestor 
Portafolio Inmobiliario del Programa de Emisión TIN, quien se dirigió a la Asamblea para realizar 
la presentación correspondiente. La presentación realizada hace parte integrante de la presente 
Acta como Anexo 4 de la misma. 

 
Seguido de lo anterior, el presidente de la asamblea realiza una intervención indicando que el 
inversionista, Jesús Hernando Villa, tenía las siguientes preguntas ¿Cuándo ingresa TIN al mercado 
de la Bolsa de Valores de Colombia?, ¿Cómo va este proceso?, ¿Cómo será el pago de los dividendos 
el Monto y la Periodicidad?” 
 
Para lo cual el presidente le da la palabra a, Ana Maria Salcedo, Directora de Inversiones y Desarrollo 
de Mercado de la Titularizadora Colombiana quien explica que a la fecha la Titularizadora se encuentra 
en proceso de alistamiento con diferentes proveedores de infraestructura, y con los inversionistas y 
depositantes directos (colocadores e inversionistas institucionales), para poder realizar la migración de 
la mejor manera, teniendo en cuenta que este proceso supone que los proveedores de infraestructura 
deben tener sus sistemas listos para esta migración, ya que este cambio viene acompañado del Split 
de los títulos, que reduce el valor de los títulos e incrementa la cantidad de estos, buscando que no se 
afecte la rentabilidad de los inversionistas; El proceso de migración a renta variable se espera culminar 
en el mes de mayo, proceso que se ha venido realizando desde hace aproximadamente 4 meses. 
 
Adicionalmente la Doctora Ana Maria Salcedo, se refiere al pago de los dividendos, indicando que en 
el pago y periodicidad no van a ver cambios, e informa que el cambio se verá reflejado en el periodo 
ex distribución, ya que anteriormente este periodo no se contemplaba en renta fija, pero en renta 
variable existe un periodo de 4 dias hábiles en los cuales los tenedores de los títulos reciben los 
rendimientos de los mismos y lo que se negocie en estos 4 dias antes del pago de los rendimientos, no 
será distribuido, esto en linea con el comportamiento del resto de las especies de rueda de renta 
variable. 
 
Por último, indica que se espera concretar con la migración las ventajas de tener una mayor visibilidad, 
mayor liquidez, mayor transaccionalidad, diversificación de inversionistas y la posibilidad de ingresar 
en el mediano plazo a índices que den una mayor visibilidad. 
 
Agotado el orden del día, y no existiendo más asuntos por tratar, el Presidente de la Asamblea, Doctor 
Luis Fernando del Castillo Román, agradeció a los apoderados y Tenedores de Títulos TIN su 
asistencia.  
 
 
Siendo las 4:32 pm del jueves10 de abril de 2025, se dio por terminada la reunión.  
 
 
 
A continuación, hojas de firmas. 
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La anterior acta fue aprobada por Jorge Alfredo Bulla Agudelo, apoderado de FONDO DE 
PENSIONES OBLIGATORIAS PORVENIR MODERADO, FONDO DE PENSIONES 
OBLIGATORIAS PORVENIR MAYOR RIESGO, FONDO ESPECIAL PORVENIR DE RETIRO 
PROGRAMADO, FONDO DE CESANTÍAS PORVENIR, FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS 
PORVENIR., y Juan Andrés Delgado Navarrete apoderado de SEGUROS DEL ESTADO SA; 
Integrantes de la Comisión Aprobatoria del Acta designada por la Asamblea, quienes la suscriben 
a continuación:  
 
 
 
 
 
 

COMISION APROBATORIA DEL ACTA 
 
 
 
 
 
_________________________________  
JORGE ALFREDO BULLA AGUDELO  
FONDO DE PENSIONES OBLIGATORIAS PORVENIR MODERADO, FONDO DE PENSIONES 
OBLIGATORIAS PORVENIR MAYOR RIESGO, FONDO ESPECIAL PORVENIR DE RETIRO 
PROGRAMADO, FONDO DE CESANTÍAS PORVENIR, FONDO DE PENSIONES VOLUNTARIAS 
PORVENIR 
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COMISION APROBATORIA DEL ACTA 
 
 
 
 
 
 
_________________________________ 
JUAN ANDRÉS DELGADO NAVARRETE  
Apoderado de SEGUROS DEL ESTADO S.A 
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PRESIDENTE      SECRETARIO 
 
 
 
 
 
_________________________________  __________________________ 
LUIS FERNANDO DIAZ DEL CASTILLO  DANIEL MOSQUERA JURADO 
Credicorp Capital Fiduciaria S.A.    Credicorp Capital Fiduciaria S.A. 
 

  

lfdiaz
Lápiz
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ANEXO 1 
Informe Modificaciones al Prospecto y Reglamento 
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Anexo 2 
Informe Representante Legal Tenedores de Titulos 
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Anexo 3 
Concepto Calificadora de Valores 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  
 


