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Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Resumen

Fondo Inmobiliario
INMOVAL

Colombia

COP$ 1.100 BN en
Activos

FIC Inmobiliario: Fondo de Rentas Inmobiliarias (Oficinas, Comercio, Bodegas, Hoteles)
Inicio Operaciones: 3 de noviembre del 2009

Valor Patrimonio: COP$ 1.073 BN

> 172.400 m2 bajo administracion (>35 transacciones, > 100 contratos arriendo)

Rentabilidad desde inicio operaciones (a 30 septiembre 2017): 11,28% E.A. Neta Inversionista
# Inversionistas: > 1.575

Fondo inmobiliario listado en la Bolsa de Valores de Colombia

Calificacion Excelente (col) por Fitch Ratings (la mejor calificacion)

*Datos a 30 de septiembre de 2017 ﬂCREDICORpcapltal
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Fondo Inmobiliario INMOVAL - Colombia

Estrategia de Inversion

Tipos de Inversion

|

Flujo Estabilizado

Logistico

Oficinas Comercio Hoteleria

Proyectos

Proyectos en Construccion

Build to Suit

\4

Oficinas corporativas
Inmuebles con antigiiedad inferior a 15 afios
Ubicacion

v Corredores consolidados - Oficinas

v~ Centros Comerciales - Retall

v Parques Industriales - Bodegas
Arrendatarios

v~ Multinacionales, Corporativos (Riesgo de Crédito, SARLAFT)
Areas

v Oficinas > 1,000 m2

v~ Comercio > 500 m2

v~ Bodegas > 5,000 m2
Contratos a Largo Plazo (mayores a 5 afios)
Hoteleria

v Operadores consolidados (Accor, GMH, Oxo0)

v Segmento corporativo
Ticket minimo COP 10.000 millones

* Actualmente en
proyectos de oficinas y
comercio.

* Participaciones
mayores al 50%.

* Componentes
complementarios de
desarrollo (renta +
venta)

Construccion a la
medida

Proyectos ligados a
contratos de
arrendamiento a largo
plazo

i\ CREDICORP




Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Comportamiento Historico — Crecimiento Sostenido desde el Inicio

Promedio Crecimiento ! 1.518 1.576

Inversionistas: 1.362
27% i
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Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Rentabilidades Anuales vs Benchmark

Rentabilidades Anuales vs Benchmark

13,19% 14,24%

0, 11,40(y 13’150/0
10,99% 11,30%
12,509 )
10,39% 10,92% 10,05%
, 0 10,19% , 0 9.08%
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

== |NMOVAL = Benchmark (Inflacién + 7%)

Historico de la Rentabilidad

2009 23,42%
2010 13,93%
2011 10,19%
2012 9,03%

2013 11,30%
2014 11,40%
2015 12,50%
2016 10,05%
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Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Composicion de los Ingresos y Distribuciéon del Portafolio

2,12% 3,0%

¢

dD

= Arrendamientos = Valoracion Financieros

Distribucion Tipo de Inmuebles (Valor) Distribucion Tipo de Inmuebles (Area)

6,0%

16,39

8.2% 0,2%

= Oficina m Oficina
0
15,4% O Raa 4’0(y\ Retail
= Bodega = Bodega
= Proyecto u Hoteleria
= Hoteleria 12,1% = Proyecto



Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Arrendatarios del Fondo

Distribucion Arrendatarios (Area)

= Belcorp
2,1% 4,2%

3205 40% 419

Distribucion Arrendatarios (Ingresos)

= Davivienda
= Belcorp
Mapfre
= Corpbanca
= Jeronimo Martins

5,9%

= Flamingo
Regus
= Telefonica
V 4,0% = Janssen
2 6% m Otros

Davivienda
= Corpbanca
= [BIS

® Procaps

Mapfre
= Flamingo

= Alusud

= Carvajal Comunicacion

= Otros

\
2,2% 2,3%

Sector Distribucion/ingresos Sector Distribucion/Area

Financiero 29,6% Servicios 38,0%
Servicios 20,2% Comercio 16,6%
Comercio 17,8% Financiero 16,4%
Tecnologia y Comunicaciones 8,3% Industrial 14,9%
Industrial 7,8% Tecnologia y Comunicaciones 4,7%
Consultorias 4,0% Transporte y Logistica 2,3%
Salud 3,4% Consultorias 2,3%
Transporte y Logistica 2,5% Salud 1,8%
Farmacéutico 2,2% Aviacion 1,1%
Aviacion 2,0% Farmacéutico 0,9%
Otros 2,2% Otros 1,1%




Fondo de Inversidon Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Landmarks - Portafolio de Inmuebles e Inquilinos AAA

Tipo de

inmueble

Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Oficina
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Retail
Bodega
Bodega
Bodega
Bodega
Bodega
Bodega
Bodega
Hoteleria
Hoteleria
Hoteleria
Hoteleria

Landmarks

Edificio 100 street

Edificio BVC

Edificio Megatower

Edificio Los Venados
Capital Tower

Edificio 1990

Urban Plaza

Oxo Center

Edificio Mapfre

Mansarovar

Blue Tower

Edificio Terpel

Tec Center

San Fernando Plaza
Centauros

Torre 26 Centro Empresarial
Edificio Bavaria

Buenavista

Nutibara

Centro Internacional
Centro Comercial Unicentro
Edificio La Cabrera

Edificio BVC

Centauros

Sucursales Corpbanca
Sucursales Corpbanca Ciudades
Centro Comercial Hayuelos
CC Plaza de las Américas
CC Centro Mayor

Capital Tower

Urban Plaza

Centro Comercial Oviedo
Belcorp

Zona Franca Bogota
Parque Industrial Montevideo
Procaps

Parque Industrial Entrerios
Tec Center

Zona Franca Cartagena
Urban Plaza

IBIS

IBIS

IBIS

Ubicacion
geogréfica
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Medellin
Villavicencio
Bogota
Bogota
Barranquilla
Medellin
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Villavicencio
Bogota
Ciudades
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Medellin
Tocancipa
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Bogota
Cartagena
Bogota
Bogota
Medellin
Cartagena

Ubicacion

AC 100 9A 45

AK 77121

AC 100 13 21

AK 7 71 52

AK 799 21

KR 1990 10
CL901113

KR 11A 94 45

KR 14 96 82

CL 100 1376

CL 90 19C 32

KR 7 7551

KR 96B 25C 95

KR 43A 1 50

Calle 38 # 31-46 /58/74/84
Calle 26 # 69 - 63

AK 10 # 28 - 49

Centro Empresarial

AK 50 NRO. 53-17

AK 13 # 26-15

AK 15 # 123-30

AK 11 # 82-76
AK77121

Calle 38 # 31-46 /58/74/84
AC 795513

Medellin Cali Bquilla Cartagena
CL 20 82 52

KR 71D 6 94 Sur

CL 38A Sur 34D 50

AK 79921

CL901113

K716 62

Parque Industrial del Norte
KR 106 15A 25

CL 15A 69 90

KR 129 22D 57

KR 65 80 07

KR 96B 25C 95

Zona Industrial Mamonal
CL901113

CR 62785

CR 627 85

CR 62785

761
4.125
2.465

712

212
7.766

527

406

497

32.866
9.866
8.286
5.442
1.359
1.868
4.588

406
2.268
2.268
1.890

Fechade
Compra

27-abr-11
19-mar-13
18-feb-10
0l-mar-12
17-oct-11
15-ago-13
30-sep-13
06-ene-16
19-sep-13
13-nov-14
05-ene-16
23-nov-15
27-feb-15
23-nov-15
27-dic-16
27-dic-16
27-dic-16
29-dic-14
27-dic-16
27-dic-16
27-dic-16
27-dic-16
19-mar-13
27-dic-16
15-ago-11
dic"10 - oct'11
30-sep-10
29-nov-10
17-dic-10
17-oct-11
30-sep-13
21-dic-13
13-dic-13
26-dic-12
06-jun-11
18-jun-15
11-abr-11
27-feb-15
26-dic-12
30-sep-13
07-abr-15
07-abr-15
16-feb-16

¢G & \\ -
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Fondo Inmobiliario INMOVAL - Colombia

Principales Activos del Fondo

BELCORP -
Complejo de 12
Bodegas ala
medida

"TLLEL Y
48N
LY % %
ARRN

LR

Inversion: COP$
68.952 MM
Objetivo: Desarrollo
Industrial Built to Suit
Area: 33.000 m2
Contrato: 10 afios

ARRRMuN
A
ia

inunan
AARARAT AN
18

5

_______________________

Centro Comercial:
67.000 m2 de GLA

CAPITAL TOWER - Objetivo: Arriendo |

Venta y Arriendo
Oficinas Corporativas oficinas Multinacionales Hotel y Servicios:
Inversién: COP$ 120.750 MM Area: 12.550 m2 23.000 m2 de GLA
T Venta y Arriendo
DAVIVIENDA - Viviendas:
Locales 2.700 unidades (18
Comerciales y torres)

Oficinas Venta en 3 etapas

Inversion: COP$ Valor Comercial del

115.000 MM i

Proyecto: COP$
Objetivo: Sale & 1.350 MM
Lease-back Participacion en el
oficinas y locales proyecto
Plazo Contratos PROYECTO CIUDAD FABRICATO INMOVAL: 60%
Arriendo: 10 Desarrollo de Uso Mixto Desarrolladores:
afios Centro Comercial, Hotel y Servicios, Vivienda 40%

____________________________________________________________________________________________

W\ CREDICORPCapital 19



Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Evoluciéon de la Vacancia

Comportamiento Vacancia

12%

10% -

8% -

6% -

4%

2%

0% -

38% 37%

3,3% 3,2% 3,3%

sep-15
oct-15
nov-15
dic-15
ene-16
feb-16
mar-16
abr-16
may-16

mmm Vacancia Economica (COP)

Area arrendable: 142.460 m2
Vacancia fisica: 11.909 mz2 (8,36%)

5,4%

5,3%

3.4% 3.5%

jun-16
jul-16
ago-16
sep-16
oct-16
nov-16
dic-16
ene-17

feb-17

jul-17

mar-17

abr-17
may-17

jun-17
ago-17
sep-17

—Vacancia Economica (%)

Duraciéon Promedio Contratos: 4,6 aflos

Vacancia econdmica: $ 433 MM (6,74%)

r $600.000.000

- $500.000.000

- $400.000.000

- $300.000.000

- $200.000.000

- $100.000.000

- $0

j

Vacancia Promedio 2016

Vacancia Promedio 2014

Vacancia Promedio 2015

Econdmica 4,18%

Econdmica 5,40%

Econdmica 4,39%

Fisica 5,24%

Fisica 4,28%

Fisica 4,23%

md\CREDICORPCApItal 4
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Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL
Liquidez INMOVAL en Mercado Secundario (Bolsa de Valores de Colombia)

Valor Transado vs. Valor del Fondo

$45.000

3.2% 38%

21% > 2,7% 2,5% 2,7%
$40.000 17% 2,1%

$35.000

$30.000

$25.000

$20.000

COP Millones

$15.000

$10.000

$5.000

2%

1,9% 1,7%

0,
1,4% °L6%  1.4% L%

120 1,8%
2%

1.8% 1,6%

6%

13% 120 12%  1,0% 100/0’9% 1.4% 1,2%
,0%

0,8%
0,6%

= 2015 ==m2016 2017 =% del Fondo (2015) =% del Fondo (2016) % del Fondo (2017)

1,8%

1,5%

2,1%

1,6%
1,6%

||J] Jil]iili

Enero Febrero Marzo Abril Mayo Junio Julio Agosto  Septiembre  Octubre  Noviembre Diciembre

Promedio

Tasas Promedio de las Transacciones

101%
g 100,09%
100,03% 10004% 10003% 100.08%10005% 100,04%gg ggy, ~ 99.99% 100,03%
1009% O g g —————1
100,01% 99,9796 g9,960699.97% 99:98% 99,98%99,96% 99.99%99,99% 99,98%
99%
O o o Q o O © o @ < < < O
S R N R S N N " R
o K & BN S N 5
< @ \ ~ 3 ¥ Q@& & ;\\0& ‘é,\e'& ,\o&
R SRS R
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Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL
Redencion Anticipada de Unidades (Dividend Yield)

7,00% - - $40.000
0,
6,00% - . - $35.000
- $30.000
5,00% -
- $25.000 2
4,00% - S
- $20.000 E
3,00% - %
- $15.000 8
2,00% -

WU . . $32.835 - $10.000
1,00% - - $5.000
0,00% - - $0

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
=== \/alor Redimido INMOVAL =——Dividend Yield Inmoval V. Patrimonio

j

REDENCION DE UNIDADES 2017

Fecha Monto Valor Fondo Rent. Yield E.A
02-feb-17 $ 8.841.000.000 $ 901.211.700.135 3,98%
10-may-17 $ 7.559.000.000 $ 976.067.158.916 3,13%
03-ago-17 $ 11.691.000.000 $ 1.066.629.239.926 4,46%

$  28.091.000.000 $ 981.302.699.659

*El Yield real del afio se calcula al final del afio con el valor promedio del fondo

m\ CREDICORPCapItal 5
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Fondo de Inversidon Colectiva Inmobiliario INMOVAL

Llamados de Capital

No existen tiempos establecidos para el fondeo de INMOVAL.
La consecucion de recursos se realiza de acuerdo al avance y cierre de las oportunidades de inversion.

Historico Llamados de Capital

Llamados de Capital 2016

ARo COP MM Acumulado Febrero 80,002 M

2009 17.000 17.000
Marzo $19,960 MM

2010 74.625 91.625
2011 119.561 211.186 Agosto $59.453 MM
2012 126.589 337.775 Diciembre $48.230 MM

2014 40.000 505.718
Febrero $25.649 MM

2015 80.038 585.756
2016 207.706 793.462 Marzo SZEEET Ul
TOTAL 793.462 Abril $52.287 MM

mggsglcoRp;_apitaL u



1. Resumen Fondo Inmobiliario INMOVAL

2. Resumen Mercado Inmobiliario Colombia

. Oficinas
iI. Comercio
lii. Bodegas

lv. Hoteles

&\ CREDICORP
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Oficinas - Colombia

Mercado Nacional de Oficinas (Junio 2017)

Caribe
Inventario (m2) 266000 ____—— Bucaramanga
Absorcion anual (m2) 20.000 Inventario (m2) 111.000
Vacancia 34,4% Absorci6én anual (m2) 12.000
Vacancia 9,0%
Medellin
Inventario (m2) 716.000 —®
Absorcién anual (m2) 35.000
Vacancia 11,0%
Cali Bogota
Inventario (m2) 226.000 Inventario (m2) 2.400.000
Absorcién anual (m2) 13.000 Absorcion anual (m2) 255.000
Vacancia 5,3% Vacancia 14,2%

Fuente: Jones Lang Lasalle, Q2 2017 mCREDK:ORPCBpWaL 16
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Oficinas — Colombia y Bogota

Licencias Aprobadas Para Oficinas (m?2)

1.642,9

+ Durante el primer semestre del 2017, se aprobaron

385,5

Licencias Aprobadas (miles)

292,3

2007 2008

180,1
2009

2604 2893

2010 2011 2012

2735

2013 2014

—e—Nacional =e—Bogota

308,7

2015

47,6
390,6

158,9
2016 2017

247557 m2 para oficinas, presentando una
disminucién del 52,0% frente al primer semestre
del 2016.

Este semestre presentd el menor nivel de area
licenciada de los 10 ultimos afios, sin embargo,
se ubica en niveles normales, después de haber
alcanzado su maximo en 2014 con 1.935.124 m2
aprobados.

Bogota represento el 64,2% del total nacional de
licencias aprobadas para oficinas.

Cronograma de Entregas y Absorcion (Bogota)

Fechas de Entregas Entregas (m2) Absorcion (m2) Saldo Oferta (m2)

Fuente: DANE, Galeria Inmobiliaria, Julio 2017

Disponible Actual 478.467 + La oferta disponible actual es de 478.467 m?
I Sem 2017 233507 77.500 634.564 distribuidos en 117 proyectos.

ISem 2018 155.427 80.073 709.918 * Worst Case Scenario: Asumiendo que se
IISem 2018 160.480 80.073 790.325 desarrollan la totalidad de los proyectos que
|Sem 2019 61.041 82.731 768.635 actualmente tienen licencias aprobadas, y
IISem 2019 95.268 82.731 781.172 que no ingresan nuevos proyectos al
| Sem 2020 2 640 85.478 698.334 mercado, la oferta actual alcanzaria a suplir
Il Sem 2020 0 85.478 612.856 la. demanda hasta el afio 2023,
| Sem 2021 0 88.316 524,540 aproximadamente.

IISem 2021 0 88.316 436.224

AQEEDmORPcamtaL 17
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Oficinas — Bogota

Inventario de Oficinas Absorcion y Vacancia

+ Inventario actual: 2.432.000 m? « Durante el primer semestre se han absorbido 90.000 m?

+ Este metraje se encuentra distribuido en 6 corredores: de oficinas.

1% o Los corredores del Salitre y El Dorado representan

™,

4% 8%

el 78% de esta absorcion.

= Norte
= Salitre o Se espera una absorcion anual de 255.000 m?2
= El Dorado para el 2017.
= Centro Intl.

Chia ]

Vacancia
Otros
- La vacancia se ubica hoy en el 14,2%, frente a un 14,6%
* El corredor Norte estd compuesto por: Av. Chile, al cierre del 2016, distribuido de la siguiente manera:

Andino/Nogal, Chicé (Calle 93 y Calle 90), Calle 100,
Santa Béarbara (Teleport).

= Salitre
+ Durante el primer semestre del afio, han ingresado
35%
. . = El Dorado
aproximadamente 150.000 m? y se proyecta el ingreso de
190.000 m? adicionales durante el segundo semestre. = Chico
- Los proyectos Torre Atrio (26 con Av. Caracas) y América Calle 100
7/100 (Calle 100 con 7ma), adicionaran 11% Otros

aproximadamente 140.000 m2 en el 2019 cuando sean

t dos. -
entregados md\ CREDICORPCapIital |4

Fuente: Jones Lang Lasalle, Q2 2017 Asset Management



Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Comercio — Colombia

Mercado Nacional de Comercio Evoluciéon del Mercado en Bogota

En la Capital se han inaugurado los siguientes proyectos:

* Inventario (2017): 4.900.000 m2 en 214 centros
comerciales.

« Los 214 complejos representan 35.043 locales
comerciales y mas de 140.000 plazas de parqueo.

Distribucién de los Centros Comerciales Segun GLA

Muitiptaza la Felicidad

GLA: 65.000 m2 para 340 locales y

14,50% 5 2.400 m? para estacionamientos.
‘% Fecha Apertura: Junio 2017

G RUPDO

ROBLE

VEND ONM E Inversion: USD $200 MM

Areas > 40.000m2
= Areas 20.000m2 - 39.000m2
= Areas 5.000m2 - 19.000m2

+ Para el 2017 se proyecta la inauguracion de 22

conglomerados nuevos en 16 ciudades, la misma cifra

GLA: 20.628 m? y 206 locales y 510
estacionamientos.

- Area GLA de la oferta entrante en 2017: 565.108 m?2 . PACTIA Fecha Apertura: Septiembre 2017
Inversién: USD $130 MM

gue se estimo en el 2016 pero que no se cumplio.

I\

\ A
vianagel

Fuente: Galerfa Inmobiliaria, Portafolio mCREDl(:ORP(:apI.taL 19



Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Comercio — Colombia

Licencias Aprobadas Para Comercio (m?)

1504873 1509525 + Durante el primer semestre del afio 2017, se

aprobaron 917.755 m2 para comercio,
054.714 presentando una disminucion del 12,99%
e frente al 2016.

1.170.944
1.120.562 1.132.600 1 471 781 10589

+ La tendencia contintda a la baja, después
371.551 386.984

269.703 301,285 v 190071 gy, 2958 FTIS 235 663 de haber alcanzado su méaximo en 2015
o <5é.592 \.,,//x>-$< : %;; Mﬂ) 07 2

185048 B T 2108 e 200232 166789 157671 con 1.509.525 m2 aprobados.

2007 2008 2009 2010 2011 2012 20.13 2014 2015 2016 2017

+ Antioquia represento el 14,2% y Bogota el
13,9% del total nacional de licencias
aprobadas para comercio.

Perspectiva Centros Comerciales en Colombia

v Tendencia progresiva en los Ultimos afios, donde Bogota, Medellin, Barranquilla, Cali, Cartagena y Bucaramanga pasan
por un importante momento en la construccién, ampliacién, remodelacion o relanzamiento debido a los altos niveles
de poblacion, crecimiento de la clase media, flujo de personas desde afuera y rezago en inventario en algunas zonas.

—4+—Nacional ——Bogotd —Medellin

v Segun el censo del DANE 2015, el 37% de la poblacién colombiana pertenece a un rango de edad de 20 a 44 afos, lo que
implica altos indices de consumo y oportunidades futuras para el desarrollo del sector comercio.

v Dinamismo del sector de comercio debido a la llegada de grandes operadores que han incrementado su capacidad como
Exito, Cencosud, OXXO, PriceSmart y Jeronimo Martins; y expansion de tiendas de bajo costo como D1 y Mercaderia
Justo y Bueno.

v Constante evolucion del sector, como el desarrollo de proyectos de uso mixto que involucran la edificacion de hoteles,
vivienda, oficinas y shopping. _
Fuentes: DANE, Portafolio, Dinero mCRED|CORPC8p|taL 20
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Bodegas/Logistico - Colombia

Indicadores en Principales Ciudades (Cierre 2016 — Colliers)

Medellin Barranquilla

Inventario 2016 nm? 657.000 Inventario 2016 n? 1.219.000
Area Disponible 2016 n? 13.800 Area Disponible 2016  n? 88.700
Vacancia 2016 % 2,10% Vacancia 2016 % 7,28%
Absorcién Neta m? 61.400 Absorcién Neta m? 78.900
Canon Promedio /m2  COP 15.700 Canon Promedio /m2  COP 15.800
Precio Venta /m2 COP 2.900.000 Precio Venta /m2 COP 1.898.000
Inventario Pr. (2019) m? 850.000 Inventario Pr. (2019) n? 2.170.000

Fuente: Colliers (2016) \. Fuente: Colliers (2016)

Inventario 2016 m? 4.800.000
Area Disponible 2016 me 393.600
. Absorcion Neta m? 420.000
Inventario 2016 n? 561.000
p ) . Canon Promedio /m2 (A)  COP 18.000
Area Disponible 2016 n? 56.700
) Canon Promedio /m2 (AB) COP 15.000
Vacancia 2016 % 10,11% )
> Canon Promedio /m2 (B) COoP 13.000
Absorcién Neta nm? 13.400 )
) Canon Promedio /m2 (FTZ) COP 19.000
Canon Promedio /m2 COP 13.000 .
Precio Venta /m2 (AB) COP 2.100.000
Precio Venta /m2 COP 1.746.000 .
Precio Venta /m2 (B) COP 1.800.000
Inventario Pr. (2018) v 600.000
Fuente: Jones Lang Lasalle, Cierre €01L6
Fuente: Colliers (2016) CRED|CORPC8p| d 21
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Bodegas/Logistico — Bogota y Alrededores

Mercado de Bodegas en Bogota y Alrededores (Cierre 2016 — Jones Lang Lasalle)

Principales Corredores Logisticos en Bogota Principales Indicadores Bogota

— - Inventario (2016): 4.800.000 de m?
ElValle  Casablanca Tocanci pa
Subachoque G &9 v
El Hato Tabio Cajica
N

S
El Canelon e . ) ) .
Distribucion por corredor logistico.
Tenjo
Chia 59 Gue
El Rosal M osquera
@ : : 21 Siecha
Siberia, Calle 80 * Fontibén
y COta, (B Santa Isabel
: ,55: = Funza
Funzay (\ ) LaCas
Mosquera A " Cota
qu Fontibén y
Engativa » Tocancipa
é La Calera
Bogot
? USAQUEN SamaAna Otros

UILLO

* Vacancia a cierre 2016: 8,2%

e Chatosuga
Montevideo

(=) .
o El Man * Produccion anual 2016: 490.000 m?
v/‘7/> Qmmo La Hoy « Absorcion anual 2016: 420.000 m2

« 5 zonas Francas

Los Aguados

+ 127 Parques Industriales o Logisticos

md\CREDICORPCapIital ,,
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Hoteleria Colombia

Coyuntura econémica

= Acierre de 2016 las llegadas internacionales al pais incrementaron en mas de 10% frente al 2015.
= Solo Chile y Colombia tuvieron este desempefio en América Latina.

= Lafirma del Acuerdo de Paz podria favorecer el desempefio del sector turismo.
= El posconflicto generaria mas seguridad y confianza en el pais

= El desalojo de zonas ricas en biodiversidad, por parte de los grupos armados ilegales, favoreceria el desarrollo del
ecoturismo en esas regiones

= La mayor inversion en infraestructura de transporte, particularmente aérea, permitiria la incursion de nuevas rutas
internacionales.

= En 2016 el numero de visitantes que recibié Colombia represent6 un 10,3% de la poblacién total.
= Referentes internacionales: México (25,2% de su poblacién en 2016), Francia (126,3%), Espafia (146,8%).
= Necesario continuar la mejora en la infraestructura vial-aérea, infraestructura turistica y capacitar a la poblacién (bilingtismo).

Ocupacion, ADR y RevPar en ciudades principales A % Ocupacién, ADR y RevPar en ciudades principales (Junio YTD)

$400.000 10%

$350.000
$300.000
68,4% 3,1%
0,
$ 250.000 oo 50,90 _— 1; % l
$ 200.000 7 10 0% a0 WM | I |
$ 150.000 I I
$100.000 3,6%
$50.000 6,5%
7,6%
$0 -10%
cali

Bogota Barranquilla

Cartagena Medellin Bogota Barranquilla Cali Cartagena Medellin

HEADR ®RevPar @ Ocupacion B ADR ¥ Ocupacién = RevPar

CREDICORPCapital 55
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Hoteleria Bogota
Principales corredores hoteleros en Bogota
S e e " Bogota — Tasa de ocupacién y ADR
-
57,5%

Calle 152

\
)

- GRAN GRANADA
VILLAS DE
| GRANADA
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PEUSRQRILLO Universidad
KENNEDY G o o Distrital
g % < Francisco José
musement Park & ® &
Mundo Aventura @ y i o L de Caldas
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ZSANTA FE
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Cayy
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ResTREPD & %
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Fuente: STR Regional Hotel Performance — Central & South America

/ 58 2%

56 6%

$287.165

Bogota

Oferta

\
\$ 4oo 831 /

7/

ZonaTy Parque 93
Financiera
B ADR (COP)

Demanda

559% ‘544%\
\‘ / { ]

P -\\

$266.326 $272.680 [\$230.144 )

Ocupacién

l ./

Norte Av. El Dorado
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RevPAr Revenue
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Anexos — Mercado Inmobiliario en Colombia

Hoteleria — Oferta actual y futura

Perspectivas del mercado hotelero

= La oferta actual se estima en aproximadamente 69.000
habitaciones.

= Para el dltimo trimestre de 2017 se espera la inauguracion del
Conrad Hilton en Cartagena (268 hab.) y el Marriot de Medellin
(163 hab.).

= Cifras de Cotelco indican que, solo en el primer semestre, la
apertura de nuevos hoteles gener6 una oferta adicional de 1.690
habitaciones y una cifra de inversiones cercana a los $173.526
millones.

= El Sistema de Informacion Hotelera de Cotelco tiene registrado que
entre 2017 y 2019 se construirdn 81 nuevos hoteles que aportaran
11.786 habitaciones mas.

= Con estos proyectos la oferta futura sera 80.786 habitaciones
(117%)

Pipeline principales proyectos hoteleros - Junio 2017

Numero de
Estado Proyectos habitaciones
En construccion 26 4.289
Final de planeacion 10 1.588
Planeacion 12 1.610
Total 48 7.487

25,0%
54,2%
= En construccion

= Final de planeacion

= Planeacion

20,8%

Fuente: STR Regional Hotel Performance — Central & South America. COTELCO

Inversion: US$ 6,7 millones (70,39%)

Holiday Inn

Express

Principales proyectos

Bogota
Grand Hilton Hyatt Place Innside by Ibis Calle Total
Hyatt Corferias Sallitre Melia 127
373 410 141 170 144 1.238
Cartagena
Conrad Melia Viceroy  Sheraton LaQuinta  Total @
268 146 102 256 180 952

= Del total de habitaciones de los principales proyectos el
16,5% estan en Bogota y 12,7% en Cartagena.

md\ CREDICORPCapital ,5
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AVISO

El presente documento ha sido preparado con propoésitos informativos y de marketing
unicamente, por lo que no pretende ser completo, ni pretende formar la base para una decision
de inversion especifica, debiendo ser el inversionista quien en base a su propio analisis
financiero y econémico decida la conveniencia de invertir en el portafolio presentado en este
documento. En este sentido, no constituye una oferta o solicitud de venta de valores del
portafolio aqui presentado.

Asimismo, los datos, analisis y/o proyecciones incluidos aqui respecto a posibles escenarios no
son una garantia de resultados futuros. Credicorp Capital ha utilizado fuentes consideradas
confiables para preparar la data aqui incluida; no obstante, Credicorp Capital no garantiza que
esta sea veraz y/o completa, debiendo un inversionista potencial considerarla como indicativa
y/o referencial.

Usted no podra copiar, reproducir, distribuir, publicar, modificar, fragmentar, subir a, transmitir o
de alguna forma explotar la informacién aqui contenida, la cual constituye propiedad de
Correval. Correval no asume responsabilidad alguna por cualquier pérdida o dafio causado,
directa o indirectamente, proveniente del uso incorrecto de cualquier informacién contenida en
este documento.

Las obligaciones de Credicorp Capital como Sociedad Administradora relacionadas con la
gestion del portafolio son de medios y no de resultados.

W\ CREDICORPCApItal ,4
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