Credicorp / Asset
Capital Management

y 3




Credicorp / Asset
Capital Management \:»«

Biiwnza
S R e




INMOVAL: Excelentes indicadores y altamente diversificado, con mas de 15 afos
de trayectoria en el mercado inmobiliario colombiano

Distribucion de activos

(por valor)
Portafolio Inmoval 2025 @
m Oficinas
+68% m Retail
COP 3,3Bn ¢ 386.000 g De los ingresos representados s 1B = Logistico
@ AUM’s m2 GLA en arrendatarios con menos
del 2% de participacion W Hotel

s~ COP2,2Bn
I

X
pt
y -

Excelente ]
calificacion Cartera >30 dias

0 . ) 0,83% Distribucion Geografica
Fitch Ratings ingresos anuales (por valor)
junio 2025 ‘ @ N
A

+640 . Diversificacion de
Patrimonio Arrendatarios @ Inversionistas
o
8,95%

m Institucional
(IPC + 5,02%)
Rentabilidad afio corrido 2025 1.759
Valorizacién: 8,07% nversionistas = Natural
Redenciones: 0,82% y

m Corporativa

m Inv. Extranjera

o,
@ 34,7% Cartera >30 dias .|.20 | = Mool
Endeudamiento Sectores economicos, m Funza
distribuidos en los
arrendatarios del Fondo W Bucaramanga
m Bello
m Otros
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INMOVAL gestion consistente de los activos subyacentes

Vacancia historica mensual Inmoval
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Gestion activa del portafolio

Manejo activo del gestor que permite robustecer la estrategia de inversion

Gestion Comercial Gestion Financiera Inversion sostenible
Disminucion del costo de
endeudamiento en 53 pbs, lo cual
se refleja en un ahorro en el 2025
de COP $1.418 millones,

8.300 m?2 arrendados durante el
permitiendo mejorar la proyeccion

ano.

46,94% del portafolio cuenta con
certificaciones ambientales.

Gestion activa de arrendatarios Impulsar inversiones responsables

anticipar renovacion o identificar de dividendo. ambientales para los activos del
nuevos ocupantes. portafolio.

Negociacion periddica con

entidades financieras para

refinanciar créditos y reducir
costos de financiamiento.

para garantizar su satisfaccion y | y buscar nuevas certificaciones !
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Portafolio con certificaciones ambientales
dares internacionales de sostenibilidad

Tre
r

ados bajo estan
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C.C Parque Colin

Ubicado en Bello
(Antioquia), cuenta con

Ubicado en Bogot3,
certificaciones LEED

cuenta con
certificaciones LEED

Gold e ISO 14001

Connecta 26
Urban Plaza ubicado

en Bogotd, cuenta con

El complejo ubicado en
certificacion LEED.

Bogota, cuenta con
certificaciones LEED s
Gold y Fitwel -Efitwelﬁ
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Urban Plaza

Parque Caracoli

zation for

o
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Ubicado en ¢ R
Bucaramanga, cuenta :LSQ):
con certificacion IS0~ S
14001

ZOL Funza

Ubicado en Funza, las
bodegas de Mercado
Libre cuentan con
certificacion Edge.

C.C Portal Quindio
Ubicado en Armenia, @

cuenta con el Sello de
Energia Verde EPM gV



Nuevos proyectos en proceso de certificacion ambiental

Avance en la estrategia de inversion responsable y sostenible

Oxo Center

Certificacién LEED

otorgada en junio 2025. 1

LEED

100 Street
En proceso de nf%
certificacion LEED. ! ﬁ*ﬁ
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w
Credicorp / Asset
Capital Management

-------- T

Una realsdad gue
coatinia avanzando

Rivana

Se  espera recibir ““%O
& (=]
Hih)

certificacion LEED al H
finalizar la construccion @777 ~
el hotel. \mj{’/

mE= e

Capital Tower

Aprobado en Asamblea 'w,,
2025 el presupuesto  [ff
para continuar con la
certificacion LEED.

LEED

Actualmente en proceso mn
3
(]

de certificacion LEED.

Q

rat

Con estos procesos, se
fortalece el compromiso
ESG del portafolio
inmobiliario, logrando asi el
66% del portafolio con
certificaciones ambientales.



Activos desinvertidos durante 2021 - 2025 por mas de COP 279 mil millones

A terceros institucionales y personas particulares

Zona Franca Bogota Zona Franca Cartagena Entrerios
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Activos desinvertidos durante 2021 - 2025 por mas de COP 279 mil millones
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Aguadas Salamina Mesitas El Colegio Calle Real Self Storage
Credicorp / Asset
Capital Management



Estrategia de venta dinamica

Constantemente se evaluan los activos que mejor se alineen a la tesis de desinversion a través de una estrategia con brokeres
especializados que comercializan los activos.

= Entre octubre del 2021y junio del 2025 el Fondo vendid activos por COP 279.381 MM:

i J

35 activos 71% de los inmuebles vendidos, 8,43% de los activos y
(64.7549 m?) vendidos estan por encima del valor del 24,71% de la deuda
a terceros institucionales y avaluo comercial actualizado Representan estas ventas

personas particulares

Ofertas e interés sobre oficinas y
locales por un total de
COP 52.662 MM
(4,68% de la deuda)

| Logrando ingresos superiores Activos distribuidos en 11 |
| | en 2,93% al valor del avallo | i departamentos de Colombia i

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________
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Edificio Rivana Business Park

Rivana es un complejo urbanistico que se encuentra ubicado en la ciudad de Medellin en la
zona de renovacion urbana de Ciudad del Rio. Su primera etapa, ya completada, proyecta
obtener la certificacion LEED Gold, confirmando el compromiso del proyecto con la
sostenibilidad y la excelencia constructiva.

El proyecto, cuenta con una torre de oficinas y la Plazoleta de los Colores, un espacio
publico que conecta el proyecto con la ciudad y ofrece un lugar de encuentro, conectividad
y cultura para todos los ciudadanos. Adicionalmente, tiene mas de 26.500 m? distribuidos en
18 pisos de oficinas para atraer arrendatarios triple Ay 3 locales comerciales.

Principales Caracteristicas Mercado Inmobiliario
Ubicacion Medellin — Sector Ciudad del Rio « De acuerdo con Colliers, durante el ultimo afo se ha evidenciado una
X demanda de arrendamiento significativa por oficinas.
Area Construida 51.306 m?
i i « Durante el cuarto trimestre del 2024, la oferta de oficinas en Medellin
Area Util Oficinas 26.495 m? registré una disminucion de 23,7%.
Area Util Comercio 975 m? « Medellin mostré una tendencia al alza en los precios de alquiler de
] .. oficinas, con un incremento anual del 3,57%.
Pisos de Oficinas 18 + Terraza
.. « Medellin se ha convertido en uno de los destinos preferidos por
Valor de Inversion 178.162 MM COP multinacionales en Colombia para ubicar sus oficinas.

« Colliers estima una recuperacién notable en la demanda de espacios
corporativos en la ciudad de Medellin, interés por ubicaciones
premium con infraestructura corporativa consolidada.
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Edificio Rivana Business Park
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Comercializacion Edificio Rivana 7 S '

Meta 50% arrendado al final del 2025
Intension de arrendamiento a la fecha del 44%

— Oferta no
vinculante

>
~— accenture

Qmammﬂﬁﬁﬁﬁ

. Cllentes .
confidenciales
en negociacion

Parqueaderos—

Comercio ——
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Comportamiento mercado secundario

El 2025 ha tenido una iliquidez generalizada en el mercado secundario de fondos inmobiliarios

Volumen Operado Anualmente (COP MM)

En 2025, el mercado se ha caracterizado por

una liquidez extremadamente baja
80.965
El 26 de junio se realizaron
operaciones por encima del monto
42.818 38.442 40.094 J minimo, y asi se retoman los
1 668 escenarios complejos para el
. . 6.212 7.405 o7 Fondo y sus inversionistas.
— I
2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Precio Mercado Secundario
14% 110%

; reor S | , 100%
12% 27 Ene: Ultimo punto de
inicio de convergencia al 90%
alor patrimonial o
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Oportunidad en el Mercado Secundario

En el mercado secundario se presenta una gran oportunidad teniendo en cuenta el valor real del portafolio:

Valor Patrimonial Valor del Mercado Secundario
Tipo de Inmueble Valor Cap Rate Cap Rate
Oficinas 1.18 BN 7.93 MM 9,10% 0.78 BN 5.23 MM 13,81%
Retail 1.32 BN 13.31 MM 7,55% 0.87 BN 8.75 MM 1,46%
Logistico 0.35BN 2.83 MM 9,22% 0.23 BN 1.87 MM 13,99%
Total 2.86 BN 7.68 MM 8,40% 1.89 BN 506 MM | 12,74%

Cap Rates
Adquiriendo activos iconicos con un descuento del 55% versus el valor patrimonial, el cap rate de entrada pasaria del
8,40% al 12,74% (un descuento implicito en los activos del 34%).

Crec}icorp Asset Nota: Datos a cierre de marzo 2025, Cap Rate sobre NOI ultimos 12 meses
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Sector Oficina

El sector de oficinas muestra una recuperacion gradual en donde las empresas continlan adaptando a nuevas modalidades de trabajo, lo
que influye en la demanda de espacios flexibles y tecnolégicamente avanzados.

Vacancia Absorcion Neta Inventario Oferta
9,35% 8,76% 9.188 m?2 -11.828 m?2 3.057.213 m? 3.088.213 m2 285.833 m? 270.420 m?2
Q12024 Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 Q12025

v El inventario presenta un crecimiento del 1,01%, equivalente a 31.000 m? . » . o .
adicionales en comparacion con el mismo trimestre de 2024. Esta dinamica Produccion, Absorcion y Vacancia de Oficinas en Bogota
estuvo impulsada por el aumento en la categoria premium A+, ubicados en 12%

corredores privilegiados de la ciudad de Bogota.
110.000 1%
v' Para el primer trimestre del afio, la disponibilidad total tuvo una reduccion
del 0,59 pp, como consecuencia de la alta demanda de grandes espacios de 60.000

oficinas, especialmente en el Central Business District.

10%
9%

4710.000
S
v La totalidad de metros cuadrados absorbidos disminuyé en 21.016 m?, frente = 8%
a la cifra de absorcion del afio anterior. (40.000) .y
v Durante el primer trimestre de 2025, el precio promedio de renta de oficinas (90.000) 6%
en Bogota alcanzé los $71.020, registrando ena leve variacion de -0,64%. (120.000) 59,
S S N N R PR s PR R T N A
W L V4V VY Y YY1 42 V<V VLV YKV
AN N O N G SESANEENE
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Sector Comercio

El sector comercial el colombiano se recupera lentamente, enfrentando desafios y buscando oportunidades en un mercado dinamico.

Vacancia Absorcion Neta Inventario Oferta
4,73% 3,99% -193 m? 1.431m? 1.952.122 m? 1.952.122 m? 92.372 m? 79.979 m?2

Q12024 Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 Q12025

Q

v" El mercado Retail en Colombia mostré sefiales de recuperacion moderada
frente al mismo periodo del afio anterior, con estabilidad en precios y Produccion, Absorcion y Vacancia de Comercio en Bogota

demanda, aunque el consumo privado avanza lentamente. 9%

75.000
v" Al concluir el primer trimestre del afio, la ciudad de Bogota registré una 8%
absorcion de espacios positiva de 1.624 m?, revirtiendo parcialmente la cifra 60.000
negativa observada en 2024, Esto evidencia una dinamica significativa en la 79
demanda de espacios comerciales. 45.000
v L i i isminucid 0 £ 30.000 6%
a oferta de locales comerciales registro una disminucion del 15,6% frente al
afio pasado. 15.000 5%
v' Centros comerciales se enfocan en entretenimiento y gastronomia para - 4%
atraer visitantes, pero la limitada oferta de locales comerciales de alta calidad I
representa un desafio para la expansion de marcas. (15.000) 3%
O O A A A A A A VAV DD AP D X kX5
WLV VLV VLYV 1V LV VP,V V)V VKV )V <V
ISENENERESESENENE S INENE SESENENENESEN
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Sector Industrial

El sector industrial y logistico continuara mostrando un comportamiento dinamico, impulsando a las empresas del sector a mantener una
perspectiva de flexibilidad y agilidad en la prestacion de sus servicios.

Vacancia Absorcion Neta Inventario Oferta
3,92% 4,94% 2.651 m? 71.039 m? 4.380.713 m2 4.445.901 m?2 171.565 m? 219.569 m?2
Q12024 A Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 Q12025 Q12024 A Q12025

v' El inventario presenta un crecimiento del 1,49%, equivalente a 65.188 m? Produccion, Absorciony Vacancia Logistico en Bogota

adicionales en comparacion con el mismo trimestre de 2024. Esta expansion 345.000 18%
proviene de incorporaciones de bodegas A+, que duplicaron su participacion. 295.000 16%
o , < . , 14%
v La oferta disponible incrementé en 27,9% frente al afio anterior, se estima 245.000 129,
una dinamica creciente sostenida durante 2025. 195.000 °
= 10%
v' Tras los saldos negativos de 2024, el mercado revirtio su tendencia y E 145.000 8%
registré una absorcion neta positiva de 71.039 m? para este primer trimestre 95.000 6%
de 2025, gracias a una mayor implementacion del esquema de desarrollo 45.000 .
Build to Suit. ' . 4%
(5.000) - B | I I 2%
v" El mercado industrial ha mantenido una buena dinamica de ocupacion por (55.000) 0%
parte de Data Centers, empresas de produccion y logistica. SO NNANNDLD DD D D DD e h b
VWPV KV VLV VLKV LAV AV VKV VKV KV )V KV KV
PN NE A M NN AN
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