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DISCLAIMER

Enrelacion con el Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL (El Fondo) existe un Reglamento
y un Prospecto, documentos que contienen informacién relevante para consulta y que podran ser
examinados en www.credicorpcapitalcolombia.com. El presente material es para informacion de los
inversionistas y no estd concebido como una oferta o una solicitud para vender o comprar activos.
La informacion contenida es solo una guia general y no debe ser usada como base para la toma de
decisiones de inversién. Los datos suministrados reflejan el comportamiento histérico del Fondo, lo
qgue no implica que su comportamiento futuro sea igual o semejante.

Los resultados econémicos de la inversion en el Fondo obedecen a la evolucién de los precios de los
activos que componen su portafolio y a circunstancias de mercado sobre los cuales el administrador
realiza su gestion. En este sentido, las obligaciones asumidas por CREDICORP CAPITAL COLOMBIA
S.A. (Sociedad Administradora) relacionadas con la gestién del portafolio, son de medio y no de
resultado. Los dineros entregados por los inversionistas al Fondo no son depdsitos, ni generan
para la sociedad administradora las obligaciones propias de una institucién de depdsito y no estan
amparados por el seguro de depdsito del Fondo de Garantias de Instituciones Financieras- FOGAFIN,
ni por ninguno otro esquema de dicha naturaleza. La Superintendencia Financiera de Colombia no
garantiza o avala rendimientos o utilidades.
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INTRODUCCION

En nuestra condicién de gestores del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario INMOVAL (el
“Fondo” o “INMOVAL”), es un gusto presentar el resultado del cierre de un periodo de gestion, el
cual se caracterizd por una recuperacién econémica moderada tras desaceleraciéon del afio 2023,
una politica monetaria de reduccion gradual de las tasas de referencia, donde estas ultimas se
encontraban en 12,75% al inicio del 2024, y a lo largo del afio se realizaron recortes, de esta manera
la tasa se ubicd en 9,50% al cierre del afio. La inflacién cerrd en 5,2% en 2024, y el PIB crecid
en 1,7%, 170 puntos porcentuales por arriba del periodo anterior; sin embargo, a pesar del mejor
resultado en inflacién y crecimiento econdmico, los desafios en el entorno politico continuaron
siendo una constante durante el afio 2024.

A pesar de los desafios presentados por las condiciones politicas, una muestra de la confianza que
existe en el mercado y especialmente en el sector inmobiliario cuyo horizonte de inversion es en la
mayoria de los casos el largo plazo fue la ejecucion de la estrategia de venta por parte del Fondo,
donde se logroé la venta de activos que alcanzaron la valorizacién esperada para su capitalizacién por
el valor de COP 30.125 MM, recursos que permitieron al Fondo obtener flujo de caja para atender las
distintas obligaciones de operacion y de adquisicidon de algunos activos. Dado lo anterior, la estrategia
de venta iniciada en el aflo 2021 alcanza ventas ejecutadas por el valor de COP 268.326 MM.

Frente a la absorcién de area disponible para arrendamiento, el mercado inmobiliario tuvo una
reactivacion, especialmente en el sector de oficinas, logrando el Fondo arrendar un total de 35
contratos nuevos en el espacio que habian quedado vacantes en afios anteriores, especialmente
producto de la pandemia. Lo que demuestra que los activos de INMOVAL siguen siendo por su
buena ubicacién, calidad y gestion, excelentes espacios para los distintos arrendatarios tanto
locales como internacionales.

Es evidente que el modelo de trabajo hibrido, impulsado tras la pandemia, ha llegado para quedarse.
Sin embargo, las empresas continlan demandando espacios de oficina, ahora con especificaciones
alineadas a las nuevas formas de trabajo. Aspectos como areas colaborativas, espacios de
esparcimiento, puestos alternos, sistemas de reserva de salas y soluciones de movilidad, como
parqueaderos eficientes o zonas de micro movilidad, se han convertido en elementos clave.
Factores que permitan a los trabajadores disfrutar de entornos mas amables, flexibles y productivos,
promoviendo el bienestar y la eficiencia en sus jornadas laborales.

La tendencia a la baja del IPC (indice de precios al consumidor - inflacion) que impacta directamente
a la UVR (unidad de valor real), indicador que a su vez esta directamente relacionado con la
valoracion diaria de los activos del Fondo, resultd en un menor ritmo de crecimiento haciendo que
la correccion realizada trimestralmente con la estrategia de actualizacion a valor razonable de los
activos fuera en gran medida menor a la experimentada en el afio 2023 cuyo ritmo de valoracién
diaria fue acelerado.



De la misma forma las tasas de descuento utilizadas por los avaluadores presentaron una leve
disminucion por la misma correccion de los indices inflacionarios y tasas de referencia, lo que afecta
positivamente el ejercicio anual de actualizacién a valor razonable de los activos por el método de
flujos de caja descontados.

Para el afio 2024 el Fondo entregd un Dividend Yield (Distribucidon de utilidades) por valor de COP
39.949 MM correspondiente a 1,99% después de haber cumplido con las obligaciones de pago y
mantuvo un constante canal de comunicacién con los inversionistas a través de webinars e informes
regulatorios que permitieran a nuestros inversionistas obtener informacion de primera mano sobre el
desempefio y estrategias del Fondo y dispongan con informacion actualizada sobre sus inversiones.
Finalmente, desde INMOVAL, somos conscientes de que los aflos posteriores a la pandemia han
sido desafiantes, no solo para el Fondo, sino también para el pais y nuestros inversionistas. Sin
embargo, hemos visto esta situacion como una oportunidad para aprender y seguir gestionando
tanto el presente como el futuro del Fondo. Nos enorgullece contar con un equipo comprometido
con la excelencia y agradecemos profundamente la confianza que nuestros inversionistas han
depositado en nosotros.

iMuchas gracias nuevamente por su confianza!

Equipo de INMOVAL
Credicorp Capital Colombia
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Politica de Inversion del Fondo

INFORMACION GENERAL
DEL FONDO

INMOVAL es un Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario cerrado, de largo plazo y riesgo medio. Su
objetivo es la obtencion de ganancias de capital a largo plazo para los inversionistas, a través de la
celebracion de cualquier tipo de contrato que verse sobre inmuebles u otros derechos relacionados

con inmuebles.

INMOVAL esta calificado Excelente (col) — la mas alta otorgada por Fitch Ratings — en Eficacia en la

Gestidon de Portafolios.

Estrategia de Inversion

Tipos de Inversion

Flujo Estabilizado

| I |

Oficinas  Comercio  Bodegas  Otros Usos

Ubicacion:
« Corredores consolidados — Oficinas.
« Centros Comerciales — Retail.
e Parques Industriales — Bodegas.

Arrendatarios:

« Multinacionales, Clientes Corporativos.

« OKRiesgo de Crédito, SARLAFT

[ ]
Proyectos en . .

y v Built to Suit
Construccion

Proyectos en Construccion:

Actualmente en proyectos de oficinas vy
comercio.

Participaciones mayores al 50%.

Componentes complementarios de desarrollo
(renta + venta).

Built to Suit:

Construccién a la medida.

Proyectos ligados a contratos de arrendamiento
a largo plazo.



Informacion general del Fondo

Proceso de Inversion

Los bienes inmuebles a adquirir son sometidos a un proceso de analisis de cada oportunidad de
inversién, buscando encontrar que cumplan, al menos, con el siguiente perfil:

1. Bienes cuyo avallo comercial guarde coherencia con la realidad del mercado y las condiciones
propias del bien.

2. Bienes en construccién o con un tiempo de construido menor o igual a veinte (20) afios, salvo
aquellos bienes cuyo atractivo comercial genere una expectativa de valorizacion superior a los
requerimientos de mantenimiento y renovacién al momento de compra y posterior arriendo.

3. Bienes cuyo arrendatario cuente con una adecuada calidad crediticia o patrimonial.

4. Bienes con adecuadas vias de acceso y altas condiciones tecnoldgicas, de calidad y de
seguridad.

Originador de
Oportunidad:

Grupo [P
gestor

Fuente externa
o interna

| Evaluacion de la
capacidad

Se emite una
recomendacion

— . fmanmera (ljel que no es
Analisis Gerencia potencial vineulante
inmobiliario y Sl Riesgo de arrendatario

financiero Crédito, oficina

de cumplimien- J/
OGN Comité de S Tareas
— NEEER pendientes

Analisis
capacidad pago
NO arrendatario;

| Decision R
Proyectos Autorizacion

Presentados

Listas vinculantes

Oferta
vinculante
sujeta a Estudio
de Titulos

NO | Esquema Garantia NO
Favorable (Pdliza)

4

Base de datos - Ofertas Historicas



Informacion general del Fondo

Proceso de Desinversion

La venta de activos le permite a INMOVAL aprovechar los recursos dependiendo de las necesidades
estratégicas:

(i) Reutilizar el capital para seguir ejecutando su estrategia de inversion
(ii) Ayudar a mantener un apalancamiento dentro de los niveles 6ptimos y/o
(iii) Aumentar el Cash Yield.

Pérdida de valor
debido al
estancamiento en la
curva de valorizacion
o desvalorizaciones.

Disminucion en los flujos
de caja futuros como
consecuencia de
vacancias estructurales.
Cumplimiento exitoso
de la tesis de inversion,
sin embargo, existe una
desalineacion con la
nhueva estrategia del

Fondo.
Inmuebles de menor

tamano y en regiones
aisladas que incrementan
los costos de operacion.

Bajos coeficientes de
copropiedad que limitan la
gestion del Fondo en
decisiones estratégicas.

Trade off entre activos que
hacen parte de la tesis de
inversion, pero que dadas las
restricciones de acceso a
capital, son menos
estratégicos que
oportunidades unicas en el
mercado que generan un
mayor impacto positivo en el
portafolio en el corto,
mediano y largo plazo.




Riesgos Asociados al
Fondo

Riesgo Econdmico:

Los resultados econdmicos de las inversiones
efectuadas por el Fondo estan expuestos a
cambios del ciclo econdémico del pais donde
tales activos se encuentran ubicados, las
cuales pueden afectar el rendimiento de
los activos y derechos que representan las
inversiones del Fondo.

Riesgo de Desempeiio de

Inversiones:

Los resultados econdmicos de los activos que
sean adquiridos por el Fondo, estan expuestos
a factores propios de la industria y el activo,
asi como a las contingencias ocultas asociadas
a estos, gque inciden en el rendimiento de los
derechos que estos representan.

Riesgos de Desinversion:

Es posible que los activos en las cuales se
inviertan los recursos del Fondo no puedan
realizarse o ser objeto de desinversion a través
de cualquiera de las estrategias de salida que
pueden ejecutarse para realizar los beneficios
econdmicos, si los hubiere.

Riesgo de Mercado:

Existe el riesgo de pérdida potencial ante
movimientos adversos de los precios de los
activos que forman parte del portafolio del
Fondo. Asimismo, existe la posibilidad de
que disminuya el valor de las inversiones del
Fondo, como consecuencia de una inesperada
caida en el valor de los bienes o inversiones
pertenecientes al Fondo.

Informacion general del Fondo

Riesgo Asociado a la posibilidad

de endeudamiento del Fondo:

La posibilidad de endeudamiento del Fondo,
trae consigo la exposicion de los activos de la
misma a los riesgos derivados de los cambios
en las condiciones crediticias instrumentadas
en contratos.

Riesgos asociados con el Cierre:
Existe la posibilidad de que algunas o todas
las transacciones mediante las cuales el Fondo
realice una adquisicién de los activos admisibles
requieran de recursos adicionales a los Aportes
realizados por los Inversionistas, los cuales se
deban conseguir mediante el endeudamiento
del Fondo.

Riesgo de Disponibilidad de
Inversiones:

En caso de que no se obtuviesen suficientes
activos en los que el Fondo pueda realizar sus
inversiones, la rentabilidad del mismo podria
disminuir en la medida que los recursos tendrian
que ser invertidos en otras inversiones, dentro
de las inversiones aceptables y la politica de
inversién del Fondo, las cuales podrian tener
menores tasas de rentabilidad.

Riesgo de Emisor o Contraparte:
En la medida en que las inversiones de los
recursos del Fondo implican transacciones
complejas sobre los activos que se ajusten alas
caracteristicas mencionadas en la Politica de
Inversidn o de las contrapartes en operaciones
de liquidez, el riesgo de contraparte estd
asociado a la legalidad, firmeza y capacidad
de ejecucidon que resulten de los contratos
mediante los cuales se adquieran tales activos
para el Fondo.



Riesgo Operacional:

Es el riesgo que corre el Inversionista de que
el Fondo incurra en una pérdida por fallas o
deficiencias en los sistemas de informacion, en
los controles internos o, entre otros, por errores
en el procesamiento de las operaciones de la
Sociedad Administradora.

Riesgo de Liquidez:

Al tratarse de un Fondo cerrado, los
Inversionistas sélo podran redimir la totalidad
de sus derechos al final del plazo previsto para
la duracion del Fondo.

Riesgo de Concentracion:

Dada la naturaleza del Fondo y su objetivo
de inversién, asi como el nimero limitado de
inversiones que pueden efectuarse, los cuales
a su turno representan un nivel de riesgo alto, la
variacién negativa o el resultado desfavorable
de alguna o algunas de sus inversiones tendran
un mayor impacto en el rendimiento del
portafolio o Fondo de inversiones, frente al que
tendria una situacion similar en un portafolio
con un alto nivel de diversificacién.

Riesgo de Vacancia:

Es el riesgo al que esta expuesto un inmueble
cuando, tras haber sido adquirido, no es posible
celebrar sobre él un contrato de arrendamiento,
0 una vez vencido el contrato celebrado, no
es posible lograr su renovacion o celebrar un
nuevo contrato con otra persona en un tiempo
determinado.

Riesgo Crediticio:

Es el riesgo que se origina por el incumplimiento
del pago del canon de arrendamiento pactado
con el arrendatario.

Informacion general del Fondo

Riesgo Cambiario:

Es el riesgo al que estdn expuestas las
inversiones hechas en el exterior, cuando
estan denominadas en moneda extranjera, por
la probabilidad de variacion de las tasas de
cambio y las relaciones de convertibilidad de
las monedas.

Riesgo Juridico:

Existe el riesgo de que un cambio en la
regulacién, interpretacién de la regulacion
o0 decisiones judiciales vigentes afecten el
desempefio de las inversiones del Fondo, y por
lo tanto el valor de las unidades de participacion.



Informacion general del Fondo

Varios

Reclamacion de incumplimiento de arrendamiento

A mediados del 2023 se presentd un siniestro en el activo ubicado en la carrera 14 No. 96 — 82/34
propiedad del Fondoy el cudl esta arrendado al grupo asegurador Mapfre, lo cual generd reclamaciones
reciprocas de incumplimiento respecto del contrato de arrendamiento suscrito entre INMOVAL y dicho
arrendatario. Debido alo anterior, seinicié un procedimiento arbitral por parte de Mapfre, cuya demanda
fue admitida a inicios del afio 2024, y la cual el Fondo contestd y radicé demanda de reconvencion
en marzo de 2024. Tal como se indico en el informe de cierre del afio 2023, luego de la revision de
las pretensiones de Mapfre en este proceso arbitral, el Fondo considera que las reclamaciones de
Mapfre no serian procedentes, y adicionalmente que este Ultimo incurrid en si en un incumplimiento
al arrendamiento, entre otras razones, por el no pago del canon de arrendamiento. Desde INMOVAL
se han venido realizando gestiones para defender los intereses del Fondo y sus inversionistas, para
lo cual y con el apoyo de un asesor juridico externo se estd adelantando la respectiva defensa del
Fondo. Para la fecha del 31 de diciembre del afio 2024, se estaba a la espera de radicar la reforma
a la demanda de reconvencion del Fondo, y que el Tribunal Arbitral programe fecha de audiencia de
tramite e inicie la etapa probatoria del proceso.

Proceso judicial ejecutivo para el cobro de canones de arrendamiento

Con ocasion de los reiterados incumplimientos por parte del arrendatario Aimacenes Flamingo S.A.,
en relacion con el pago de canones de arrendamiento, se presentd una demanda judicial ejecutiva,
en contrato del arrendatario acd enunciado. A finales del mes de noviembre de 2024, se notificd a
INMOVAL auto que libra mandamiento de pago por parte del juzgado en el que se adelanta el proceso, a
través del cual ese libro mandamiento de pago con contra de Almacenes Flamingo SA por los conceptos
adeudados, tales como, canones de arrendamiento, cuotas de administracién, intereses moratorios y
clausula penal. También se decretd la medida cautelar de embargo y retencion de las sumas de dinero
que tenga o llegase a tener Almacenes Flamingo S.A. en cuentas corrientes, de ahorro, certificados de
depdsito, o encargos fiduciarios en diferentes entidades bancarias.
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ENTORNO

MACROECONOMICO

Crecimiento de la
economia

Los Indices de produccién industrial y
manufacturera presentaron una variacion
negativa frente al afo anterior. La menor
demanda de productos y servicios ha
provocado que la industria produzca menos
frente a periodos anteriores.

Variacion (%) 12 meses
20%
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En el 2024 el PIB presenta un crecimiento
de 1,7%. Este aumento fue impulsado
principalmente por los sectores de Agricultura
y Entretenimiento, aun cuando sectores como
Industria y Comercio no logran recuperarse de
los malos resultados.
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Comportamiento de la
inflacion

La inflacidon en 2024 fue de 5,22%, ubicandose
ligeramente por encima de las expectativas del
equipo de Research Credicorp. El resultado se
ve impulsado por una mayor variacion en los

precios de restaurantes, alimentos y hoteles y
vivienda.
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Se espera que a comienzos de 2025 la inflacion
siga cediendo. La inflacion esperada en un
escenario base alcanzaria el 4% a fin de afio.

Fuente: Banco de la Republica, Ministerio de Hacienda y Crédito Publico, DANE, Our World in Data.
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Principales hitos 2024

Patrimonio:

dl COP 2,2 Bn
(disminucién de 6,2% vs. 2023)

Ingresos por arrendamiento
anuales:
COP 328.096 MM

]

Calificacion ‘Excelente (col)

La mas alta otorgada por
Fitch Ratings.

Redenciones anticipadas:
COP 39.949 MM

DESEMPENO DEL FONDO

Activos:

COP 3,4 Bn
(aumento de 4,7% vs. 2023

Nivel de Endeudamiento
34,7% sobre activos

1.757 Inversionistas totales

(a cierre del 2024)

Nivel de ocupacion
93,9%

Liquidez mercado
secundario:
COP 40.094 MM en el afio



Desempeio del Fondo

Rentabilidad del Fondo y Evolucion del Valor de la Unidad

La rentabilidad anual de INMOVAL en el afio 2024 fue de 8,68%, como consecuencia del cierre
de negocios como una bodega de ZOL Funza y el inicio de operacion del Edificio Rivana, cuya
activacién a valor razonable se dio en el mes de diciembre. Asi como, las actualizaciones del valor de
los activos propiedad de inversion y activos subyacentes de los derechos fiduciarios del portafolio
del Fondo, los cuales tuvieron un ajuste derivado de la correccién al efecto de valorizacion diaria de
UVR mediante las Cartas Valor trimestrales y Avallos que se han registrado durante el afio.

La rentabilidad esta compuesta por unos ingresos por canon de arrendamiento COP 74.588 MM vy
valorizacion neta de COP 12.427 MM vy otros ingresos por COP 2.267 MM; en cuanto a los gastos
por el funcionamiento y gestion del Fondo por COP 169.336 MM. Lo que represento un resultado del
ejercicio de COP -74.742MM.

Los ingresos por valorizacion son producto, por un lado, del incremento en el valor del portafolio
inmobiliario subyacente como resultado de la actualizacion de los avallios comerciales de cada uno
de los activos; y por otro lado, por la valoracién diaria realizada de conformidad con lo dispuesto en
el capitulo I-1 de la Circular Basica Contable y Financiera. Esta Ultima indica que, una vez realizado
el avallo, éste debera actualizarse convirtiendo el precio inicial a su equivalente en Unidades de
Valor Real (UVR), segun la variacién diaria del indice.

Por otro lado, a cierre del 2024, la rentabilidad de INMOVAL desde su inicio de operaciones en
noviembre de 2009, cerrd en 8,62% E.A.

Ultimo | Ultimos | Ultimos | Desde
aio 2 afos | 3 aiios | elinicio

Rentabilidades E.A. 8,68% 2,31%  5,29% 8,62%

Evolucion del Valor de la Unidad

Fecha Valor Unidad Precio de Valoracion Fecha

Desempeiio Histérico ‘

31-dic-23  32,228.52 14,992.00 31-dic-23

31-dic-24  35,032.96 21,077.06 31-dic-24

Variacion 8,70% 40,59% Variacion

$35.000

$30.000

$25.000

$20.000

$15.000
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— Valor de Unidad ~ —Precio de Valoracion



Desempeio del Fondo

La unidad presentd un crecimiento del 8,70%, desde el 31 de diciembre de 2023 a 31 de diciembre
de 2024; y el precio de valoracién en el mercado secundario derivado de lo establecido en la
circular 006 del Superintendencia Financiera tuvo un aumento del 40,59%, del 31 de diciembre
de 2023 al 31 de diciembre de 2024.

Al 31 de diciembre de 2024 el valor de unidad cerré en COP 35.032,96 y el precio resultante por
metodologia de marcacion de precios establecida por la Superintendencia Financiera cerré en
COP 21.077,06.

Definiciones:

Valor de unidad: Corresponde al valor del fondo para cada unidad representativa de los aportes
de un inversionista. En términos generales, el valor de un FIC es el resultado de los rendimientos
mas los aportes y demas ingresos, menos los retiros y gastos de éste.

Precio de valoracién o de mercado: Precio calculado e informado por los proveedores de precios
de acuerdo con las metodologias definidas normativamente para este calculo.

Es importante aclarar que las marcaciones de precios en varias ocasiones estan dadas por
transacciones que no son representativas frente a la cantidad de unidades del fondo. Por lo que
consideramos el valor de la unidad patrimonial sigue siendo de gran relevancia como indicador.



Desempeio del Fondo

Redenciones Anticipadas de Unidades
(Dividend Yield)

Continuando con la politica de redencién anticipada de unidades de acuerdo con el comportamiento
de caja y capacidad, el Fondo realizé una redencion anticipada de unidades por un total de COP
39.949 MM durante el afio 2024.

Monto Valor Fondo
Fecha (cop) (cop) Rentabilidad Periodo
4-jul-24 8.668.466.972 2.039.149.649.965 0,43%
13-dic-24 31.281.199.013 2.006.680.189.670 1,56%
Variacion  39.949.665.985 2.015.094.680.732 1,99%

Esto representa un cash yield de 1,99% E.A. sobre el valor contable promedio del patrimonio en el
periodo realizado y calculado sobre el valor del Fondo en el mercado secundario es de 3,44% E.A.

Evolucion Dividend Yield (2016-2024)
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La rentabilidad del Fondo durante el 2024 fue de 8,68% EA, la cual se explica en gran medida por
las actualizaciones del valor de los activos propiedad de inversién y activos subyacentes de los
derechos fiduciarios del portafolio del Fondo, los cuales tuvieron un ajuste derivado de la correccion
al efecto de valorizacion diaria de UVR mediante las Cartas Valor trimestrales y Avallos que se han
registrado durante el afio.

En adicién a los avaluos anuales regulatorios del valor de los inmuebles, con el fin de mantener
actualizado el valor de los inmuebles del portafolio incorporando los cambios mas relevantes en las
variables macroecondémicas (tasas de salida, tasas de descuento y proyeccion de tasas aplicadas a
los contratos de arrendamiento y gastos asociados al inmueble), se incorporé la estrategia de Cartas
de Valor trimestrales que disminuyen la volatilidad que algunas variables le agregan a la metodologia
de valoracion diaria del Fondo. Esta incorporacion aumenta la transparencia y confiabilidad de los
inversionistas en el valor patrimonial reportado.

De esta manera, los valores registrados muestran una correccién, reflejando la coyuntura
macroecondmica con inflacién y tasas de endeudamiento histéricamente altas, lo cual tuvo un
impacto al alza en las tasas de descuento y tasas de salida. Por otro lado, la rentabilidad histérica
del Fondo es de 8,62%.
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Gestiones Comerciales - Arriendos

Gestion Comercial

Medellin y Bello
Tipo Inmueble: Retail
Area Vacante: 1.815 m?

— Bucaramanga
Tipo Inmueble: Retail
Area Vacante: 1.027 m?

Bogota y Funza

Tipo Inmueble:

Oficinas y retail

Area Vacante: 37.226 m?

Villavicencio
Tipo Inmueble: Retail
Area Vacante: 885 m?2

Cali
2024 | 2023 i . i
Vacancia Fisica |6,02% | 6,43% Tlpo Inmueble: Retail
Vacancia Econémica |6,09% | 6,60% Area Vacante: 325 m?

El promedio anual del indice de vacancia econdmica pasd de 6,60% en el 2023 a 6,09% en el
2024, y respecto al indice de vacancia fisica (medida en metros cuadrados desocupados) paso
del 6,43% al 6,02% respectivamente. La disminucion de los indicadores al cierre del afio 2024
se explica principalmente por la colocacién de oficinas y locales en corredores importantes de
las ciudades.

El drea disponible se encuentra en proceso de absorcidn, para lo cual se estima en los préximos
meses volver a los indicadores previos de vacancia.

El equipo Gestor, junto con sus Administradores Inmobiliarios, colocaron contratos de
arrendamiento cuyos locatarios de primer nivel, obteniendo asi en el portafolio contratos de
arrendamiento con un plazo promedio de 4,5 afos.

De esta manera INMOVAL cerré en el mes de diciembre con una vacancia economica del 6,09%
equivalente a 51 pbs por debajo de la cifra registrada en el afio 2023 y dentro del rango objetivo
fijado por el Gestor [4,0% - 7,0%], un indicador positivo para un Fondo que cuenta con 3.2
COP BN en AUM’s, y en comparacion con el mercado, reflejando el impacto de las estrategias
implementadas para fortalecer las relaciones comerciales entre el Fondo y sus arrendatarios.
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Llamados a Capital

En el afio 2024, al igual que en los ultimos tres afios anteriores, no se hicieron llamados a capital.

Monto Llamado Llamados de Capital Acumulados
Aio (CoP MM) (COP MM)
2009 17.000 17.000
2010 74.625 91.625
201 119.561 211186
2012 126.589 337.775
2013 127.943 465.718
2014 40.000 505.718
2015 80.038 585.756
2016 207.706 793.462
2017 152.051 945.513
2018 211.470 1156.983
2019 374.652 1.531.635
2020 695 1.532.330
2021 0 1.532.330
2022 0 1.532.330
2023 0 1.532.330
2024 0 1.532.330
TOTAL 1.532.330

La razon principal por la cual no se realizaron llamados de capital durante el 2024 se centra en la
afectacion resultante de la Circular 006 en la valoracién del mercado secundario, lo cual refleja
una desconexion entre el valor patrimonial, sobre el cual se harian los llamados de capital.



Mercado Secundario -
Cambio Regulatorio

Circular Externa 006 de 2021 expedida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

¢ Qué busca?

Reconocer la naturaleza dinamica del mercado
secundario de los titulos de participacion
emitidos por fondos de inversidon colectiva
cerrados, fondos de capital privado, patrimonios
auténomos, o en procesos de titularizacion,
inscritos en el RNVE- Registro Nacional de
Valores y Emisores.

¢ Qué cambia?
La metodologia de valoracién de
participativos inscritos en el RNVE.

los titulos

e Los extractos de los FIC cerrados inscritos
en el RNVE deben incluir el valor de las
participaciones, segun la informacion
reportada por el proveedor de precios de la
sociedad administradora.

¢Como impacta a los portafolios?

La valoracién de los portafolios ya no sera con
el valor de unidad reportado por la Sociedad
Administradora (valor patrimonial), sino con el
entregado por el proveedor de precios, el cual
responde a las fuerzas de mercado (oferta y
demanda).

¢A quiénes impacta?

itulos de participacion emitidos por fondos
de inversion colectiva cerrados, fondos de
capital privado, patrimonios auténomos, o
en procesos de titularizacién, inscritos en el
RNVE.

¢Desde cuando?
A partir del 1 de junio de 2021.

Desempeio del Fondo

¢Como se revela esta nueva informacion a
los inversionistas de los Fondos de Inversion
Colectiva?

Los extractos de los FIC cerrados inscritos
en el RNVE deben incluir el valor de las
participaciones, segun lainformacion reportada
por el proveedor de precios de la sociedad
administradora.

.Sobre quiénes tiene impacto?

Las entidades vigiladas por la SFC deberan
valorar los titulos de los que trata esta circular
de acuerdo con el precio informado por los
proveedores de precios.

Inversionistas que dado sus criterios
contables y financieros valoren las unidades
de participacién con el precio reportado
por el proveedor de precios de la sociedad
administradora.
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Circular Externa 006 de 2021 expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia.

La nueva metodologia de PiP SA, establece un orden jerarquico para la definicién del precio de

cierre de cada dia bursatil.

Existe al menos

una operacion con El precio de valoracion
las condiciones sera el precio promedio

secundario

Precio de
valoracion

Durante los
No existen ultimos 180
operaciones con dias no existio
las condiciones un precio
necesarias para promedio ——
marcar precio en el ponderado
mercado reportado por
secundario el proveedor de
precios

El monto minimo para que una operacion marque
—_ 2 precio en el mercado secundario es de COP 25 MM.

necesarias para ponderado de aquellas

marcar precio en el operaciones que
mercado marcaron precio

Durante los
primeros 30
dias el precio
de valoracion
sera el mismo
del ultimo dia
con marcacion
de precio

Durante los 150
dias restantes El
precio de
valoracion
convergera al

valor de la
unidad reportado
por la sociedad
administradora
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Liquidez en Mercado Secundario

En el afio 2024, el mercado secundario de las unidades de participacion de INMOVAL registrd
transacciones por valor total de COP 40.094 MM, equivalente a un crecimiento del 441% sobre el
monto operado en el 2023.

El mes de febrero de 2024 registrd el mayor volumen de transacciones con un valor operado de
COP 19.711 MM, el mes de mayo no registro ningun valor de transacciones.

El valor operado a lo largo del aflo corresponde aproximadamente al 1,99% del valor promedio del
Fondo para el afio 2024.

Evolucion Mensual Mercado Secundario
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COMPORTAMIENTO DEL

MERCADO INMOBILIARIO

Licencias de construccion

Enelafio 2024, se adjudicaron un total de 19.600.431 metros cuadrados de licencias de construccion
a nivel nacional, lo que representa una disminucion del 24,1% frente al afio 2023.

Area Licenciada (m?) - Usos No Habitacionales

m| Semestre

Resultado que estd explicado por una
disminucion del 24,4% en destinos no
habitacionales (1.497.744 metros cuadrados
menos) y una disminucion del 24,0% en
vivienda (4.713.827 metros cuadrados menos).

Sobre los usos no habitacionales, el sector
comercio tuvo la mayor participacién con
30,8%, equivalentes a 1.427.608 m?, seguido
por el sector de educacién con 13,2% (612.619
m2), el sector de hoteles 11,1% (512.596 m?),
el sector salud 10,5% (488.514 m?), el sector
de bodegas 10,4% (483.836 m?) y el sector
industria con una participacién del 91%
(422.471 m?).

Mientras que el 76,3% del total de las licencias,
es decir 14.962.264 m? fueron aprobadas para
vivienda.

mll Semestre

Area aprobada para construccién 2024
segun destino

m Vivienda

m Comercio

m Educacudn

m Hotel

m Salud

m Otros

Antioquia ocupd el primer lugar en area
licenciada, con un total de 3.372.009 m?2
(17,2% del total del area licenciada), seguido
por Bogota con el 14,6%, Cundinamarca con el
10,3% y Valle del Cauca con el 10,3%.

Fuente: DANE, diciembre 2024



Comportamiento del Mercado Inmobiliario

Oficinas Bogota
PRINCIPALES INDICADORES

Tasas de disponibilidad 8,86%
Absorcion neta (m?) 52.299
Disponibilidad (m?) 273.722
Precios Renta

Precio Promedio COP/m? 72.700
Precios Venta

Precio Promedio COP/m? 10.033.600

La capital del pais cerrd el tercer trimestre el
aflo con uninventario competitivo de 3.088.213
m2 1o que representa un crecimiento de
41.640 m? en comparacion con el afio anterior.
Dicho incremento se da como resultado de
la demanda por edificios que presentan altas
especificaciones modernas, sostenibles vy
eficientes, dentro de los cuales predominan
inmuebles clasificados como A+ y A. Esta
tendencia refleja el compromiso del mercado
inmobiliario de la ciudad con la calidad y la
sostenibilidad en sus desarrollos.
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Con respecto a la oferta, para el cierre de
septiembre, Bogotd registré una reduccion
del 10,71% en la disponibilidad de oficinas,
presentando un total de 273.722 m?
disponibles. Este comportamiento se debe a
una mayor demanda de oficinas de clases Ay
B por parte de empresas que buscan mejorar

la calidad de los espacios de trabajo y precios
que se ajusten a sus presupuestos. Segun
Colliers, se espera que haya una continuidad
en la disminucién de la disponibilidad,
especialmente en los edificios ubicados en
el Central Business District - CBD dada la
preferencia de las empresas por establecerse
en estas zonas estratégicas, donde se
concentranimportantes recursosy facilidades.

Oferta por Corredores (2024-2023)
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La ciudad de Bogota presenta una disminucion
en la oferta de los principales corredores CBD,
lo cual sugiere que lainclinacion por estas areas
pueda resultar en una mayor ocupacion y una
eventual reduccién de espacios disponibles.

Al cierre tercer trimestre de 2024, en la
ciudad de Bogota, se registrdé una absorcion
de espacios de 52.299 m? lo que representa
un incremento de 1,5 veces en comparacion al
afo anterior. La ciudad cierra con un indicador
en un solo digito, comportamiento que no se
habia registrado en este mercado desde época
prepandemia. Durante este periodo se destaca
el solido desempefio de los corredores Andino,
Santa Barbara y El Chicd, que presentan las
tasas de disponibilidad mas bajas de la ciudad.

Fuente: Colliers International.
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Precios de renta

Segun Colliers, la ciudad de Bogota cierra
el tercer trimestre del afio con un precio
ponderado de renta de 72.700 COP/m? lo
que se traduce en un crecimiento anual del
3,74%, es decir, cerca de 2.600 COP/m2
Este comportamiento al alza se presentd
particularmente en las zonas de Otros.

Se estima que la alza en estos precios
continde no Unicamente en los corredores del
CBD, sino también en corredores periféricos
debido a los nuevos proyectos emergentes
en dichas zonas, los cuales cuentan con altas
especificaciones.

En cuanto a los precios de renta por clase,
se observa que las oficinas de clase A y B
presentan variacién negativa en oferta en
renta, lo contrario a las oficinas clase A+.

Precios de Renta (2024-2023)
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Oficinas Bogota

Clase A+ (A Plus):

« Considerados de altas especificaciones.

» Tiempo de construido menor o igual a 10 afios.

» Alturas entre piso y techo iguales o superiores a 3,5
metros.

. Relaciéon de parqueo de 1 por cada 40 metros
cuadrados.

»  Sistemas avanzados de comunicaciones, de seguridad
contra incendio y de acceso.

Clase A:

« Tiempo de construido entre 11 a 20 afios.
o Alturas entre piso y techo hasta 3 metros.

Fuente: Colliers International

Precios de Venta

Para el cierre del tercer trimestre del afio
2024, la capital del pais cerré con un precio
ponderado de venta de 10.033.600 COP/
m2 Es decir, presento una disminuciéon anual
de -0,26% y una leve caida de -0,10% en
comparacion con el trimestre anterior.

Colliers prevé que el comportamiento de los
preciosdeventavanapresentaruncrecimiento
desacelerado, conforme a la dindmica actual
del mercado. Esto pues, los propietarios han
comenzado a ajustar sus expectativas en
respuesta a una demanda moderada ya la baja
disponibilidad de espacios corporativos de
calidad, lo que influye en las tendencias de
precios en la ciudad.

Precios de Venta
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o Relacion de parqueo de 1 por cada 50 metros
cuadrados.

» Sistemas de acceso y de seguridad contra incendio de
especificaciones medias.

Edificios Clase B:

. Tiempo de construccion entre 21 a 25 afios.

e Alturas sencillas hasta de 2,5 metros.

« Relacion de parqueo de 1 por cada 50 metros
cuadrados o superior.

» Sistemas de acceso y de seguridad contra incendio
basicos.
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Bodegas Bogota

PRINCIPALES INDICADORES

Tasas de disponibilidad 5,02%
Absorcion neta (m?) -45.767
Disponibilidad (m?) 219.983
Precios Renta

Precio Promedio COP/m? 21.000
Precios Venta

Precio Promedio COP/m? 2.797.100

Fuente: Colliers International — 2024 3Q

Segun Colliers International, la capital del
pais cerrd el tercer trimestre de 2024 con
un inventario de 4.380.713 m? cifra que se
mantiene estable desde inicios de 2023. Esto
sugiere una dinamica estable para el segmento
inmobiliario industrial y logistico en la ciudad.
Se estima que el inventario competitivo de
la ciudad se mantenga de manera estable,
resaltando un posible crecimiento en el
mediano plazo principalmente en el corredor
Sub Urbano - SU Calle 80, teniendo en cuenta
los proyectos de caracteristicas prime que
estan proximos a entregarse.

Inventario por Corredor y Participacion
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Con respecto a la oferta, al cierre del tercer
trimestre del aio 2024, la oferta de inmuebles
industriales parala ciudad de Bogota consolidé
untotal219.983 m? Estorepresentaunaumento
en 24,12 puntos porcentuales respecto al afio
anterior, cuando alcanzaba los 177.234 m?
tendencia que se viene presentando desde el
trimestre anterior. Colliers Colombia estima que
continde creciendo la demanda de espacios
principalmente por la llegada de diversas
empresas al pais, siendo una oportunidad de
crecimiento para los pargques que cuenten con
caracteristicas prime.

Oferta por Clase

120 Mil
100 Mil

80 Mil

60 Mil
40 Mil
20 Mmil
Mil ‘
A+ A B ZF

mQ3-2023 mQ3-2024

Area (m2)

En cuanto a la absorcidn neta acumulada,
para el tercer trimestre del 2024, en la capital
del pais se registraron -45.767 m? que se
traducen en una disminucion en el ritmo de
ocupacion de espacios.

La tasa de disponibilidad de la ciudad se
ubica en 5,02% creciendo 98 puntos basicos
respecto al afio anterior, registrando la cifra
mas alta en el corredor SU Tocancipa (15,03%)
y la cifra mas baja en el corredor SU Calle 80
(3,43%). Este resultado hacia la liberacion de
espacios se atribuye principalmente a la nueva
disponibilidad de activos, acompafiado de una
cifra de inventario estable.

Fuente: Colliers International.
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Colliers estima una intencion de demanda
que retome indicadores estables en el corto
plazo, teniendo en cuenta las tendencias
estacionales del mercado de estudio.

Precios de renta

Segun Colliers, durante el tercer trimestre del
2024, el precio promedio ponderado de renta
para Bogota se consolidé en 21100 COP/m?
teniendo un crecimiento interanual del 15,21% .
Esta variacién se acompafia de un aumento en
la oferta en alquiler de mas del 35%, situando
175.063 m? rentables. Por otro lado, se registro
un nuevo nivel de precios pertenecientes a
activos de segmento prime, impulsado por la
demanda creciente de empresas logisticas
en este tipo de bodegas, especialmente
disefiadas bajo modalidad BTS.

Precio Promedio de Renta

por Clase y Variacion Anual
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Bodegas Bogota:

Parques Industriales Clase A+:

«  Vocacion de tipo logistico.

«  Amplias vias internas y de acceso.

« Parqueadero interno para tractocamiones.

« Altas especificaciones en sistemas de acceso y de
seguridad.

» Planta de tratamiento de aguas residuales.

. Servicios para usuarios como restaurante, enfermeria,
bdscula, entre otros.

e Altura libre minima de 11,5 metros.

«  Resistencia de pisos de 4 Ton/m? o superior.

» Varios muelles de carga.

*  Red contra incendio.

Fuente: Colliers International

Precios de Venta

Para el tercer trimestre del 2024, el precio
promedio ponderado de venta en la capital
se consolidd en 2.797.000 COP/m2 En
comparacion con el 2023, este valor representa
un incremento del 5,48%, equivalente a 313.600
COP/m2. Segun Colliers, esto se debe un menor
movimiento de la oferta de venta, teniendo en
la actualidad 72.369 m? para la compra, lo cual
refleja la busqueda por satisfacer la demanda
insatisfecha, asi como la situacion econdmica
del pais.

Se espera que los precios de venta continten
aumentando de manera progresiva conforme se
entreguen los nuevos proyectos en el segmento
prime y las ZF , que inician su actividad con
precios de venta superiores por sus mayores
caracteristicas técnicas.

Oferta en Venta Actual y
Precio de Venta Actual por Corredor
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Zona Franca (ZF):
 Ubicado en un territorio delimitado que cuenta con
beneficios tributarios especiales.

Parques Industriales Clase A:

«  Vocacion flexible.

«  Ubicacién cercana a vias de acceso principales.

e Triple altura.

» Resistencia alta de pisos.

«  Servicios adicionales para usuarios.

« Posee un drea superior respecto al promedio del
mercado

Parques Industriales Clase B:

. Tiempo de construccion superior a 15 afios.

«  Ubicacion cercana a vias de acceso secundarias.
» Altura sencilla o doble en bodega.

« Servicios adicionales limitados.

«  Cuenta con éarea inferior al promedio del mercado.
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Comercio Bogota

PRINCIPALES INDICADORES

Tasas de disponibilidad 4,47 %
Absorcion neta (m?) 4.872
Inventario (m?) 1.952.122
Disponibilidad (m?) 87.307
Precio de renta prom. COP/m? 109.100

Fuente: Colliers International 2024 -3Q

Segun Colliers, Bogota concluyd el tercer
trimestre de 2024 con un inventario total
de 1.952.122 m? cifra que se ha mantenido
estable durante el ultimo aio. Adicionalmente,
Colliers prevé un ritmo de crecimiento para
el mediano plazo, el cual estara impulsado
por reconfiguracion de espacios de centros
comerciales ya consolidados con el fin de
robustecer su oferta de servicios a sus
visitantes junto con el ingreso de nuevos
proyectos a la ciudad.

Inventario por Clase y Participacion

ESTILO
DE VIDA
(2,30%)
: ‘ REGIONAL
. OUTLET | = (43,50)
. (3,55%)

ESPECIALIZADO
! (1,24%) i

SUPER REGIONAL

ae COMUNITARIO

(34,98%)

Conrespecto a la oferta, al cierre del trimestre,
la capital del pais consolida una oferta de
espacios comerciales de 87.307 m? lo que
traduce en una disminucidn anual del 10,26%
(9.982 m?). Esta desaceleracién refleja el
enriguecimiento del mix comercial, que sigue
atrayendo un gran volumen de visitantes.

Adicionalmente, Colliers estima que en el
mediano y largo plazo la ciudad seguira
presentando una disminucion en la ocupacion
de espacios comerciales, influenciado por
el esperado ingreso de nuevas marcas y la
expansion de algunas marcas en crecimiento.

Absorcion Neta por Trimestre y Ao
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Segun Colliers, la capital del pais cerrd el
tercer trimestre de 2024 con una absorcion
neta acumulada de 4.872 m? mostrando
un decrecimiento del 69,16% frente a afio
anterior. Este ajuste es reflejo de la dindmica
econdmica de la ciudad, ademds de un alto
grado de ocupacion de los centros comerciales
de la ciudad, que supera el 95,5%. Tomando
en cuenta el crecimiento de la absorcién en la
ciudad, Colliers prevé una continuidad en este
comportamiento, donde la mayor participacion
de esta drea ocupada podria atribuirse a
locales tipo in-line de mediana amplitud.

Precios de Renta

Segun Colliers, el precio ponderado de renta
mensual en la capital del pais cierra el tercer
trimestre del 2024 en 109.100 COP/m2 Es
decir, se registra una disminucién del casi 2%
respecto al afo anterior (111.300 COP/m?).
Este cambio se atribuye a una reduccién en la
oferta de espacios en renta en la ciudad, que
representa una baja del 10,11% para el periodo.

En cuanto al precio promedio por rango y por
tipo, se puede observar que en Q3 de 2024, el
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precio promedio aumenta para comercios de mas
de 500 m? especialmente para las plazoletas.
Asi mismo, los precios tienden a disminuir por
rango para los demas tipos de local.

Precio de Renta por Rango de Area
y Tipo de Local
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Precios de Venta

Para cierre del tercer trimestre de 2024,
Bogota registro un precio promedio de venta
de 15.612.500 COP/m? precio que decrece
un 4,78% en comparacion al afio anterior. Es
de resaltar que este comportamiento a la
baja, similar al registrado en los precios de
renta, se traduce en estabilidad del mercado
y las tasas de interés, donde la inflacion ha
permitido que los propietarios disminuyan
los precios.

Colliers prevé una continuidad en una
moderada disminucidon en los precios de
venta; sin embargo, se espera a mediano
plazo un ligero aumento en precios,
soportados por la disminucién esperada en
la afecta de este tipo de activos.

Fuente: Colliers International

Precio de Venta por Tipo

75M

18,12% 20%
65M ® o
7,93% e 8,42% ” 10%
S5M @ 222% g 950 y e
o [ ¢ -1.32% -2,73% -2,44% oy
Easm ® () °
S3sm -10%
25M l -20%
| nJd da b
su =i - - -40%
© © » s ® @ © » s ® s
g 5 & 5§ & &£ § & § £ g
£ ? £ ;] £ ] ? £ Q £ ;]
' o [ o ' ' = ] o ] S
g T ¢ S g £ = = 5 5 7
o o =
£ S 2 H © ] 2 $ £ @
2 £ z 8 ] S 8
[$} g o ke [s} 2
2 2 8 S
o} S ° ]
5
z
Q3 - 2023 Q3 - 2024 @ Variacion Anual



Comportamiento del Mercado Inmobiliario

Oficinas Medellin

PRINCIPALES INDICADORES

Tasas de disponibilidad 5,48%
Absorcién neta (m?) 12.780
Disponibilidad (m?) 46.845
Precios Renta

Precio Promedio COP/m? 66.800
Precios Venta

Precio Promedio COP/m? 10.080.600

Medellin cierra el tercer trimestre del 2024
con un inventario competitivo de 855.479 m?,
cifra que demuestra un panorama estable en
relacién al mismo periodo del afio anterior.

Colliers estima una cifra estable de é&rea
rentables de oficinas en la ciudad de Medellin,
reforzando a la ciudad como un centro
urbano competitivo que no solo satisface las
necesidades funcionales de las empresas,
sino que también estan alineados con un
compromiso de sostenibilidad y calidad.

Inventario por Clase

CENTRO
105.022

226.613

POBLADO
424.391

Con respecto a la oferta, para el cierre del
tercer trimestre, Medellin registrd un total de
46.845m?, presentando una disminucion anual
del 25%. Este decrecimiento esta altamente
influenciado por la ocupacion en oficinas de
alta demanda, como El Poblado y Las Palmas,
principalmente de clases A+ y B, lo que indica
una preferencia por espacios de mejor calidad
y ubicacién.

Colliers estima un decrecimiento debido al
alto grado de ocupacién de los espacios
existentes. Sin embargo, la preferencia por
ubicaciones estratégicas, especialmente del
segmento prime, sigue presentando atractivo
al sector.

Oferta por Clase y Corredor

15.000

510.000

E

3

< 5.000 I
- I i

Centro Las Palmas Otros Poblado

m3Q-2023 m3Q-2024

En la actualidad, el mercado de oficinas
en Medellin mantiene activo el interés de
desarrollar dareas de oficinas alta calidad,
proyectos de clase A+ como opcidn
competitiva.

Precios de Renta

Segun Colliers, para el cierre del tercer
trimestre del 2024, Medellin registré un
precio ponderado de renta de 68.800 COP/
m?, 1o que se traduce en un crecimiento anual
del 6,9%, es decir 6.000 COP/m2 Colliers
proyecta una continuidad al alza de precios
de alquiler en oficinas.
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Precios de Venta

ara el cierre del tercer trimestre del 2024,
la capital antioquefia cierra con un precio
ponderado de venta de 10.080.600 COP/m?
es decir, registra una disminucién anual de
7,2%. Se estima que el mercado de oficinas
mantendra su crecimiento en los corredores
mas demandados.

Precios de Venta

16.000.000

12.000.000
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Comercio Medellin

PRINCIPALES INDICADORES

Tasas de disponibilidad 1,46%
Absorcién neta (m?) 2.906
Disponibilidad (m?) 14.495
Precios Renta

Precio Promedio COP/m? 105.800
Precios Venta

Precio Promedio COP/m2  20.430.400

Fuente: Colliers International.

La capital de Antioquia cierra el tercer trimestre
del 2024 con un inventario competitivo de
993.370m2. Manteniéndose estable desde cierre
delafio 2021. De acuerdo con el comportamiento
de la estructuracion y desarrollo de nuevos
proyectos, Colliers prevé una cifra de inventario
estable, sin embargo, en el mediano plazo se
espera una leve alza gracias a las expansiones
programadas de centros comerciales.

Inventario por Corredor
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Con respecto a la oferta, para el cierre del
tercer trimestre del afio, Medellin registré un
total de 14.495 m? disponibles, presentando una
disminucion anual del 21,33%, que se traduce en
3.930 m2.

Absorcion por Corredor
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Al cierre del cuarto trimestre del 2024, la capital
de Antioquia registrdo una demanda ejecutada
de 2.960 m2, cifra que es considerablemente
inferior a laregistrada un afio anterior, mostrando
una reduccion del 66,19%.
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Precios de Renta

Segun Colliers, para el cierre del tercer
trimestre, Medellin registr6 un precio
ponderado de renta de 105.800 COP/m?, lo
que se traduce en un crecimiento anual del
7,01%. Este comportamiento es atribuible a
un fendmeno de oferta y demanda, en el cual
la oferta de locales disminuyd un 19,50%,
alcanzando los 13.833 m2 Colliers prevé que
el mercado mantendra una tendencia al alza,
sin embargo, se espera el incremento sea
menos pronunciado, pues los precios han
alcanzado maximos historicos.

Precios de Venta

Para el cierre del tercer trimestre de 2024,
la ciudad cerrd con un precio ponderado de
venta de 20.430.400 COP/m? registrando
un alza del 31,49%, consolidandose como
el mas alto registrado en los ultimos cinco
anos.

Esta tendencia de crecimiento esta
acompafiada de una disminucién en la oferta
en venta de la ciudad, la cual dispone de
4.972 m? al cierre del trimestre. Colliers
estima un incremento en los niveles de
precios debido a la creciente demanda a nivel
de competencia por espacios de alto flujo en
zonas estratégicas de la ciudad de Medellin.

Fuente: Colliers International.
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Llamado de Capital
COP 17.000 MM

GLA del portafolio
>20.000 m?

Numero de inversionistas
> 500

Cambio Sociedad Administradora
De Correval a Credicorp Capital Colombia

Acumulado de Llamados de Capital
COP 500.000 MM

Landmarks

> 35

Activos bajo administracion
COP 1 billén

GLA del portafolio
>150.000 m?

NuUmero de inversionistas
>1.500

Acumulado Llamados de Capital
COP 1.15 billones

Llamado a capital mas alto en la historia
Acumulado Llamados de Capital
COP 1.5 billones

Inicio de estrategia de enajenacion de inmuebles
Venta de tres inmuebles no estratégicos
COP 6.225 MM

Entrada en vigencia circular 006 SFC (valoracion
por marcacion de precios — Junio)

Venta de cuatro inmuebles no estratégicos:

COP 32.694 MM

Alianza estratégica con Parque Arauco para la
operacion del Centro Comercial Parque Fabricato

Venta de 8 activos:
COP 68.657 MM

Venta de 8 activos:
COP 136.092 MM

Venta de 9 activos:
COP 30.125 MM

PRINCIPALES HITOS
DE INMOVAL

Inicio de operaciones
Noviembre 3

Primera transaccion tipo Sale and Lease Back

COP 23.000 MM CORPBANCA ©

Nueva Adquisicion
Capital Tower | COP 43.600 MM

Segunda transaccién tipo Sale and Lease Back

COP 22.200 MM CORPBANCA ©

Primera transaccion tipo Built to Suit f‘
COP 50.100 MM '

BELCORP

Nueva Adquisicién Hoteles IBIS COP 46.000 MM
Nueva Adquisicion Proyecto Fabricato COP 40.000 MM

Sale and Lease Back &
Davivienda | COP 115.000 MM DAVIVIENDA

Primer inmueble uso Institucional Universidad Sergio Arboleda s

Sale and Lease Back Davivienda Il COP 99.000 MM DAVIVIENDA

Primera colocacion internacional
USD 5 MM

Firma Contrato de Cesién de Derechos Fiduciarios
Adquisicion 35% PA Complejo Connecta 26

Estrategia comercial °

Contencion efectos Covid-19
Analisis oportunidades de negocios COVID19

Adquisicion activos iconicos Retail y Bodegas

Adquisiciéon 49% Parque Arauco (CC Parque Colina, CC Parque
Caracoli y Hotel Sonesta): COP 588.000 MM

Adquisicion 35% ZOL Funza:

COP 178.000 MM

Venta de Bodegas Yumbo por
COP 41.000 MM

Fondo Lider en el mercado con estrategia de venta
probada y demostrando capacidad de liberar y generar recursos
adicionales en coyunturas econdémicas complejas

Entrega e inicio de operacion del Edificio Rivana Business Park en la
ciudad de Medellin.
Activacion 35% derechos fiduciarios activo subyacente en ZOL Funza.
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COMPOSICION
DEL PORTAFOLIO

Composicion por Tipo de Inmueble

Para el afio 2024 el portafolio consolidado de
INMOVAL cerrd con un area bajo administracion
de 368.821m?, delacual, un 35,5% corresponde
a oficinas, 33,5% corresponde a bodegas, 27,4%
a locales (Retail), y 3,6% restante corresponde
a hoteleria.

Respecto al valor de los inmuebles, segun
los avallos recibidos durante los Ultimos 12

2023

Distribucion
tipo de Inmueble
(Area)

Distribucion
tipo de Inmueble
(valor)

B oficina

Il Retail

meses, el Fondo cerrd con un monto total de
activos bajo administracion COP 2.870.020
MM. El segmento de Retail continda liderando
la participacion sobre el valor del portafolio
(42,2%), seguido por Oficinas, el cual representa
el 39,4% del portafolio, las bodegas con un
11,9% vy finalmente Hoteleria con un 6,5%.

2024

B Hoteleria

B Bodega



Composicion Geografica

En el andlisis del portafolio por ubicacion
geografica al cierre del 2024, Bogota sigue
predominando como la ciudad con mayor
concentracién de inmuebles del portafolio de
INMOVAL con el 51,98% del area arrendable
total, seguida por Funza, a la cual se le
atribuye el 19,38% del area, perteneciente a
las bodegas de ZOL Funza.

En cuanto al valor de los inmuebles, Bogota
también se ubica en primer lugar con el 68,49%,
el segundo lugar lo ocupa Funza con un 6,35%,
seguido de los inmuebles ubicados en Medellin
con el 817% y en Bucaramanga el 5,76%.

Composicion geografica del portafolio

(area y valor)

Composicion del Portafolio

Composicion por
Arrendatario

A corte del 2024, el Fondo continud con una
composicién Triple A de arrendatarios teniendo
como contrapartes a las principales compafiias
de cada uno de sus sectores econdmicos.
Ademas, se percibe una buena diversificacion
del origen de flujo de caja, dado que el 69,0% de
los ingresos mensuales del vehiculo provienen
de inquilinos con una participacion inferior a
2,0%. De esta manera, el banco Davivienda, se
mantiene como el arrendatario mas relevante
en cuanto a ingresos por arrendamiento con
un 91%, seguido por Teleperformance con una
participacién del 6,1% y Mercado Libre con 4,0%.

Valor
Ciudad Area (m2) % del Area (COP MM) % del Valor
Bogota 203.154 51,98% 2.095.054 68,49%
Funza 75.753 19,38% 194.248 6,35%
Tocancipa 32.866 8,41% 96.526 3,16%
Bucaramanga 28.835 7,38% 266.361 8,71%
Bello 21165 5,42% 176.224 5,76%
Medellin 11.263 2,88% 106.638 3,49%
Cali 4.789 1,23% 38.232 1,25%
Cartagena 2119 0,54% 38.265 1,25%
Armenia 1.813 0,46% 6.139 0,20%
Barranquilla 1.696 0,43% 10.383 0,34%
Ibagué 1.484 0,38% 4.312 0,14%
Santa Marta 1.300 0,33% 6.399 0,21%
Villavicencio 884,56 0,23% 4180 0,14%
Tulla 722,94 0,18% 1.584 0,05%
Popayan 674, 017% 3.889 013% m Davivienda m Teleperformance
Otros 2.333 0,97% 10.492 0,41% m Mercado Libre m Belcorp
Total 390.853 100% 3.058.926 100% m Scotiabank m Banco Itau
m Globant m Otros menores al 2%
8. 8 @
DAVIVIENDN BELCORP
? Teleperformance {{.‘,?2’3“ Globant
5 Scotiabank Di£GEO VOLVO
#M  Googe



Vacancia del portafolio

Elresultado de la vacancia econémica promedio
del afio 2024 fue del 6,09% y cerrd en 6,02%,
disminuyendo 12 pbs respecto al cierre del afio
2023 (6,14%). En cuanto, el indice de vacancia
fisica promedio (medida en metros cuadrados
desocupados) en el afio 2024 fue de 6,02% y
cerrd en 6,03%, aumentando 30 pbs frente al
mismo periodo del afio anterior (5,72%).

Las gestiones comerciales adelantadas para el
arriendo de los inmuebles vacantes permitieron
la retencién de 16.776 m? y colocacion de
14.983 m? entre los cuales se encuentran
algunas oficinas y locales en Edificio Capital
Tower, Urban Plaza, Edificio Mansarovar,
Edificio Blue Tower, Oxo Center, Complejo
Empresarial Connecta 26, Centro Logistico

Composicion del Portafolio

ZOL Funza, Centro Comercial Parque la Colina,
Centro Comercial Parque Caracoli y Centro
Comercial Parque Fabricato.

La vacancia fisica esta explicada por algunas
entregas que incidieron en los indices de
vacancia: oficinas en Edificio Avenida Chile,
oficina en Edificio Mansarovar, Edificio Tec
Center, oficinas y locales en el Complejo
Empresarial Connecta 26, locales en el Centro
Comercial Parque la Colina, ZOL Funza en
Bogotd vy alrededores; Centro Comercial
Centauros en Villavicencio; local en Edificio
Alianza en Cali; oficina en Edificio San
Francisco, Centro Comercial Parque Fabricato
en Medellin y alrededores; y Centro Comercial
Parque Caracoli en Bucaramanga.

Vacancia
6,58% 6,57% 6,58% 6.77% 6,16%
641% 644% 6,54% 6,533 ., °261% 654% 6,02%
50,94% 593%  5,68% 5,59% 575;,556 5,98% 6,03%
56“ 556‘%| 546%‘ | 539%‘ ‘I “ | “
ene-24 feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24 jul-24  ago-24 sep-24 oct-24 nov-24  dic-24

m Fisica ®Econdmica



Tendencia de las Oficinas

La tendencia en este mercado después de la
pandemia, es de un crecimiento significativo en
la demanda de espacios flexibles. De acuerdo
con JLL, estima que el nimero de espacios de
coworking en Estados Unidos se duplicara o
triplicard en los préximos 5 afios. Asimismo,
las practicas sostenibles son adoptadas en los
espacios de oficinas, ofreciendo beneficios
sustanciales.

« Es asi como el mercado inmobiliario
colombiano, estd experimentando
transformaciones significativas,
impulsados por los factores de flexibilidad,
sostenibilidad y digitalizacion:

o Creciente demanda de oficinas de alta
calidad (Clase A): Las empresas estan
buscando espacios modernos y eficientes
que se adapten a las nuevas dinamicas
laborales.

o Flexibilidad y espacios multifuncionales: La
adopcion de modelos de trabajo hibridos
ha incrementado la demanda de oficinas
flexibles y coworkings que se adapten a las
necesidades cambiantes de las empresas.

« Sostenibilidad y certificaciones
ambientales: Existe un interés creciente
en oficinas que incorporen practicas
sostenibles y cuenten con certificaciones
ambientales.

« Integracién de tecnologia y digitalizacion:
Las empresas buscan entornos que
faciliten la conectividad, la automatizacién
y la eficiencia operativa.

« Expansion de desarrollos en zonas
emergentes: Ademas de los tradicionales
distritos de negocios, se observa un
crecimiento en proyectos inmobiliarios en
areas no tradicionales, ofreciendo nuevas
oportunidades tanto para empresas como
para inversores.

Composicion del Portafolio

Beneficios
« Ambiente saludable y productivo para los
empleados.

» Sostenibilidad.

« Distribucion éptima del tiempo

« Aumento de confianza y atraccion de
talento

Tendencia de los activos
logisticos

El  sector logistico experimentd una
desaceleracion en la ocupacion de espacios
durante el 2024, enfrentando un entorno
con retos importantes en el sector de la
construccion debido al aumento de costos y
tasas de interés. En cuanto a la demanda, la
reactivacion de sectores como el comercio
electrénico y la logistica ha sostenido la
ocupacién en ciertos corredores estratégicos.
Asimismo, hay una diferenciacién importante
en la colocacion de activos que cumplan
con criterios ESG, debido al apetito por
parte de compafiias multinacionales sobre
estos activos. En este sentido la inversién en
inmuebles con certificaciones ambientales
toma mas fuerza cada dia.

Se estima que la disponibilidad de espacios
y el tamafio de la oferta continue creciendo
por la llegada de diversas empresas al pals,
siendo una oportunidad de crecimiento para
los parques que cuentan con caracteristicas
prime.

Fuente: Mordor Intelligence — Office Real Estate Market Size & Share Analysis - Growth Trends & Forecasts (2025 - 2030)



Causas de la tendencia

Implgmentacién de la intelige.ncia
— artificial en la cadena de suministro
para mayor efectividad

511%% Sofisticacién tecnoldgica.

%% Implementacion de factores ESG
\

Consecuencias de la tendencia

Automatizacion para mejorar la gestion de
la cadena de suministros.

Foco actual: Localizacion geografica,
velocidad de recoleccién y envid.
Compromiso con el medio
(certificaciones).
Especificaciones
estandares.
Tecnologias emergentes como la
inteligencia artificial toman un rol importante
en la expansion del mercado.

ambiente

técnicas de altos

Tendencia de los activos
Retail

Las tecnologias emergentes, los cambios en
los habitos de los consumidores y los modelos
de negocio disruptivos estan redefiniendo la
manera en que los consumidores compran
y los vendedores comercializan. El retail ha
evolucionado: ya no se trata solo de vender
productos, sino de ofrecer experiencias,
incorporandolatecnologiade maneracreciente
como un factor clave de diferenciacion.

Finalmente, la conciencia ambiental y social se
ha convertido en un tema clave, impulsando
una mayor demanda de productos sostenibles
(con transparencia en la cadena de suministro)
y éticamente producidos (con buenas practicas
empresariales). Por ello, es crucial integrar los
factores ESG en toda la cadena de valor.

Composicion del Portafolio
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Desinversion de activos
en el 2024

Parque Industrial Entrerios

El inmueble fue adquirido en el afio 2015. una
venta estratégica, teniendo en cuenta que el
inmueble se encontraba vacante a partir de
marzo del 2023 debido a entrega anticipada de
Huawei.

Abril - 2024

Composicion del Portafolio

Davivienda La Setenta

Local financiero ubicado en la ciudad de
Medellin, el cual fue adquirido en el 2017 como
parte del portafolio de 43 locales arrendados al
Banco Davivienda.

< Bt T~ W

Fecha / Firma Septiembre — 2024

Fecha / Firma
Monto (COP MM) 3.500 Monto (COP MM) 1.805
Ubicacién Bogota Ubicacién Medellin

Delfines Bocagrande

Local situado en Cartagena y adquirido en
2010, estaba arrendado a Super Nails. En la
transaccion, se cedié al nuevo propietario el
contrato de arrendamiento vigente, asegurando
la continuidad del acuerdo sin interrupciones.

Julio - 2024

Fecha / Firma
Monto (COP MM) 900
Ubicacion Cartagena

Davivienda Ayacucho

Local financiero ubicado en la ciudad de
Medellin, el cual fue adquirido en el 2017 como
parte del portafolio de 43 locales arrendados al
Banco Davivienda.

Noviembre -2024
Monto (COP MM) 1.050
Ubicacién Medellin

Fecha / Firma




Local Centro Comercial Unicentro
La transaccion involucrd la venta del local

1-151, adquirido en mayo de 2018 y arrendado
a Telefdnica. En este proceso, se transfirid al
nuevo propietario el contrato de arrendamiento
vigente.

Fecha / Firma

Composicion del Portafolio

Davivienda San Nicolas
Local financiero ubicado en el Centro Comercial
San Nicolas - Rionegro, el cual fue adquirido en
el 2017 como parte del portafolio de 43 locales
arrendados al Banco Davivienda.

Marzo — 2024 Fecha / Firma Noviembre — 2024
Monto (COP MM) 12.120 Monto (COP MM) 2.000
Ubicacion Bogota Ubicacion Rionegro

Locales Centro Comercial Titan
Locales financieros ubicados en Bogota,
adquiridos en 2017 como parte de un portafolio
de 43 propiedades arrendadas al Banco
Davivienda.

Fecha / Firma

Septiembre — 2024

Covinoc Las Nieves

Locales vacantes ubicados en Bogotd, los
cuales fueron adquiridos en el 2017 como
parte del portafolio de 43 locales arrendados al
Banco Davivienda.

Fecha / Firma Diciembre — 2024

Monto (COP MM) 6.400

Monto (COP MM) 1.250

Ubicacion Bogota

Ubicacion Bogota



Laureles

La transaccién consistid en la venta de los
locales 1y 2, adquiridos en diciembre de 2010
y arrendado al Banco Itad. En este proceso, se
transfirid al nuevo propietario el contrato de
arrendamiento vigente.

Fecha / Firma Diciembre — 2024

Monto (COP MM) 1100
Ubicacién Medellin
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DEL FONDO

Estado de Situacion Financiera

ESTADOS FINANCIEROS

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

Nota 31-dic-2024 31-dic-2023 VARIACION %
Activo
Efectivo 4 34,389,354 41,785,200 7,395,846 18%
Activos financieros de inversion a valor razonable con
cambios en resultados
INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO 5 26,369,959 53,060,819 -26,690,860 -50%
PROPIEDADES DE INVERSION 6 3,178,967,993 2,966,034,937 212,933,056 7%
PROPIEDAD PLANTA'Y EQUIPO 7 110,309,795 119,273,409 -8,963,614 -8%
CONSTRUCCIONES EN CURSO 235,988 235,988 0 0%
CUENTAS POR COBRAR 8 11,110,008 10,631,289 478,719 5%
OTRAS CUENTAS POR COBRAR 9 80,776,044 95,740,418 -14,964,374  -16%
Total del activo 3,442,159,141 3,286,762,060 170,188,773 5%
Pasivo
CREDITO DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES 10 1,146,720,463 1,132,941,618 13,778,845 1%
CUENTAS POR PAGAR M 42,548,768 41,602,001 946,767 2%
OTRAS CUENTAS POR PAGAR 12 16,224,062 6,967,279 9,256,783 133%
Total del pasivo 1,205,493,293  1,181,510,898 23,982,395  2.0%
Activos netos de los inversionistas
ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS 13 1,892,175,659 2,006,867,260 -114,691,601 -6%
UTILIDAD DEL ANO ATRIBUIBLE A LOS INVERSIONISTAS 14 159,070,427 -33,670,969 192,741,396 -572%
ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES AL INTERES NO CONTROLANTE 185,419,762 132,054,871 53,364,891 40%
Total activos netos de los inversionistas 2,236,665,848 2,105,251,162 78,049,795 4%
Total pasivos y activos netos de los inversionistas 3,442,159,141 3,286,762,060 155,397,081 5%




Estado de Situacion
Financiera

Se realiza el analisis de las variaciones que
tienen las cuentas del balance mas importantes
del Fondo entre diciembre 31 de 2023 vy
diciembre 31 de 2024. En este sentido, es
importante referirse a la disminucion de los
Activos totales en un 5% que en términos
nominales corresponden a COP 170.188MM. La
anterior variacion del activo en el afio 2024 se
deriva de los ajustes a valor razonable de los
activos propiedad de inversion, por efecto de
las cartas de valor, estrategia implementada
por el Fondo con el fin de reflejar el valor
de los activos de acuerdo con la coyuntura
macroecondmica del pals;

La variaciéon mencionada del activo se debe
principalmente a los ajustes por valor razonable
de los activos propiedad de inversion, debido
a la actualizacion del valor comercial, la venta
de inmuebles y la reclasificacion contable de la
propiedad de inversion en derechos fiduciarios
derivada de la activacion de dos negocios en el
mes de diciembre a saber:

1. La activacién del 35% de los Derechos
Fiduciarios cuyo activo subyacente es una
bodega adicional con area rentable de
(13.500 m2) en el Parque Industrial ZOL
Funza donde actualmente el Fondo tiene
participacion y cuyo locatario de esta Ultima
area activada, es una compafiia del sector
de alimentos y bebidas. En este sentido,
la activacion a valor razonable en el mes
de diciembre reflejé un mayor valor de la
propiedad de inversion en el fideicomiso
subsidiario donde se encuentra parqueado
el activo.

2. La activacién de los Derechos Fiduciarios
cuyo activo subyacente es el Edificio
Rivana (27.500 m2) entre oficinas y locales
el cual entré en operacién el pasado mes
de octubre y cuya perfeccion de la cesion

de los derechos fiduciarios se realizd en
el periodo de diciembre presentando una
valoracion derivada del <valor razonable
incluido en la propiedad de inversion del
fideicomiso subsidiario donde se encuentra
parqueado el activo.

En cuanto a los recursos en caja (Disponible)
estos mismos presentaron una disminucion del
33% lo que hace que el rubro pase de pesar del
1,2% del activo al 0,8 % del activo a diciembre
del 2024. La disminucion en la caja se debe al
pago de obligaciones financieras efectuado
durante el periodo, principalmente por el
pago de deuda adquirida para los negocios
iconicos, el pago de impuestos prediales,
el mantenimiento y reparacién (R&M) de los
activos del portafolio, asi como el cumplimiento
de hitos para el proyecto de Rivana.

La cartera por arrendamientos presenta un
aumento de 8134 MM (210%), los cuales
representan 0,4% del activo, concentrada
principalmente en un arrendatario con el cual
se ha iniciado los procesos respectivos para
cobro y recuperacion de cartera.

Por otro lado, la cuenta del Pasivo muestra
una disminucién de 0,4% teniendo un saldo
total de COP 835.200 MM el cual se deriva
principalmente del pago de las obligaciones
financieras, categoria que presenta una
disminucion de COP 14.348 MM.

En este sentido los pasivos del Fondo se
componen principalmente por las obligaciones
financieras adquiridas en las inversiones de los
activos de Parque Arauco (COP 588.000 MM), y
el endeudamiento bancario relacionado con la
adquisicion de ZOL Funza (COP 178.000 MM),
al igual que los desembolsos realizados para el
pago de los derechos fiduciarios del proyecto
Rivana (COP 178.137 MM).



Analisis Endeudamiento

De acuerdo con lo establecido en el Reglamento
del Fondo vigente para el afio 2024, INMOVAL
podra endeudarse con el objetivo de obtener
recursos para realizar inversiones, previa
autorizacion del Comité de Inversiones.

El limite maximo de endeudamiento del Fondo
serd hasta por cero puntos sesenta y cinco
(0,65) veces el valor del patrimonio.

A continuacion, se presenta una evolucion
del endeudamiento del Fondo, asi como la
evolucion del porcentaje de endeudamiento
frente a los activos y patrimonio del Fondo.

En linea con la politica de endeudamiento del
Fondo, elafio 2024 cerré conun apalancamiento
correspondiente al 35,3% sobre el valor de
activos. El total de los pasivos aumentd en
un 2% respecto al periodo anterior dado a los
ingresos recibidos por anticipado de las ventas
de inmuebles.

Evoluciéon Endeudamiento 2024

m Deuda
1.140.000

1.135.000
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Estado de Resultados

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

NOTA 2024 2023 VARIACION %
Actividades ordinarias
Ingreso por uso de bienes inmuebles 15 328,095,888 312,102,217 15,993,671 5.12%
Resultado neto en valoracion de propiedades de inversion 16 126,817,933  -41,671,881 168,489,814 -404.32%
Resultado neto en valoracién de instrumentos de patrimonio 17 6,277,959 11,266,961 -4,989,002 -44.28%
Resultado neto en valoracién de derechos fiduciarios 18 -138,195 -5,288,125 5,149,930 -97.39%
Utilidad en venta de propiedades de inversion 19 5,025,952 -5,992,930 11,018,882 -183.86%
Dividendos y participaciones 86,393 61,915
Rendimientos financieros 20 2,113,599 2,529,729 -416,130 -16.45%
Total ingresos por actividades ordinarias 468,279,529 273,007,886 195,271,643  71.53%
Gastos
Gastos financieros 20 -165,113,153 -170,100,931 4,987,778 -2.9%
Gasto por comisiones 21 -40,675,575 -43,165,593 2,490,018 -5.8%
Honorarios 22 -16,006,260 -14,655,522  -1,350,738 9.2%
Impuestos 23 -18,182,983  -12,302,122  -5,880,861 47.8%
Beneficios a empleados 24 -6,204,493 -5,444,964 -759,529 13.9%
Mantenimientos y reparaciones 25 -4,768,338 -4,520,146 -248,192 5.5%
Deterioro, neto 26 -10,162,076 -523,888 -9,638,188  1839.7%
Depreciacién 27 -4,084,153 -3,127,270 -956,883 30.6%
Seguros 28 -1,781,207 -1,277,440 -503,767 39.4%
Servicios de administracién e intermediacion 29 -1,847,057 -1,805,360 -41,697 2.3%
Venta de propiedades y equipo 30 -287,818 -2,461,068 2,173,250 -88.3%
Gastos legales -584,953 -131,101 -453,852 346.2%
Diferencia en cambio -22,878 -56,927 34,049 -59.8%
Total gastos por actividades ordinarias -269,720,944 -259,572,332 -10,148,612 3.9%
Otros ingresos y (gastos), neto 31 -21,195,590 -48,871,596 27,676,006 -56.6%
Utilidad del afio 177,362,995 -35,436,042 212,799,037 600.5%
Otros (gastos), neto -3,942,463 -2,272,839 -1,669,624 73.46%
Utilidad del afio atribuible al interés no controlante 18,292,568 -1,765,073 20,057,641 -1136.36%
Utilidad del afio atribuible a los inversionistas 159,070,427 -33,670,969 192,741,396 -572.43%
Utilidad del afio 177,362,995 -35,436,042 212,799,037 600.52%




Estado de Resultados

Los ingresos totales del aflo 2024 alcanzaron
los COP 468,279,529MM, lo que representa
un incremento del 7,53% en comparacion con
el mismo periodo de 2023. Por otro lado, los
ingresos por arrendamientos de los inmuebles
propiedad de inversion, es decir, aquellos
que no estan bajo fideicomiso, crecieron
con respecto al afio anterior, principalmente
debido a la absorcion de vacancia en algunos
contratos del sector de oficinas. Los ingresos
por rendimientos financieros experimentaron
una reduccion del debido a la disminucion
de las inversiones en valor razonable, que
corresponden a recursos disponibles invertidos
enfondosdealtaliquidezyen Vistade Credicorp
Capital. Durante el periodo, el principal uso de
la caja fue el pago de obligaciones financieras
en las fechas correspondientes.

En cuanto a los ingresos por valoracién de
inversiones, se observd un incremento del
404% en comparacion con el periodo anterior,
impulsado por el registro de las Cartas Valor/
Avaluosdecadaunodelosinmueblesincluyendo
Fideicomisos, las cuales reflejan las variables
macroecondmicas ajustadas al mercado. En
particular, se percibio la valoracién acumulada
del periodo 2023 y 2024 del portafolio
correspondiente a los hoteles Ibis; Los centros
comerciales y hotel operados por Parque
Arauco reportaron un aumento en su valoracion
frente al periodo anterior, arrendamientos vy
resultado de operaciones; Igualmente el Parque
Industrial Zol Funza presentd un incremento en
su valoracion frente al periodo inmediatamente
anterior. En conclusién, los incrementos en la
valoracion jugaron un papel importante como
resultado de la bajada de tasas de descuento
en los flujos de caja descontados con los cuales
se obtiene el valor razonable de los activos

140.000
120.000
100.000

80.000

60.000

40.000
20.000
o N fen

ene% feb-24 mar-24 abr-24 may-24 jun-24  jul-24  ago-24 sep-24 km/nowzzl dic-24

-20.000
-40.000

—Gastos Totales —Gatos por Desvalorizacion ---Comisién Credicorp

* Comision de administracion pagada conforme lo establecido en la
Seccidn 8.1 del Reglamento del Fondo.

** Estos gastos corresponden a los gastos netos del Fondo
indicados en la Seccion 3.1.1.8.1 del Decreto 2555 de 2010 y sus
respectivas modificaciones.

Al igual que los ingresos se comenta que la
variacion en el gasto de 3,63%. Particularmente
el rubro que mayor importancia tiene en los
gastos es el de “Intereses créditos de bancos
y otras obligaciones financieras” con un peso
del 63,41% derivado del pago de intereses cuyo
propdsito ha sido el pago de las obligaciones
financieras para la adquisicion principalmente
de los negocios PAM Parque Arauco, Complejo
Operativa ZOL Funza, Rivanay Parque Fabricato.
Cabe aclarar que los créditos adquiridos
por el Fondo son a tasas indexadas a la IBR,
variable macroecondémica que ha iniciado
un comportamiento a la baja sin variaciones
significativas, manteniendo asi el pago vy
provisién de intereses. En segundo lugar, los
gastos por comisiones, donde se incluye la
comision por administracion del vehiculo, con un
peso de 20,85% la cual presentd para el periodo
analizado una disminucion del 5,39% frente al
mismo periodo de 2023.

La disminucion de las comisiones se fundamenta
por la disminucion del fee del administrador,
como acuerdo comercial, a modo de alineacion
de los intereses de la sociedad administradora
con los inversionistas. Finalmente se comenta
sobre el gasto por impuestos con un peso de
3,85% con una suma de COP 6.942 MM la cual
evidencia un aumento de 6,71% frente al mismo
periodo de 2023. En particular los ingresos para
el afo 2024 se han comportado de manera
estable entendiendo que los flujos estabilizados
provenientes de los contratos de arrendamiento
han tenido un recaudo sano y los indices de
ocupacion contindan por niveles del 94,42%.
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Anexo 1:

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal
Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2024y 2023



Anexo 1.7:

Certificacion del Representante Legal y Contador
Publico

Certificacién del Representante Legal y Contador Publico del Fondo De Inversién Colectiva
Inmobiliario Cerrado Inmoval (59501)

A la Asamblea de Inversionistas del Fondo De Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval
(59501).

27 de febrero de 2025

Los suscritos representante legal y contador del Fondo De Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado
Inmoval (59501), en adelante “el Fondo” certificamos que los estados financieros del Fondo al 31 de
diciembre de 2024 y 2023, han sido fielmente tomados de los libros y que antes de ser puestos a su
disposicion y de terceros hemos verificado las siguientes aserciones contenidas en ellos:

Todos los activos y pasivos, incluidos en los estados financieros del Fondo al 31 de
a) diciembre de 2024 y 2023, existen y todas las transacciones incluidas en dichos estados
se han realizado durante los afios terminados en esas fechas.

Todos los hechos econdmicos realizados por el Fondo, durante los afios terminados al 31
de diciembre de 2024 y 2023, han sido reconocidos en los estados financieros.

Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) y los
c) pasivos representan probables sacrificios econdmicos futuros (obligaciones), obtenidos o
a cargo del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Todos los elementos han sido reconocidos por sus valores apropiados, de acuerdo con
las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia, vigentes
al 2023 adoptadas segln la ley 1314 de 2009 y sus decretos reglamentarios 2483 de

d) 2018 compild y actualizé los marcos técnicos de las Normas de Contabilidad y de
Informacidn Financiera aceptadas en Colombia, que habian sido incorporadas por los
Decretos 2420 de 2015, 2496 de 2015, 2131 de 20186, 2170 de 2017, 2483 de 2018, 2270
de 2019, 1432 de 2020, 938 de 2021 y 1611 de 2022 y decreto 1899 de 2023.

Todos los hechos econdmicos que afectan al Fondo han sido correctamente clasificados,

e) . . . :
descritos y revelados en los estados financieros. Firmado
Firmado digitalmente MARISOL digitalmente por
por JUAN CAMILO MARISOL PADILLA
JUAN CAMILG IRIARTE ORTIZ PA DI LLA CORTES

IRIARTE ORTIZ recha; 2025.02.27
e e Fecha: 2025.02.27
12:48:36-05°00 CORTES  T5o0s7 0500
Juan Camile Iriarte Mariscl Padilla Cortés
Representante Legal Contador Publico
Tarjeta Profesional No. 115422-T

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023
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Informe del Revisor Fiscal

Sefiores
Inversionistas del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval (59501)
Administrado por Credicorp Capital Colombia S.A.

Opinion

He auditado los estados financieros adjuntos del Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval
(59501) (en adelante “el Fondo”), administrado por Credicorp Capital Colombia S.A., {en adelante “la
Comisionista”), que comprenden el estado de situacion financiera al 31 de diciembre de 2024 vy los
correspondientes estados de resultados integrales, de cambios en los activos netos atribuibles a los
Inversionistas y de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha, asi como las notas explicativas a los
estados financieros que incluyen informacion sobre las politicas contables materiales.

En mi opinidn, los estados financieros adjuntos, tomados de los libros de contabilidad, presentan
razonablemente, en todos sus aspectos de importancia, la situacion financiera del Fondo al 31 de diciembre de
2024, los resultados de sus operaciones y los flujos de efectivo por afio terminado en esa fecha, de
conformidad con las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia.

Bases de la opinion

He llevado a cabo mi auditoria de acuerdo con Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en

Colombia. Mis responsabilidades en cumplimiento de dichas normas se describen en la seccion
Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros de este informe. Soy

independiente del Fondo, de acuerdo con el Manual del Cadigo de Etica para profesionales de |a contabilidad,
junto con los requisitos éticos relevantes para mi auditoria de estados financieros en Colombia, y he cumplido
con las demads responsabilidades éticas aplicables. Considero que la evidencia de auditoria obtenida es
suficiente y apropiada para fundamentar mi opinion.

Asuntos Clave de Auditoria

Los asuntos clave de auditoria son aquellos asuntos que, segun mi juicio profesional, fueron de mayor
importancia en mi auditoria de los estados financieros adjuntos. Estos asuntos se abordaron en el contexto de
mi auditoria de los estados financieros tomados en su conjunto, y al momento de fundamentar la opinion
correspondiente, pero no para proporcionar una opinion separada sobre estos asuntos. Con base en lo
anterior, mas adelante, detallo la manera en la que cada asunto clave fue abordado durante mi auditoria.

He cumplido con las responsabilidades descritas en la seccién Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de
los Estados Financieros de mi informe, incluso en relacion con estos asuntos. En consecuencia, mi auditoria
incluyd la realizacion de los procedimientos disefiados para responder a los riesgos de errores materiales
evaluados en los estados financieros. Los resultados de mis procedimientos de auditoria, incluidos los
procedimientos realizados para abordar los asuntos que se mencionan a continuacion, constituyen la base de
mi opinién de auditoria sobre los estados financieros adjuntos.

Ernst & Young Audit S.A.S.

Bogota D.C

Carrera 11 No 98 - 07
Edificio Pijao Green Office
Tercer Piso

Tel. +57 (601) 484 7000
Fax. +57 (601) 484 7474

Ernst & Young Audit S.A.S.

Medellin — Antiogquia
Carrera 43A No. 3 Sur-130
Edificio Milla de Oro

Torre 1 — Piso 14

Tel: +57 (604) 369 8400
Fax: +57 (604) 369 8484

Ernst & Young Audit S.A.S.

Cali — Valle del Cauca
Avenida 4 Norte No. 6N — 61
Edificio Siglo XXI

Oficina 502-510

Tel: +57 (602) 485 6280
Fax: +57 (602) 661 8007

Ernst & Young Audit S.A.S.
Barranquilla - Atlantico

Calle 77B No 59 — 61

Edificio Centro Empresarnial
Las Américas |l Oficina 311
Tel: +57 (605) 385 2201

Fax: +57 (605) 369 0580

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023
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1. Valuacion de las propiedades de inversion

Descripcion

Como se indica en la nota 7. Propiedades de
Inversion, al 31 de diciembre de 2024, el Fondo
registra propiedades de inversidn por $548.776
millones de pesos, los cuales corresponden a
oficinas, locales y bodegas y se clasifican en nivel
3 de jerarquia del valor razonable.

Para la estimacion del valor razonable de estas
propiedades de inversion, la Administracion del
Fondo utiliza técnicas de valoracion de enfoque de
mercado e ingresos, las cuales usan supuestos no
observablesen el mercado como tasas de
descuento v de vacancia para la construccion de
los flujos futuros.

Consideré la valoracidon de inversiones como
asunto clave de auditoria en razén a los
supuestos no observables utilizados en los
modelos de valoracion que incorporan un juicio
significativo en su determinacion.

Respuesta de Auditoria

Como respuesta a este asunto llevé a cabo,
principalmente, los siguientes procedimientos:

Entendimiento de las politicas y metodologia utilizadas
para la determinacion del valor razonable de las
propiedades de inversidn.

Involucramiento del equipo de especialistas con
experiencia y conocimiento en valoracion, que me
asistieron en (i) evaluar si la metodologia es
consistente con las practicas de valoracidn
generalmente utilizadas para ese proposito; ({ii)
evaluar los principales datos de entrada (tasas de
descuento y de vacancia); {iii) comparar las entradas
de datos financieros subyacentes clave con fuentes
externas; vy (iv) efectuar recalculos independientes
para evaluar la exactitud matematica de los
resultados.

Revision de las revelaciones incluidas en los estados
financieros, de acuerdo con lo establecido en las
normas de contabilidad y de informacion financiera
aceptadas en Colombia {NCIF).

Responsabhilidades de la Sociedad Administradora y de los responsables del gobierno de la entidad en

relacion con los estados financieros

La Administracion de la Comisionista es responsable por la preparacion y correcta presentacion de los estados
financieros de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia
(NCIF); de disefiar, implementar y mantener el control interno relevante para la preparacion y correcta
presentacion de los estados financieros del Fondo libres de incorreccion material, bien sea por fraude o error;
de seleccionar y de aplicar las politicas contables apropiadas; v, de establecer estimaciones contables

razonables en |as circunstancias.

Al preparar los estados financieros del Fondo, la Comisionista es responsable de evaluar la capacidad del Fondo
para continuar como negocio en marcha, revelando, segun corresponda, los asuntos relacionados con este
asunto y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos que la Comisionista tenga la intencion de
liquidar el Fondo o cesar sus operaciones, o no tenga otra alternativa realista diferente a hacerlo.

Los responsables del gobierno de la Comisionista son responsables de la supervision del proceso de

informacidn financiera del Fondo.

Ernst & Young Audit S.A.S.
Bogota D.C

Ernst & Young Audit S.A.S.
Medellin — Antioquia

Ernst & Young Audit S.A.S.
Cali — Valle del Cauca

Ernst & Young Audit S.A.S.
Barranquilla - Atlantico

Carrera 11 No 98 - 07
Edificio Pijao Green Office
Tercer Piso

Tel. +57 (601) 484 7000
Fax. +57 (601) 484 7474

Carrera 43A No. 3 Sur-130
Edificio Milla de Oro

Torre 1 — Piso 14

Tel: +57 (604) 369 8400
Fax: +57 (604) 369 8484

Avenida 4 Norte No. 6N — 61
Edificio Siglo XXI

Oficina 502-510

Tel: 457 (602) 485 6280
Fax: +57 (602) 661 8007

Calle 77B No 59 - 61
Edificio Centro Empresarial
Las Ameéricas Il Oficina 311
Tel: +57 (605) 385 2201
Fax: +57 (605) 369 0580

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



Building a better
working world

Responsabilidades del Auditor en la Auditoria de los Estados Financieros

Mi objetivo es obtener una seguridad razonable sobre silos estados financieros tomados en su conjunto estan
libres de incorreccion material, ya sea por fraude o error, y emitir un informe que incluya mi opinidn. La
seguridad razonable es un alto nivel de aseguramiento, pero no garantiza que una auditoria realizada de
acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia siempre detectara una
incorreccion material cuando exista. Las incorrecciones pueden surgir debido a fraude o error y se consideran
materiales si, individualmente o acumuladas, podria esperarse que influyan razonablemente en las decisiones
econdmicas que los usuarios tomen con base en los estados financieros.

Como parte de una auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria aceptadas en Colombia,
debo ejercer mi juicio profesional y mantener mi escepticismo profesional a lo largo de la auditoria, ademas de:

s Identificar y evaluar los riesgos de incorrecion material en los estados financieros, ya sea por fraude o
error, diseflar y ejecutar procedimientos de auditoria que respondan a esos riesgos, y obtener evidencia
de auditoria que sea suficiente y apropiada para fundamentar mi opinidn. El riesgo de no detectar una
incorreccion material debido a fraude es mayor que la resultante de un error, ya que el fraude puede
implicar colusién, falsificacion, omisiones intencionales, declaraciones falsas o sobrepaso del sistema de
control interno.

s  Obtener un entendimiento del control interno relevante para la auditoria, para disefiar procedimientos de
auditoria que sean apropiados en las circunstancias.

s Evaluar lo adecuado de las politicas contables utilizadas, la razonabilidad de las estimaciones contablesy
las respectivas revelaciones realizadas por la Administracion.

s Concluir sobre si es adecuado que la Administracion utilice la base contable de negocio en marcha vy, con
base en |la evidencia de auditoria obtenida, si existe una incertidumbre material relacionada con eventos o
condiciones que puedan generar dudas significativas sobre la capacidad del Fondo para continuar como
negocio en marcha. Si concluyo que existe una incertidumbre importante, debo llamar la atencidn en el
informe del auditor sobre las revelaciones relacionadas, incluidas en los estados financieros o, si dichas
revelaciones son inadecuadas, modificar mi opinion. Las conclusiones del auditor se basan en la evidencia
de auditoria obtenida hasta la fecha de mi informe, sin embargo, eventos o condiciones posteriores
pueden hacer que una entidad no pueda continuar como negocio en marcha.

s Evaluar la presentacion general, la estructura, el contenido de los estados financieros, incluyendo las
revelaciones, y si los estados financieros representan las transacciones y eventos subyacentes de manera
que se logre una presentacion razonable.

Comuniqué a los responsables del gobierno de la Comisionista, entre otros asuntos, el alcance planeado vy el
momento de realizacion de la auditoria, los hallazgos significativos de la misma, asi como cualquier deficiencia

significativa del control interno identificada en el transcurso de la auditoria.

Otros Asuntos
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Los estados financieros bajo normas de contabilidad y de informacién financiera aceptadas en Colombia del
Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval {59501) al 31 de diciembre de 2023, que hacen
parte de la informacion comparativa de los estados financieros adjuntos, fueron auditados por mi, de acuerdo
con normas internacionales de auditoria aceptadas en Colombia, sobre los cuales expresé mi opinién sin
salvedades el 29 de febrero de 2024.

Otros Requerimientos Legales y Reglamentarios

Fundamentado en el alcance de mi auditoria, no estoy enterado de situaciones indicativas de inobservancia en
el cumplimiento de las siguientes obligaciones de la Comisionista: 1) Llevar los libros de actas, registro de
accionistas y de contabilidad, segun las normas legales y la técnica contable; 2) Desarrollar las operaciones
conforme a los estatutos y decisiones de la Asamblea de Accionistas y de la Junta Directiva; 3) Conservar la
correspondencia y los comprobantes de las cuentas; 4) Reflejar en el estado de situacion financiera y el estado
de resultados, el impacto de los riesgos a que se ve expuesta la Comisionista, medidos de acuerdo con el
Sistema Integral de Administracion de Riesgos (SIAR), Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacion del Terrorismo {SARLAFT) y Sistema de Atencion al Consumidor Financiero {SAC), con
base en lo establecido por las Circulares Basica Contable y Financiera y Juridica de la Superintendencia
Financiera de Colombia; y, 5) Efectuar seguimiento a mis recomendaciones sobre control interno y otros
asuntos, de los cuales, segln mi criterio profesional, a la fecha del presente informe se han implementado en
un 80% v el 20% se encuentra en proceso de implementacion.
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Anexo 1.3:

Estados Financieros

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Activos

Efectivo

Activos financieros de inversion a valor razonable con
cambios en resultados
Inversiones en instrumentos de patrimonio
Derechos fiduciarios

Propiedades de inversién

Cuentas por cobrar

Otras cuentas por cobrar

Total activos

Pasivos

Crédito de bancos y otras obligaciones
Cuentas por pagar
Ofras cuentas por pagar
Total pasivos

Activos netos de los inversionistas

Aportes de los inversionistas
Rendimientos abonados de los inversionistas

Total activos netos de los inversionistas

Total pasivos y activos netos de los inversionistas

JUAN
CAMILO
IRIARTE
ORTIZ

Las notas que se acompafan son parte integrante de los estados financieros.
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Firmado
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MARISOL PADILLA
CORTES

Fecha: 2025.02.27
13:00:43 -05'00'

Marisol Fadilla Cortés
Contador PUblico
Tarjeta Profesional No. 115422-T

Notas

4

O o ~ O

10
11
12

13

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2024 de 2023
23,096,296 34,327,350
10,249,665 37,767,310

2,274,803,556 1,951,509,649

548 776,676 709,748,471
4,965 947 3,773,397
32,080,323 33,906,627
2,893,972,463 2,771,032,804
810,780,391 825,129,107
6,300,590 5,863,131
18,119,981 7,915,644
835,200,962 838,907,882
1,892,175,659 2,006,867,259
166,595,842 (74,742,337)

2,058,771,501

1,932,124,922

2,893,972,463

2,771,032,804
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ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Actividades ordinarias

Ingreseo por uso de bienes inmuebles

Resultado neto en valoracion de inversiones

en instrumentos de patrimonio

Resultado neto en valoracién de propiedades de inversion
Resultado neto en valoracion de derechos fiduciarios
Resultado neto en venta de inversiones

Rendimientos financieros

Resultado neto de actividad ordinaria

Gastos

Gastos financieros

Servicios de administracion e intermediacion
Gasto por comisiones

Honoerarios

Impuestos

Notariales

Deterioro, neto.

Seguros

Total gastos

Oftros ingresos y (gastos), neto

Rendimientos abonados a los inversionistas

Notas

14
15

16
17
18
19

20
21
22
23
24

25

26

Por los afios terminados al 31 de

diciembre de

2024 2023
80,173,433 74,588,393
1,993,118 9,253,673
(485,714) (29,174,164)

248 671,530 47 594,797
4,887,757 (5,992,931)
1,859,174 2,267,072
337,099,298 98,536,840
(114,269,630) (120,376,447)
(345,990) (333,865)
(37,574,910) (39,715,123)
(2,326,163) (1,696,041)
(6,942,096) (6,505,317)
(548,983) (109,827)
(9,941,456) (75,555)
(921,895) (524,539)
(172,871,123) (169,336,714)
2 367,667 (3,942,463)
166,595,842 (74,742,337)

Las notas que se acompafan spn parte integrante de los estados financieros.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Por los afios terminados al 31 de
diciembre de

2024 2023
Actividad de operacién:
Rendimientos abonados de los inversionistas 166,595,842 (74,742 337)
Ajustes por: ingresos y gastos que no requieren uso del
efectivo
Resultado neto en valoracion de instrumentos de patrimonio (1,993,118) (9,253,673)
Resultado neto en valoracion de propiedades de inversion 485,714 29,174,164
Resultado neto en valoracion de derechos fiduciarios (248,671,530) (47,094,797)
Intereses por pagar obligaciones financieras 9,429,439 11,866,132
Deterioro cuentas por cobrar 9,941,456 75,555
(64,212,197) (90,474,956)
Cambios netos en activos y pasivos de operacién:
Cuentas por cobrar (9,307,702) (32,589,330)
Cuentas por pagar 10,641,798 (5,500,606)
Inversiones en instrumentos de patrimenio 29,510,763 25,412,001
Propiedades de inversion 160,486,081 (8,230,957)
Derechoes fiduciarios (74,622 377) 150,632,294
Efectivo neto provisto por actividades de operacién 52,496,364 39,248,436

Flujos de efectivo generado en actividades de financiacién:

Obligaciones financieras

(23,778,155)

(10,161,703)

Retiros de los inversionistas (39,949 ,263) (20,418,885)
Efectivo neto (usado en) en actividades de financiacién (63,727,418) (30,580,588)
(Disminucién) aumento neto del efectivo {11,231,054) 8,667,848
Efectivo al comienzo del periodo 34,327,350 25,659 502
Efectivo al final del periodo 23,096,296 34,327,350

Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados financieros.
JUAN Firmado MARISO Firmado
digitalmente por digitalmente por

CAMILO juan camito MARISOL
IRIARTE ~ 'RIARTEORTIZ PADILLA [ioiacontes

ORTIZ ~ 1rbooses CORTES Fechs2025.0227
Juan Camilo Iriarte Ortiz Marisol Padilla Cortés
Representante Legal Contador Publico
Tarjeta Profesional No. 115422-T

JAIME ANDRES  Jiii i vaneces o
VAN EGAS NI NO fgsclgg:l2025.02.27 17:1601
Jaime Andres Vanegas Nifio
Revisor Fiscal
Tarjeta Profesional 179676-T
Designado por Ernst & Young Audit S A.S. TR-530
(Véase mi informe de 27 de febrero de 2025)

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.

ESTADO DE CANMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES A LOS INVERSIONISTAS
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos)

Retiros netos Rendimientos Total activos
de los abonados alos netos de los

inversionistas inversionistas inversionistas
Saldo al 1 enero de 2023 1,814,393,804 212,892,340 2,027,286,144
Retiros netos de inversionistas (20,418,885) - (20,418,885)
Reinversion rendimientos 212,892,340 (212,892,340) -
Rendimientos abonados a los inversionistas - (74,742, 337) (74,742 337)
Saldo al 31 diciembre de 2023 2,006,867,259 {74,742,337) 1,932,124,922
Saldo al 1 enero de 2024 2,006,867,259 {74,742,337) 1,932,124,922
Retiros netos de inversionistas (39,949,263) - (39,949 263)
Reinversién rendimientos (74,742 337) 74,742 337 -
Rendimientos abonados a los inversionistas - 166,595,842 166,595,842
Saldo al 31 diciembre de 2024 1,892,175,659 166,595,842 2,058,771,501

Las notas que se acompafan son parte integrante de los estados financieros.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

Aspectos generales del Fondo
Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval (59501)
en adelante "El Fondo”, es Credicorp Capital Colombia S. A (en adelante “la Sociedad
Administradora”), entidad legalmente constituida mediante escritura publica nimerc 7316 del 20 de
noviembre de 1978, octorgada en la notaria 42 del circulo de Bogota D.C. y con matricula de registro
mercantil nimero 111636, Esta sociedad esta inscrita en el Registro Nacional de Valores y Emisores,
tal y como consta en la Resolucion 0475 del 10 de agosto de 2001 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Sede

El Fondo tiene como sede principal el mismo lugar donde funcionen las oficinas principales de la
Sociedad Administradora, las cuales en la actualidad se encuentran ubicadas en la Calle 34 No. 6 —
65 de la ciudad de Bogota D.C. En dicha direccién se encuentran todos los libros y documentos
relativos al Fondo y se reciben y entregan los recursos. No obstante, lo anterior, la Sociedad
Administradora puede recibir y entregar recursos para el Fondo en sus agencias en Medellin, Cali y
Barranquilla inscritas el 16 de abril de 2007 en la Camara de Comercio de Medellin, el 09 de mayo
de 2002 en la Camara de Comercio de Cali y el 04 de octubre de 2010 en la Camara de Comercio
de Barranquilla respectivamente o las futuras agencias o sucursales que constituya, en las cuentas
corrientes o de ahorro del Fondo Abierto constituidas en entidades financieras, o en las oficinas de
las demés entidades con las que la Sociedad Administradora haya suscrito contratos de
corresponsalia, de uso de red de oficinas o equivalentes.

La informacion relacionada con las oficinas, sucursales, o la suscripcidn de contratos de uso de red
0 corresponsalia local que llegue a suscribir la Sociedad Administradora, seran publicados en la
pagina web de la Sociedad Administradora www.credicorpcapitalcclombia.com.

Duracién del Fondo

El Fondo tendrd una duracién de treinta (30) afios contados a partir de la fecha de inicio de
operaciones (3 de noviembre de 2009).

Este plazo puede ser prorrogado si dicha modificacién es aprobada por la Asamblea de
Inversionistas con una mayoria absoluta en la decision, la cual debe ser tomada con una antelacién
no menecr a seis (6) meses del vencimiento del plazo inicialmente establecido para la duracién del
Fondo. La totalidad de los derechos de los inversionistas Unicamente podran ser redimidos al
vencimiento del plazo de duracién del Fondo o cuando se trate de redenciones parciales o
anticipadas en las condiciones sefialadas en el Reglamento y en el Decreto 2555 de 2010.

Obijetivo de la inversién

El objetive del fondo es la obtencidn de ganancias de capital a largo plazo para los Inversionistas,
principalmente a través de la celebracién de cualquier tipo de contrato que verse sobre inmuebles u
otros derechos relacionados con inmuebles, entre los que se incluye la posibilidad de celebrar
contratos de opcién para la compra o venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de
bienes inmuebles, compraventa de usufructos scbre bienes inmuebles o de su nuda propiedad,
celebrar contratos de leasing inmobiliario.
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El plan de inversién consiste en que el fondo invertird en bienes inmuebles, celebrando sobre ellos
todo tipo de contratos, derivando de ello rentas periddicas para los inversionistas, y buscando
finalmente la liquidacion de los activos en el mercado, a un precio mayor del precio de adquisicion.

Constitucion de participaciones

Las participaciones en el Fondo se constituyen una vez el inversionista realice la entrega efectiva de
los recursos correspondientes. La Sociedad Administradora debe expedir y remitir al inversionista,
tan pronto tenga noticia del desembolso de los recurses, la constancia documental de la entrega de
los recursos y, a mas tardar el dia habil siguiente, debe poner a disposicién del inversionista el
documento representativo de su  inversion con la indicacién del nlumero de unidades
correspondientes a su participacion en el Fondo que sera enviado por correo a cada inversionista a
la direccion que éste notifique en el momento de |a vinculacién, o entregado personalmente si es el
caso.

Los aportes de los inversicnistas estaran representados en unidades de participacion de igual valor
y caracteristicas, de lo cual se deja constancia en los comprobantes de inversidn en donde constara
la participacion del inversionista en el Fondo. El ndmero de unidades suscritas sera el resultante de
dividir el monto del aporte por el valor de la unidad vigente en el dia de la entrega efectiva de recursos
y su cantidad sera informada al inversionista el dia habil inmediatamente siguiente al de suscripcidn.

Limites de inversionistas

El Fondo tiene como minimo dos (2) inversionistas. De acuerdo con lo dispuesto por el art. 3.1.1.6.2
del decreto 25655 de 2010, un solo inversionista del Fondo no podra mantener directa o
indirectamente a través de una cuenta dmnibus una participacidén que exceda del 60% del valor del
Fondo.

El montoe minimo de compromisos de inversion por inversionista para ingresar al Fondo sera igual a
diez millones de pesos ($10,000,000), que podra acreditarse suscribiendo compromisos de
inversién. La Sociedad Administradora podra modificar dicha suma en el momento en que lo
considere pertinente, a través de la reforma correspondiente. No obstante, la modificacion sera
obligatoria Unicamente para los nuevos compromisos de inversion, y en tal sentido no se podré exigir
a los inversionistas existentes en ese momento la suscripcion de compromisos de inversion o la
entrega de aportes adicionales para actualizar los montos minimes, como tampoco excluirlos del
Fondo por la no actualizacion de estos.

Redencién de participaciones

La inversion en el Fondo sdlo podra ser redimida totalmente en la fecha de vencimiento del plazo
total de duracién establecido para el mismo.

Redenciones parciales y anticipadas de manera periddica, y en la medida que tenga recursos
liguidos disponibles no destinados al cubrimiento de gastos del Fondo, esta redimira parcial y
anticipadamente las participaciones equivalentes a estos recursos. Esta redencidn se hara hasta por
un monto igual al mayor valor de los aportes de los inversionistas de conformidad con el valor inicial
de los mismos o los rendimientos de los activos del Fondo.

Para este efecto, el gerente, con una antelacidn no menor a cincoe (5) dias a la redencién parcial y
anticipada, debera enviar, por cualguier medio del que guede registro, una comunicacion a los
inversionistas en la gue informara sobre la futura realizacion de esta redencion. Al dia siguiente a la
fecha en que se realizd de la redencion, la Sociedad Administradora publicard en su pagina web
(www.credicorpcapitalcolombia.com) la informacién relacionada con la realizacion de la redencion.
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Dentro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha de redencién parcial y anticipada, el gerente
debera enviar a los inversionistas del Fondo una nueva comunicacién por cualquier medio que quede
registro en la gue debera incluir:

a) Nombre del Fondo.

b) El monto total de unidades que se redimieron y de recursos liguidos distribuidos.

¢) Elwvalor de la unidad a la fecha en que se decretd la distribucion.

d) El monto total de unidades en cabeza de cada inversionista que fueron redimidas.

e) El montc en recursos recibidos por el inversionista, de acuerdo con las unidades de

participacion redimidas.

Esta decisién debera también comunicarse como informacién relevante, teniendo en cuenta que las
unidades de participacidon estan inscritas en el Registro Nacional de Valores y Emisores - RNVE,
dentro de los plazos establecidos por el articulo el pago a los inversionistas se haré a prorrata de
sus participaciones en el Fondo, calculado con base en el valor de la participacion vigente para el
dia en que efectivamente se cause el retiro. El pago efectivo deberd hacerse a mas tardar al dia
siguiente de la causacion de este, e implicard una reduccion en el nimero de unidades suscritas por
los inversionistas. El retiro se abonara con cargo a las cuentas contables de patrimonio y abono a
cuentas por pagar. La redencidon parcial de las participaciones sera obligatoria para todos los
inversionistas quienes no podrén solicitar que se reinviertan los recursos a redimir ni gue se abone
el valor de estos a solicitudes de capital siguientes.

Valor inicial de la unidad

Elvalor inicial de cada unidad es de diez mil pesos celombianos ($10,000) moneda legal colombiana.
Valoracion del Fondo

Sobre el valor del Fondo al cierre de operaciones del dia anterior, (VFCt-1), se calcula el valor de la
comision que cobra la Sociedad Administradeora. Una vez efectuado el calculo, se procede a realizar

el precierre del Fondo del dia, (PCFt), de la siguiente manera:

PCFt = VFCt-1 + RDt
Donde:

PCFt = Precierre del Fondo del dia t.

VFCt-1 = Valor del Fondo al cierre de operacicnes del diat-1.

RDt = Resultados del dia t (Ingresos menos gastos del dia t).

La determinacion del valor del Fondo al cierre del dia esta dada por el monto del valor de precierre

en el dia de las operacicnes, adiciocnado en los aportes recibidos durante el dia y deducidos los

retiros o redenciones, anulaciones y la retencién en la fuente, todos ellos expresados en unidades al

valor de la unidad que rige para las operaciones del dia. Su expresion se determina en moneda asi:
VFCt = VFCt-1 + Partida activas del dia t — partidas pasivas del dia t

Donde:

VFCt = Valor del Fondo al cierre del dia t.
VFCt-1 = Valor del Fondo al cierre del dia anterior.

Una vez determinado el precierre del Fondo para el dia t (PCFt) conforme a lo dispuesto en el
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numeral anterior, se debe calcular el valor de la unidad para las operaciones del dia. El valor de la
unidad vigente para las operacicnes del dia corresponde al valor de precierre del Fondo, dividido
entre el nimero total de unidades al inicio de dia. Este valor corresponde al valor de la unidad vigente
para el dia y es aplicable a las operaciones realizadas en esta fecha. El célculo se realiza de la
siguiente manera:

VUOLt = PCFt / NUCt-1
Donde:

VUOL = Valor de la unidad para las operaciones del dia t.
PCFt = Precierre del Fondo del dia t.
NUCt-1= NUmero de unidades del Fondo al cierre de operaciones del dia t-1.

La informacién relativa al valor de la unidad vigente en el dia, a los activos que conforman el Fondo,
a las comisiones y demas costos y gastos admisibles que sean pagados con los activos
administrados y a la rentabilidad del mismo, es divulgada por la bolsa de valores, respecto de los
titulos representativos de los aportes al Fondo gue aparezcan inscritos en las mismas, en las
condiciones que determine la Superintendencia Financiera de Colombia

Perfil de riesgo del Fondo

El Fondo es un vehiculo de inversién colectiva que por la naturaleza de sus inversiones envuelve un
riesge medio de pérdidas en la inversion realizada o en los beneficios esperados. El Fondo esta
diseflado para inversionistas que tengan una expectativa de inversién de mediano y largo plazo, y
una media aversion al riesgo, dadas las caracteristicas del Fondo, que sdélo permite la conversion a
efectivo de la totalidad de las unidades de participacion al cumplirse dicho horizonte de tiempo, o
mediante la creacion de un mercado secundario, cuya liquidez no esta garantizada.

Calificacién

El 20 de junio de 2024 Fitch Ratings afirmé la calificacion nacional de calidad de administracién de
inversiones del Fondo de Inversion Colectiva (FIC) Cerrado Inmobiliario Inmoval (Inmoval) en
‘Excelente(col)’.

Remuneracién de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora percibird como beneficio por su administracion y gestion, una Comision
de Administracién (la “Comisién de Administracién®) compuesta por un valor fijo y un valor variable

tal y como cada uno de ellos se describe a continuacion:

a. Valor Fijo de la Comision de Administracion:

El valor fijo de la Comisidn de Administracion (el “Valor Fijo”) es el valor equivalente al uno coma
cinco por ciento (1,5%) nominal anual del valor total del patrimonio del FONDO.

Este Valor Fijo se liguidara y causara diariamente, pero se pagara mensualmente a la Sociedad
Administradora.

Con el fin de efectuar de calcule del Valor Fijo de la Comisién de Administracién se aplicara la
siguiente formula:

VFCt = VFFCt-1 * CENAL/ 365
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Dénde:

VFCt = Valor Fijo de la comisién a cobrar en el dia t para INMOVAL.

VFFCt-1 = Valor Fijo de INMOVAL al cierre del dia t-1.
CFNAt = Comision fija nominal anual a cobrar el dia t.

b. Valor Variable de la Comision de Administracion:

El valor variable de la Comisién de Administracion (el “Valor Variable”) es el valor equivalente al
guince por ciento (15%) nominal del valor de la totalidad de las redenciones parciales y anticipadas
de unidades de participacidon del Fondo que llegara a efectuar anualmente (en el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afic calendario) la Sociedad

Administradora conforme a lo previsto en el numeral 5.7.1. del Reglamento.

El Valor Variable se ird liquidando y pagando parcialmente a lo large del afio calendario respectivo
sobre el valor o monto total de la respectiva redencidn antes de impuestos, en la fecha en que se
efectlien por parte de la Sociedad Administradora cada una de las redenciones parciales y
anticipadas de unidades de participacion del Fondo del respectivo afio calendario, si alguna. Para
efectos del pago del Valor Variable, del monto total de la respectiva redencion antes de impuestos,
la Sociedad Administradora deducird un valor equivalente al quince por ciento (15%), por lo cual

dicho valor no sera girado o pagado a los inversionistas con ocasién de la redencién.

Lo anterior, siempre que para el momento en que se efectle la redencién parcial anticipada de que
se trate no se hubiere alcanzado el Tope Maximo de la Comision de Administracidn segin se define
mas adelante, de lo contrario, s6lo se deducird el valor que faltare para alcanzar dicho Tope Méximo
de la Comision de Administracidon hasta ese momento y, en el evento en que en la Gltima redencion
parcial anticipada del mismo afio calendaric (esto es el periodo comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de cada afio calendario) con la deduccidn del Valor Variable no se obtenga el Tope
Maximo de la Comisidon de Administracion, se podra deducir aguella parte del Valor Variable que se

hubiere dejado de percibir en redenciones parciales anteriores del mismo afio calendario.

Expresamente se establece que el valor de la comisidn de administracion, incluyendo el Valor Fijo y
el Valor Variable, en ningln caso podra superar un valor equivalente al dos por ciento (2%) nominal
anual del valor total del patrimonio del FONDQO para cada afio calendario (esto es el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afic calendario) (el “Tope Maximo de

la Comisién de Administracion”).

Paragrafo Primero. Devolucion del Valor Fijo de la Comision de Administracion:

Por otra parte, se realizara una devolucién de la comision cobrada por concepto de Valor Fijo de la
comision de administracion, de acuerdo con el saldo promedio diario que mantenga en el FONDQ el
Inversionista durante cada uno de los semestres de cada afio calendario, esto es, en los periodos
del 1 de enerc al 30 de junio y del 1 de julio al 31 de diciembre de cada afic calendario, devolucion

que se efectuara teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Monto de Inversién promedio

Porcentaje de devolucién

Menor ¢ igual a 97.000 smmlv 0.0%
Mayor a 97.000 v mener o igual a 155.000 smmlv 0.3%
Mayor a 155.000 y menor o igual a 285.000 smmlv 0.6%
Mayor a 285.000 smmlv 0.9%

Para efectos del calculo de la devolucién del Valor Fijo cobrado, tratandose de portafolios
administrados por sociedades administradoras de recursos de terceros y aseguradoras, dichos
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portafolios se tendran como un Unico inversionista. Paragrafo Segundo. Vigencia:

La Comision de Administracion en los términos previstos en este numeral 8.1. empezaré a regir a
partir del 1 de enero de 2025.

Gastos a cargo del Fondo

Los siguientes son los gastos que son imputables directamente al fondo, lo cuales son necesarios
para su funcionamiento y los relacionados con su gestion:

Los impuestos y contribuciones gue graven directamente los activos ¢ derechos del Fondo, los
titulos o valores o los ingresos del Fondo, asi como los costos asociados al traspaso de su
propiedad y el registro de la misma, cuando a ello haya lugar.

El costo del contrato de custodia de los valores que hagan parte del portafolio del Fondo

Los gastos bancarios que se originen en el depodsito de los recursos del Fondo, asi como los
originados por las operaciones de crédito contraidas por el Fondo.

La comisidn de administracion a favor de la Sociedad Administradora.

Los gastos en que se incurran en desarrollo de operaciones de crédito del Fondo o por el
otorgamiento de garantias por parte del Fondo con el propdsito de realizar inversiones.

Los gastos de avallo de los activos del Fondo.

Los gastos de seguros de los inmuebles contra los diferentes riesgos

Los gastos correspondientes a la publicacion de avisos y la remisiébn de comunicaciones
relacionadas con la medificacién del reglamento del Fondo.

Los gastos de seguros de responsabilidad civil (dafios y perjuicios) pdlizas de cumplimiento,
garantias bancarias y en general garantias para participar en los procesos de realizacion de las
inversiones.

El costo de la custodia de documentos, seguros vy traslado que ocasionen los titulos, bienes y
documentos de los activos del Fondo.

Los costos y gastos relativos a los valores emitidos por el Fondo, asi como su inscripcion en el
Registro Nacional de Valores y Emisores, y su depositc y/o administracién en el Deceval.

Los gastos asociados a cobranzas.

Gastos asociados al mantenimiento de los activos del Fondo, incluyendo las cuotas de
administracion y expensas, ordinarias y extraordinarias, cuando los inmuebles estén sometidos
al régimen de propiedad horizontal, asi como los gastos y costos de vigilancia, y reparaciones,
cualquiera sea su entidad, y siempre y cuando no deban ser asumidas por el arrendatario.
Cuando sea el caso, los honorarios y gastos causados por la auditoria externa del Fondo, los
cuales tendran que ser divulgados entre los inversionistas y el pdblico en general.

Los tributos que graven directamente los activos del Fondo, incluidos los valores y demas
instrumentos financieros, asi como los ingresos del Fondo.

Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica de los bienes que
hacen parte del Fondo.

Los gastos en que incurra para la citacion, celebracién y funcionamiento de las Asambleas de
los Inversionistas.

Los gastos en que incurra para la citacion, celebracidn y funcionamiento del Comité de
Inversiones.

Los gastos, intereses y rendimientos financieros que deban cancelarse por razdén de operaciones
de bolsa o a través de los sistemas centralizados de operaciones o de informacion para
transacciones, o en operaciones de reporto o repo, simultaneas y transferencias temporales de
valores y para el cubrimiento de los costos de operaciones de créditc autorizadas a el Fondo.
Los gastos por provisiones.

Los demas gastos que sean necesarios para el adecuado funcionamiento y gestion del Fondo.
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Plazo de permanencia

Es unfondo cerrado con pacto de permanencia. El pacto de permanencia para este Fondo es hasta
su vencimiento o cierre de este

Diversificacién del Fondo
Las inversiones del Fondo estan sujetas a los siguientes limites:

» El limite minimo para la inversion en los activos aceptables dentro del plan de inversion es
del Setenta y cinco por ciento (75%).

» El Fondo no invertira mas de cuarenta por ciento (40%) del monto total de los recursos en
un mismo proyecto o titulo, calculado al momento de realizar la inversion.

Redenciones parciales y anticipadas

De manera periddica, y en la medida gque tenga recursos liquidos disponibles no destinados al
cubrimiento de gastos del Fondo, esta redimird parcial y anticipadamente las participaciones
equivalentes a estos recursos. Esta redencion se haré hasta por un monto igual al mayor valor de
los aportes de los inversionistas de conformidad con el valor inicial de los mismos o los rendimientos
de los activos del Fondo.

Para este efecto, el gerente, con una antelacién no menor a cinco (5) dias a la redencion parcial y
anticipada, debera enviar, por cualquier medic del que gquede registro, una comunicacion a los
inversionistas en la que informe sobre la futura realizacion de esta redencion. Al dia siguiente a la
fecha en que se realizd la redencién, la Sociedad Administradora publicara en su pagina web
(www .credicorpcapitalcolombia.com) la informacion relacionada con la realizacion de la redencidn.

Dentro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha de redencion parcial y anticipada, el gerente
debe enviar a los inversionistas del Fondo una nueva comunicacion por cualquier medio que quede
registro en la que debe incluir:

a) Nombre del Fondo.

b) El monto total de unidades que se redimieron y de recursos liquidos distribuidos.

¢) Elvalor de la unidad a la fecha en gue se decretd la distribucion.

d) El monto total de unidades en cabeza de cada inversionista que fueron redimidas.

e) El monto en recursos recibidos por el inversionista, de acuerdo con las unidades de participacion
redimidas.

Esta decision debe también comunicarse como informacion relevante, teniendo en cuenta que las
unidades de participacion estéan inscritas en el Registro Nacicnal de Valores y Emisores, dentro de
los plazos establecidos por la misma.

El pago a los inversionistas se hace a prorrata de sus participaciones en el Fondo, calculado con
base en el valor de la participacién vigente para el dia en que efectivamente se cause el retiro. El
pago efectivo debe hacerse a mas tardar al dia siguiente de la causacién de este, e implica una
reduccion en el numero de unidades suscritas por los inversionistas. El retiro se abona con cargo a
las cuentas contables de patrimonio y abono a cuentas por pagar.

La redencién parcial de las participaciones es obligatoria para todos los inversionistas quienes no
pueden solicitar que se reinviertan los recursos a redimir ni que se abone el valor de estos a
solicitudes de capital siguientes. Este procedimiento puede utilizarse también cuando se trate de
ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de activos liquidos.
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Gobierno corporativo

El Cédigo de Gobierno Corporativo de la Sociedad Administradora recopila todos aquellos principios,
politicas y lineamientos que dicha sociedad pretende comunicar a sus accionistas, clientes,
entidades de supervision y en general a todos sus Grupos de Interés, divulgando sus principios
rectores, los 6rganos de Gobierno, los principales lineamientos del Gobierno Corporativo de la
Compania, el manejo de informacion financiera y no financiera, entre otros.

Los entes que conforman el Sistema de Control Internc de la Sociedad Administradora propenden
por mejorar la eficiencia y eficacia en las operaciones, realizar una gestion adecuada de los riesgos,
aumentarla confiabilidad y oportunidad en la Informacién generada por la Scciedad Administradora,
dar un adecuado cumplimientc de la normatividad y regulaciones aplicables a la Sociedad
Administradora y prevenir y mitigar la ccurrencia de fraudes.

La Sociedad Administradora cuenta igualmente con Politicas, Instructivos y Codigo que regulan lo
siguiente:

+ Administracion de conflictos de interés

+ Asignacion justa de érdenes como control a conflicto de interés

+ Prevencion de abuso de mercado

+ Evitar el uso de informacion privilegiada o reservada

+ Gestidn de incidentes de ciberseguridad y seguridad de la informacion
+ (Codigo de Etica y Lineamientos de Conducta

+ Divulgacién de informacién de clientes

+ Valores y pautas explicitas de comportamiento

+ Prevencidon de la corrupcién y del soborno

+ Intermediacion en el mercado de valores

lgualmente, el Codigo de Buen Gobierno de la Sociedad Administradora regula el funcicnamiento y
composicién de la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva, establece y consagra
mecanismos que propenden por la igualdad entre los accionistas de la sociedad y dirige las
relaciones gque la Sociedad Administradora tiene con los terceros.

Adicionalmente, incluye los lineamientos generales de las funciones que los distintos drganos de
gobierno de la sociedad deben atender para asegurar la existencia de esquemas adecuados de
control interno en la sociedad, que permitan la generacidén y mantenimiento de una cultura de control
y cumplimiento normativo.

Junta Directiva y Alta Gerencia:

La Junta Directiva de la Sociedad Administradora es el maximo érgano administrativo encargado de
aprobar las politicas, procedimientos, metodologias de medicion y control y perfiles de riesgo de la
entidad.

Con el objeto de permitir a la Junta Directiva contar con una permanente asesoria en materias

especializadas y asegurar el seguimiento constante de materias vitales para el funcionamiento de la
sociedad, existen los siguientes comités:

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

1. Comité de Auditoria:

El Comité de Auditoria es el érgano que sirve de apoyo a la gestion de la Junta Directiva respecto a
la supervision y soporte en la toma de decisiones atinentes al mejoramiento del control internc de la
Sociedad Administradora, asi como a las actividades y planes de accidn para fortalecer los
mecanismos de medicidon de los riesgos inherentes a los productos ofrecidos por la Sociedad
Administradora. Ademas, es el encargado de supervisar y gestionar el cumplimiento de las politicas
y procesos de gobierno corporativo de la misma.

No obstante, en ninglin caso el Comité de Auditoria sustituira las funciones de la Junta Directiva, ni
de la administracién, en lo relaciohade a la gestién y medicién de riesgos; y/o a la supervision y
ejecucion del sistema de control interno de la Sociedad Administradora.

2. Comité de Riesgos:

El Comite de Gestion Integral de Riesgos de Credicorp Capital tiene por objetivo asegurar que la
Gestion de Riesgos de las Compafias que componen el conglomerado financiero Credicorp Capital,
se realice de manera acorde con la naturaleza, tamafio y complgjidad de sus operaciones y dentro
del apetito y tolerancia al riesgo aprobados. Cuenta para tal fin, con el soporte de tres Comités
Auxiliares.

- Comité de Riesgo Operacional
- Comité de Creditos

3. Comité de Etica, Gobierno Corporativo y Cumplimiento

El Comité de Etica y Gobierno Corporativo servird de apoyo a la gestion que realiza la Junta Directiva
respecto a la toma de decisiones atinentes a los estandares de conducta profesional y de gobierno
corporativo que se seguiran en la Sociedad Administradora.

El comité de Etica no sustituye las funciones de la Junta Directiva ni de la administracion sobre la
supervision y ejecucion de los distintos cédigos vy estandares de conducta y gobierno corporativo de
la Sociedad Administradora

4. Comité ALCO Colombia:
El comité ALCO Colombia estéd conformado por las siguientes perscnas:

- CEO Local

- Head Regional de Planeacidény Finanzas
- Head Regional de Tesoreria

- Head Local de Planeacion y Finanzas

- Head Local de Tesoreria

- Head Local de MdK

- Head Local de Riesgos

Sin perjuicio de otras funcicnes que le asigne la ley, la Junta Directiva, el Comité ALCO Regional,
tiene las siguientes funciones:

a. Desarrcllar y proponer las politicas y limites para el manejo integral de los activos y pasivos
y elevarlos a otras instancias cuando sea necesario para su aprobacion.
b. Establecer y evaluar la tolerancia al riesgo de liquidez y cambiario de la compafiia.
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c. Considerar las estrategias y acciones requeridas para lograr los resultados financieros del
negocio establecidos por la compafia.

Establecer el otorgamiento de garantias y las comisiones de garantia si existieran.
Definicion de la estrategia de activos y pasivos de la empresa.

Monitorear los requerimientos de capital.

Documentar y monitorear las principales tendencias del mercado.

Analizar y/o aprobar nuevos productos.

Aprobar en primera instancia emisiones de deuda y capital.

Proyeccién de necesidades y fuentes de fondeo de la compafiia.

T TaTco o

El ALCO toma las decisiones formales con respecto a los siguientes riesgos:
I. Relacionados con el Balance:

- Asignacién de Capital

- Portafolio de Inversiones (inversion de la liquidez patrimonial de las sociedades — RRPP)
- Margen de Solvencia

- Activos ponderados por riesgo del balance

- Patrimonio Técnico

- Estructura de la hoja de balance

[I. Relacionados con riesgo:

- Riesgo de liguidez (concentracion, vencimientos)

- Proponer y aprabar la emision de capital o deuda (en primera instancia)

- Aprcbar limites y capacidades para tomar deuda en el mercado (definir también los niveles de
atribuciones internos)

- Asignacién de RRPF (portafolio y unidades de negocio)

- Cumplimiento de los limites legales y corporativos existentes

- Recomendacion al Comite ALCO Regional o Directorios de nuevos limites cuando sea
necesario.

- Control del riesgo operativo (capacidad de cumplimiento de operaciones)

- Aprcbar las metcdologias y modelos de la Tesoreria para la gestion del riesgo de liquidez y los
necesarios para el cumplimiento de su mandato.

[ll. Relacionados con precio y nuevos productos:

- Las propuestas de nuevos productos son presentadas al ALCO y deben ser aprobadas en
primera instancia por este comité.

Adicionalmente, existe otro érgano de apoyo al Gobierno de la Sociedad Administradora que es el
Oficial de Cumplimiento. El Oficial de Cumplimiento designado por la Junta Directiva se encarga de
velar por el efectivo, eficiente y oportuno funcionamiento de las etapas que conforman el SARLAFT,
verificando que se hayan implementado todos los mecanismos necesarios para obtener un adecuado
conccimiento de los clientes y del mercado, asi como aquellos que permitan detectar las operaciones
sospechosas e inusuales y, en especial, promover el desarrollo de programas de capacitacion

Enconsecuencia, tanto la Junta Directiva como la alta gerencia de la Scciedad Administradora, estan
al tanto de la responsabilidad que implica el manejo de los diferentes riesgos y estan debidamente
enterados de los procesos y de la estructura de negocios con el fin de brindarle apoyo, monitoreo y
seguimiento debidos.
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lgualmente, determina las politicas y el perfil de riesgos de la Sociedad Comisionista de Bolsa y se
determinan y aprueban limites a las operaciones de las diferentes negociaciones, entre otros
aspectos.

Paliticas y Division de Funciones:

Las politicas y metodologias para la gestion de riesgo son aprobadas por la Junta Directiva y sus
diferentes comités de apoyo. Cuentan con elementos especificos por cada tipo de riesgo (crédito,
mercado, liquidez y operacicnal) y se les hace seguimiento riguroso en su cumplimiento por parte de
la Direccién de Riesgo.

Por ofro lado, existe un area especializada a nivel de gerencia regional para la identificacion,
estimacioén, administracidn y control de los riesgos inherentes a las diferentes clases de negocios
gue administra la Sociedad Administradora.

Reportes a la Junta Directiva:

La Junta Directiva y la Alta Gerencia tienen a su disposicion recursos de informacion claros,
especificos y oportunos con las exposiciones por tipo de riesgo y por portafolio, los cuales permiten
ejercer control permanente sobre los distintos riesgos inherentes a la entidad y de los indicadores de
rentabilidad y gestion.

Los limites de posiciones méaximas de portafolio, pérdidas méximas y de valor en riesgo son
controlados por la Direccidn de Riesgo e informados diariamente a la Alta Gerencia de la Sociedad
Administradora.

Infraestructura tecnoldgica:

La Sociedad Administradora cuenta con la infraestructura tecnolégica adecuada, que permite
soportar y salvaguardar de manera eficiente los requerimientos transaccionales de su operacion
diaria y de sus &reas de control y riesgos, asi como las propiedades de la informacion en cuanto a
Confidencialidad, Integridad y Disponibilidad y cuyo direccionamiento permite realizar monitoreo
continuc a todas las tipologias de operaciones que realiza y su volumen.

Metodologias para medicion de riesgos:

Para identificar los diferentes tipos de riesgo, la Sociedad Administradora, en su calidad de sociedad
administradeora del Fondo, cuenta con metodologias regulatorias e internas especificas por tipo de
riesgo (Mercado, liquidez, crédito, operativo y lavado de activos y financiacién del terrorismo) y con
un sistema de medicion que le permite determinar su exposicién a los riesgos del negocio que se
encuentran documentados en los manuales del Sistema de Administracion Integral de Riesgo
(SIAR).La Sociedad Administradora, definid que el proceso de administracién del riesgo debe cumplir
con las siguientes etapas:

- ldentificacién de riesgo: Determinacion de los riesgos asociados a cada uno de los productos y
lineas de negocio.

- Medicién de los riesgos: Establecimiento de los procesos de medicién y manejo de los diferentes
riesgos. Los sistemas de monitoreo deben funcionar en forma precisa y estable, de forma que
favorezcan el manejo gerencial. La medicién del riesgo demanda la disponibilidad de recurso
humano capacitado y de herramientas técnicas que faciliten la cuantificacidn de los riesgos
inherentes a cada negocio.

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

- Asignacion de limites: Se establecen limites para cada uno de los riesgos de manera individual
{(mercado, crédito y/o contraparte, operacional y liquidez), aun cuando estan ligados entre si. La
Junta Directiva y la Alta Gerencia evalUa y define los limites en observancia del Apetito de Riesgo
y la capacidad de la Sociedad Administradora para absorber pérdidas.

- Medicién y control de limites: Definidos los limites se debe asegurar permanentemente que el
valor de las posiciones y la estimacién de riesgos se encuentre acotada, asi como reportar
oportunamente a la Alta Gerencia los excesos que se presenten para tomar los correctivos del
caso. La periodicidad de las evaluaciones y mediciones se establecen en funcidn de las
necesidades de cada linea de negocio y la sensibilidad al riesgo de cada métrica.

- Generacién de informes: Se deben presentar periddicamente, de acuerdo con la regulacion
aplicable y lo que defina la Junta Directiva y los diferentes estamentos de riesgo. Deben contener
informacién referente a la exposicidn actual de riesgo frente a los limites establecidos
considerandose como elementos indispensables para la toma de decisiones.

Estructura Organizacional:

En la Scciedad Administradora, existe una adecuada segregacion de funciones e independencia
entre las areas de negociacion, control de riesgos, ejecucion y contabilizacion.

La sociedad cuenta con una Direccion de Riesgo, la cual depende directamente de la Presidencia y
estad encargada de gestionar los sistemas de administracion de los riesgos documentados en los
manuales del Sistema de Administracion Integral de Riesgo (SIAR).

Los niveles de autoridad y de responsabilidad en la gestion de riesgos estan identificados y acotados
por los lineamientos establecidos en las Tablas Corporativas de Autonomias de Riesgos para la toma
de sus decisiones.

Recursc Humano:

El personal que participa en las operaciones del mercado de valores y gestion de riesgos esta
altamente calificado y cuenta con la formacion académica y experiencia profesional exigida por la
politica interna de funciones y perfiles. Igualmente, todos los funcionarios que lo requieren cuentan
con la certificacién del Autorregulador del Mercado de Valores (AMVY), tanto a nivel directivo como
de los colaboradores encargados de la negociacidn de titulos en el mercado de valores.

Para mantener la competencia técnica de los funcionarios se adelantan programas de entrenamiento
y de capacitacion internos y externos en los temas sensibles para la gestion de riesgos.

Verificacion de Operaciones:

La Sociedad Administradora cuenta con canales de negociacion seguros que permiten asegurar la
integridad de la cadena de instrucciones, toma de érdenes, registro, compensacion y liquidacion.

Por ofro lado, las etapas de negociacion, registro y complementacion de las operaciones se
desarrollan con sistemas tecnologicos, herramientas y protocolos robustos que garantizan su
integridad, de tal forma que siempre se pueda verificar que se hicieron en las condiciones pactadas
y a precios de mercado, asi como su correcto y oportuno enrutamiento a las plataformas
transaccionales y reconocimiento en los sistemas contables de la Scciedad Administradora

La Scciedad Administradora, cuenta con diversos mecanismos de control y de seguridad como
grabacién de llamadas telefénicas, control electronico de acceso fisico a las dependencias, planes
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de contingencia y asistencia para fallas o interrupcidon en los sistemas, areas de acceso restringido
y controles de acceso a sistemas, aplicativos y plataformas.

Auditoria:

La auditoria interna sirve de apoyo a la gestion de la Junta Directiva respecto a la supervision y
soporte en la toma de decisicnes atinentes al mejoramiento de los procesos y controles de la
Scociedad Administradora, asi como a las actividades y planes de accion para fortalecer los
mecanismos de medicién de los riesgos inherentes a los productos ofrecidos por la Entidad. Ademas,
es la encargada de supervisar y gestionar el cumplimiento de las politicas, procesos de gobierno
corporativo de la misma y efectuar el analisis y seguimiento del sistema de control interno de la
Sociedad Administradora, suministrando a cada una de las areas auditadas, asi como al Comité de
Auditoria y la Junta Directiva, recomendaciones para fortalecer el sistema de control interno de tal
manera que se ajuste a las necesidades de la entidad.

Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas del Fondo la constituyen los respectivos Inversionistas, reunidos con
el gquérum y en las condicicnes establecidas en el Reglamento del Fondo. En lo no previsto en este,
se aplicaran las normas del Decreto2555 de 2010 y del Codigo de Comercio previstas para la
asamblea de accionistas de la sociedad andénima, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

Reuniones de la Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas se reunira, al menos, una vez al afio o cuando sea convocada por la
Scociedad Administradora a través del Gerente, por el revisor fiscal, por Inversionistas del Fondo que
representen nc menos del veinticinco por ciento (25%) de las participaciones, o por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

El respectivo orden del dia deberd figurar en la convocatoria, la cual debera realizarse por
comunicacién escrita enviada a la direccidn registrada del Inversionista con por lo menos quince (15)
dias hébiles de antelacién a la fecha de realizacién de la Asamblea siempre que se trate de reuniones
ordinarias. Esta convocatoria deberd publicarse en prensa y en el sitio web de la Sociedad
Administradora.

En caso de convocatoria a una asamblea extraordinaria, la convocatoria podra hacerse con una
antelacion minima de diez (10) dias habiles. La Asamblea de Inversionistas se realizard en la ciudad
de las oficinas principales de la Sociedad Administradora, en este caso la ciudad de Bogota.

Si convocada debidamente una reunidn de Asamblea de Inversionistas, ésta no pudiere realizarse
por falta de quérum, la Sociedad Administradora procedera a convocar una reunion de segunda
convocatoria, que deberé realizarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que debia
realizarse la reunion originalmente convocada, y podra deliberar con cualguier nimero plural de
Inversionistas presentes. Las decisiones de la Asamblea se tomaran mediante el voto favorable de
la mitad mas una de las participaciones presentes en la respectiva reunién. Cada unidad de
participacion otorgara un voto. La participacion de la Sociedad Administradora como Inversionista
del Fondo no se tendra en cuenta para determinar el quérum de liberatoric ni le dara derechos de
voto. Los Compromisos de Inversidon no otorgaran derechos politicos ni econdmicos.

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento, la Asamblea de Inversionistas podra reunirse sin

previa convocatoria en cualquier tiempo, deliberar y decidir validamente cuando se encuentren
presentes el cien por ciento (100%) de las participaciones en que se halla dividido el Fondo.
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Como alternativa a la realizacién de la Asamblea de Inversionistas, se podra acudir alternativamente
0 a los mecanismos establecidos en la ley 222 de 1995, o a la “Consulta Universal” de que trata el
Articulo 3.1.5.6.4 del Decreto 2555 de 2010.4.1.2.

Funciones de la Asamblea de Inversionistas
Son funciones de la Asamblea de Inversionistas:

1.Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo.

2 Disponer que la administracidon del Fondo se entregue a otra sociedad legalmente autorizada para
el efecto.

3.Decretar la liquidacién anticipada del Fondo v, cuando sea del caso, designar el liquidador.

4 Aprobar o improbar el proyecto de fusién del Fondo de inversion colectiva inmobiliario.

5. Elegir a uno de los miembros independientes que conforma el Comité de Inversiones del FONDO.

Las demas expresamente previstas en el Decreto 2555 de 2010 y demas normas que o adicionen,
reformen o sustituyan, asi como en el Reglamento del Fondo.

Comité de analisis de inversiones

La Sociedad Administradora conformaréa un Comité de Inversiocnes, responsable del analisis de las
inversiones, de los emisores y de los activos en los que invierte el Fondo, asi como las politicas para
la adquisicion y liquidacidn de inversiones, el cual estara dotado de los recursos técnicos necesarios,
y estara conformado por perscnas con experiencia en el manejo de los activos objeto de inversidn.

Este comité estara conformado por tres (3) miembros independientes, de los cuales, dos seran
elegidos por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora y uno por la Asamblea de
Inversionistas del fondo; y dos (2) miembros internos, elegidos por la junta directiva de la Sociedad
Administradora, y podra ser el mismo comité que la sociedad ha constituido para la administracion
de otros vehiculos con un perfil de inversion similar al del Fondo.

Los miembros del comité de inversiones seran considerados administradores de la Scciedad
Administradora de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995 o cualquier otra
norma que lo modifique, sustituya o derogue. Para efectos del criterio de independencia se tendra
en cuenta lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 44 de la ley 964 de 2005.

La constitucion del comité de inversiones no exonera a la junta directiva de la Sociedad
Administradora de la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Cédigo de Comercio o cualquier
otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de los deberes establecidos
en las normas legales y en el decreto 2555 de 2010.

Cualguier cambio en la composicién del comité de inversiones se pondra inmediatamente en
coneocimiento de los inversionistas a través de la pagina de Internet que ha desarrollado la Sociedad
Administradora (www._credicorpcapitalcolombia.com).

Comentario del Gerente del Fondo

Al cierre de diciembre de 2024, la inflacidn en la regidn presentd una tendencia a la baja, aunque
aun persisten desafios globales. Segin el departamento de Research de Credicorp, la economia
mundial mostrd una notable resiliencia, registrando un crecimiento estimado del 3.2% (similar al de
2023), impulsado por el sélido desemperio de Estados Unidos, que contrarrestd el débil crecimiento
de la Eurczona y la desaceleracion de China.
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En Estados Unidos, la administracion del presidente Trump ha incrementado los riesgos, ya que sus
politicas centradas en el proteccionismo, la desregulacion y los recortes fiscales podrian impactar la
inflacion. En respuesta, la Reserva Federal podria optar por recortes en las tasas de interés debido
a la fortaleza de la economia, mientras que el Banco Central Europeo buscaria estimular una
economia debilitada, afectada por el ruido politico y geopolitico. En China, ademas de sus problemas
de deflacion, deuda y demografia, la contraccion del sector inmobiliaric y la crisis de confianza se
ven complicadas por la expectativa de una guerra comercial con EE. UU.

En Europa, el crecimiento del PIB fue impulsado por el consumo privado, respaldado por salarios
reales positivos, y por una inversion privada dinamica en equipos y productos de propiedad
intelectual. Asi, se estima que el PIB europeo de 2024 habria crecido un 2.9%, con un impacto fiscal
neutro (+0.3 puntos porcentuales), segln el Hutchins Center de Harvard. Finalmente, las
proyecciones para el PIB europeo en 2025 se sitUan en un 2.1%.

Por su parte, en Colombia, la inflacién cerré el afic con un incremento anual del 520%, sin
variaciones respecto al dato de noviembre. En términos mensuales, la variacion fue del 0,46%,
superandoc las expectativas de los analistas, que, segun la encuesta del BanRep, esperaban una
variacion mensual del 0,41%. Segln el Research de Credicorp, la proyeccion de inflacién para 2025
se sitla en 4%, considerando:

i) la volatilidad del COP

ii) la incertidumbre en torno a la negociacién del salario minimo

iiiy factores climaticos

iv) lo mas relevante, la incertidumbre sobre los precios de los combustibles.

Finalmente, el Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario INMCWVAL, administrado por Credicorp
Capital Colombia S.A., ha alcanzado ventas superiores a los COP 260 mil millones, consolidando de
manera exitosa su estrategia comercial. A lo largo del afio, el fondo ha experimentado un crecimiento
patrimonial del 6.53%, y la rentabilidad acumulada a cierre de diciembre se ubicé en un 8.68%. Este
rendimiento se ha visto principalmente impulsado por la valorizacion de los inmuebles durante el
periodo y la activacién de los derechos fiduciarios correspondientes a una bodega adicional en el
Parque Industrial ZOL Funza y al Edificio Rivana en Medellin. En resumen, a pesar de los desafios
globales, las sefiales de recuperacion y estabilidad en Colombia apuntan a un pancrama mas
favorable.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS Y RESUMEN DE LAS
PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES MATERIALES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracién de cumplimiento

La Sociedad Administradora prepara los estados financieros al 31 de diciembre de 2024 del Fondo
de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia
(NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009, reglamentadas por el Decreto Unico Reglamentario
2420 de 2015 modificados por decretos posteriores.

Las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF) se basan
en las Normas Internacionales de Informacién Financiera (NIIF), junto con sus interpretaciones,
marco de referencia conceptual, los fundamentos de conclusidn y las guias de aplicacion autorizadas
y emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés) publicadas en espafiol al segundo semestre de
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2020; y otras disposicicnes legales definidas por las entidades de vigilancia que pueden diferir en
algunos aspectos de los establecidos por otros organismos de control del Estado.

El Decreto 2483 de 2018 compild y actualizé los marcos técnicos de las Normas de Contabilidad y
de Informacion Financiera aceptadas en Colombia, que habian sido incorporadas por los Decretos
2420 de 2015, 2496 de 2015, 2131 de 20186, 2170 de 2017, 2483 de 2018, 2270 de 2019, 1432 de
2020, 938 de 2021, 1611 de 2022 y 1899 de 2023.

El Fondo aplica a los presentes estados financieros la siguiente excepcion contemplada en Titulo 4
Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015:

- LaNIIF 9 respecto del tratamiento de la clasificacidn y la valoracion de las inversiones, para
estos casos continla aplicando lo requerido en la Circular Basica Contable y Financiera de
la Superintendencia Financiera de Colombia (SFC).

2.2 Bases de presentacién
2.2.1 Cambios en politicas contables, cambios en estimaciones y errores
Al corte de los estados financieros, el fondo no ha realizado cambios en sus politicas contables.

2.2.2 Grado de redondeo

Los estados financieros y las notas se expresan en miles de pesos colombianos, y sugrado de redondeo
es a cero decimales.

2.2.3 Bases de Medicidn

Los estados financieros han sido preparados sobre la base del costo histérico con excepcion de las
siguientes partidas importantes:

Partida Base de Medicién
Instrumentos de patrimonio

x x — Valor razonable con cambios en resultados
Propiedades de inversion

Derechos Fiduciarios Variacion patrimonial

2.2.4 Estado de situacién financiera

El estado de situacion financiera gue se acompafia esta presentado de acuerdo con el grado de liquidez,
el cual comienza presentando los activos vy pasivos mas liquidos o exigibles hasta llegar a los menos
liquidos o menos exigibles.

2.2.5 Estado de resultados integrales

El estado de resultados integrales que se acompafa esta presentado de acuerdo con el objeto del
Fondo, el cual comienza presentando el resultado de los ingresos operacionales y desglosando los
gastos reconocidos en el resultado basado en su naturaleza.
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2.2.6 Estado de flujo de efectivo

El estado de flujo de efectivo esta presentado usando el método indirecto el cual comienza presentando
los rendimientos en términos netos, partida que se corrige luego por los efectos de las transacciones no
monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido y causaciones, asi como las partidas de resultados
asociadas con flujos de efectivo de operaciones clasificadas como de inversion o financiacion. Los flujos
de efectivo correspondientes a intereses recibidos y pagados son revelados por separado clasificados
como pertenecientes a actividades de operacion. Para efectos de la preparacion del flujo de efectivo, el
efectivo y el equivalente de efectivo incluyen el disponible y los depdsitos en bancos.

De acuerdo con el modelo de negocio, los movimientos de las inversiones se presentan dentro de
las actividades de operacion.

2.2.7 Estado de cambios en los activos netos atribuibles de los inversionistas

El Estado de cambios en los activos netos atribuibles de los inversionistas es el estado financiero
gue permite evidenciar los cambios que ha sufrido cada uno de los componentes de los inversionistas
del fondo de un afic a otro, o de un periodo a otro. Esta comparacién permite determinar el
comportamiento financierc del fondo, respecto de sus aportes.

2.2.8 Moneda funcional y de presentacién

Sobre el andlisis efectuado por la Sociedad Administradora del Fondo, respectc a las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF) aplicables en Colombia, especificamente la NIC 21
“Efecto de las variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” la moneda funcional y de
presentacion del Fondo es el peso colombiano. Los principales factores que la Sociedad Administradora
ha tenido en cuenta son los siguientes:

Factores primarios:

- Precios de venta de los bienes y servicios.

- Cambios en el entorno econémico del pais donde desarrolla actividades, fundamentalmente los
precios de bienes y servicios.

- La moneda que influya fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales y
de otros costos de producir bienes y suministrar servicios.

Factores secundarios:

- La moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacién, esto es, la que
corresponde a los instrumentos de deuda y de patrimonio.
- La moneda en que mantienen los importes cobrados por las actividades de operacion.

Teniendo en cuenta el analisis de los factores primarios y secundariocs se determina que la moneda
funcional y de presentacion del fondo es el peso colombiano COP.

2.2.9 Juicios, estimados y supuestos contables materiales significativos

La preparacién de los estados financieros de conformidad con las Normas de Contabilidad v de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF) requiere que la Sociedad Administradora del
Fondo realice juicios, estimados y supuestos que afectan las cifras reportadas de activos y pasivos,
ingresos y gastos y la revelacion de eventos significativos en las notas a los estados financieros.
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Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

No hubo juicios, estimados y supuestos contables significativos en la preparacién de los estados
financieros del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

2.2.10 Negocio en marcha

La Sociedad Administradora prepara los estados financieros sobre la base de un negocio en marcha.
En la realizacion de este juicio la Sociedad Administradora considera la posicion financiera actual del
Fondo, sus intenciones actuales, el resultado de las operaciones y el acceso a 1os recursos financieros
en el mercado financiero y analiza el impacto de tales factores en las operaciones futuras del Fondo. A
la fecha de este informe no tenemos conocimiento de ninguna situacion que nos haga creer que el
Fondo no tenga la habilidad para continuar como negocio en marcha durante el afio 2025.

2.3 Principales politicas contables
2.3.1 Efectivo

El efectivo reconocido en los estados financieros comprende el efectivo en cuentas bancarias que no
presentan ningln tipo de restriccidn de uso en el transcurso normal de las operaciones. No incluye los
sobregiros bancarios, estos se muestran en el pasivo corriente el estado de la situacion financiera.

2.3.2 Inversiones

El Capitulo -1 de la Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1993), establece la
clasificacion, valoracion y contabilizacién de las inversiones.

El Fondo estéd obligado a clasificar, valorar y contabilizar las inversiones en valores de deuda, valores
participativos y demas derechos de contenidc econdémico que conforman su portafolio, sean estos
propios o administrados a nombre de terceros, de conformidad con la normatividad vigente.

Para los efectos propios de la normatividad vigente, dentro de su @mbito de aplicacion, se entenderan
como Fondos de Inversidn Colectiva los definidos en el Articulo 3.1.1.2.1 del decreto 1242 de 2013,
es decir, todo mecanismo o vehiculo de captacion ¢ administracion de sumas de dinero u otros
activos, integrado con el aporte de un ndmero plural de perscnas determinables una vez el Fondo
entre en operacion, recursos gue seran gestionados de manera colectiva para obtener resultados
econdmicos tambien colectivos.

El Decreto arriba mencionado unifica toda la dispersa reglamentacion que hasta la fecha tenia el
sector financiero, reglamenta el Estatuto Organico del Sistema Financiero, dispone la exencidn al
gravamen al movimiento financiero, las operaciones repo y las operaciones simultaneas y de
transferencia temporal de valores y las operaciones reporto de Fogafin.

2.3.2.1 Clasificacién y medicién de inversiones
Las inversiones se clasifican en el estado de situacion financiera, de acuerdo con las
especificaciones del capitulo 1-1 de la Circular Externa 100, en inversiones negociables, inversiones

para mantener hasta el vencimiento e inversiones disponibles para la venta. A suvez, las inversiones
negociables se clasifican en valores de deuda y valores participativos.
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Se entiende como valores de deuda aquellos que otorguen al titular del respectivo valor, la calidad
de acreedor del emisor.

Se entiende como valores participativos aquellos que otorguen al titular del respectivo valor, la
calidad de copropietario del emisor.

Inversiones negociables: Se clasifican como inversiones negociables todo valor o titulo y, en general,
cualquier tipo de inversién que ha sido adquirido con el propdsito principal de obtener utilidades por
las fluctuaciones a corto plazo del precio.

Forman parte de las inversiones negociables, en todo caso, las siguientes:
a. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas por los fondos de inversion colectiva

b. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas con los recursos de los fondos de
pensiones obligatorias y de cesantias, las reservas pensionales administradas por entidades del
régimen de prima media y patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo propoésito sea
administrar recursos de la seguridad social, tales como los que se constituyen en cumplimiento de
lo dispuesto en el Decreto 810 de 1998 y las Leyes 549 y 550 de 1999, o demas normas que las
sustituyan modifiquen o subroguen.

No obstante, las inversiones forzosas u obligatorias suscritas en el mercado primario en los
portafolios de los literales a) y b) antes mencionados, asi como las que establezca el contratante o
fideicomitente en los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo propésito sea administrar
recursos pensionales de la seguridad social, podran clasificarse como inversiones para mantener
hasta el vencimiento.

2.3.2.2 Adopcién de la clasificacién de las inversiones

La decision de clasificar una inversidon en cualquiera de las categorias mencionadas debe ser
adoptada en el momento de adquisicidon ¢ compra de estas inversiones.

En todos los casos, |a clasificacién debe ser adoptada por la instancia interna con atribuciones para
ello y tiene que consultar el modelo de negocio del Fondo vy las definiciones establecidas en el comité
de inversiones.

Se debe documentar y mantener a disposicion de la Superintendencia Financiera de Colombia, los
estudios, evaluaciones, analisis y, en general, toda la informacidon que se haya tenido en cuenta o a
raiz de la cual se hubiere adoptado la decision de clasificar un titulo o valor como inversiones para
mantener hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la venta.

Reclasificacion de las inversiones

Para que una inversion pueda ser mantenida dentro de cualquiera de las categorias de clasificacion
indicadas anteriormente, el respectivo valor o titulo debe cumplir con las caracteristicas o
condiciones propias de la clase de inversiones de la que forme parte y se debera dar cumplimiento
a las instrucciones contenidas en el Capitulo |-1 de la Circular Béasica Contable y Financiera (C.E.
100 de 1995).

Sin perjuicio de lo antericrmente previsto, el Fondo de inversion colectiva puede reclasificar sus
inversiones Unicamente de conformidad con las siguientes disposiciones:

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Reclasificacion de las inversiones para mantener hasta el vencimiento a inversiones negociables

Hay lugar a reclasificar una inversion de la categoria de inversiones para mantener hasta el
vencimiento a la categoria de inversiones negociables, cuandoc ccurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Deterioro significativo en las condiciones del emisor, de su matriz, de sus subordinadas o de sus
vinculadas.

b. Cambios en la regulacién que impidan el mantenimiento de la inversion.

¢. Procesos de fusion o recrganizacion institucional que conlleven la reclasificacion o la realizacion
de la inversidn, con el propdsito de mantener la posicidn previa de riesgo de tasas de interés o de
ajustarse a la politica de riesgo crediticio, previamente establecida por la entidad resultante.

d. En los demas casos en que la Superintendencia Financiera de Colombia haya otorgado su
autorizacion previa y expresa.

Las entidades que reclasifiquen inversiones deberan informar este hecho por escrito a la
Superintendencia Financiera de Colombia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la reclasificacion, con destino a la Delegatura institucicnal correspondiente.

Disposiciones aplicables a la reclasificaciéon de inversiones
En materia de reclasificacion de inversiones se deberan observar las siguientes reglas:

a. Cuando las inversiones para mantener hasta el vencimiento se reclasifiguen a inversiones
negociables, se deben observar las normas sobre valoracion y contabilizacion de estas Ultimas. En
consecuencia, las ganancias o pérdidas no realizadas se deben reconocer como ingresos o egresos
el dia de la reclasificacion.

b. Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiqguen a inversiones negociables, el
resultado de la reclasificacidon de inversiones deberd reconocerse y mantenerse en el “Ctro
Resultado Integral (ORI)” como ganancias o pérdidas no realizadas, hasta tanto no se realice la venta
de la correspondiente inversion.

c. Cuando las inversiones disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones para mantener
hasta el vencimiento, se deben observar las normas sobre valoracién y contabilizacién de estas
Gltimas. En consecuencia, las ganancias o pérdidas no realizadas, que se encuentren reconocidas
en el ORI, se deben cancelar contra el valor registrado de la inversidn, toda vez que el efecto del
valor razonable ya no se realizara, dada la decision de reclasificacion a la categoria de mantener
hasta el vencimiento. De esta manera la inversion deberd quedar registrada como si siempre hubiese
estado clasificada en la categoria para mantener hasta el vencimiento. Asi mismo, a partir de esa
fecha la inversion se debe valorar bajo las mismas condiciones de Tasa Interna de Retorno del dia
anterior a la reclasificacion, y siguiendo las instrucciones del Capitulo 1-1 de la Circular 100 emitida
por la SFC.

d. Cuando la Direccién General de Crédito Publico y del Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda
y Crédito Pdblico realice operaciones de manegjo de deuda u operaciones transitorias de liquidez
sobre valores de deuda publica, las entidades sometidas a inspeccidén y vigilancia de la
Superintendencia Financiera de Colombia podran reclasificar dichos valores de las categorias
“inversiones para mantener hasta el vencimiento” a la categoria “inversiones negociables”. En todo
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caso, solo se podrén reclasificar valores en aquellas operaciones realizadas con el cumplimiento de
los supuestos y condiciones previstos en el presente literal, por el monto efectivamente negociado.

Las entidades sometidas a inspeccidn y vigilancia de la superintendencia financiera de Colombia que
reclasifiquen inversiones con base en lo dispuesto en este literal deberan informar este hecho por
escrito a la Superintendencia Financiera de Colombia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la fecha de la reclasificacién. Dicho informe debera contener, como minimo:

i) El monto y las condiciones de la oferta inicial de la entidad vigilada;
i) El monto negociado;
iy Impacto en los estados financieros.

e. En el evento que el emisor de un titulo o valor vaya a efectuar una redencidn anticipada, en
cumplimiento de las condiciones de la emisién, no sera necesario realizar reclasificacion alguna.

f. En cualgquier tiempo, la Superintendencia Financiera de Colombia puede ordenar a la vigilada la
reclasificacion de una inversion, cuando quiera que ésta noc cumpla con las caracteristicas propias
de la clase en la gue fue clasificada, porgue no se hayan cumplido los requisitos o criterios definidos
en la norma, o la reclasificacion sea requerida para lograr una mejor revelacion de la situacion
financiera de la entidad vigilada.

g. Las entidades vigiladas deberan demostrar la justificacion técnica de la reclasificacion realizada y
deberan documentar y mantener a disposicion de la Superintendencia Financiera de Colombia, los
estudios, evaluaciones, analisis y, en general, toda la informacion que se haya tenido en cuenta o a
raiz de la cual se hubiere adoptado la decisién de reclasificar una inversion.

2.3.2.3 Medicién
Objetivo de la valoracién de inversiones

La valoracién de las inversiones tiene como objetivo fundamental el registro contable y revelacion a
valor razonable de los instrumentos financieros.

El Fondo utiliza para la valoracion de los instrumentos que componen su portafolic la informacion
suministrada por los proveedores de precios de acuerdo con lo previsto en el Decreto 2555 de 2010
o las normas que lo modifiquen ¢ adiciocnen, asi como las instrucciones previstas en el Capitulo 1V,
Titulo IV de la Parte Il de la Circular Basica Juridica, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Criterios para la valoraciéon de inversiones

La determinacidn del valor razonable debe considerar todos los criterios necesarios para garantizar
el cumplimiento del objetivo de la valoracidon de inversiones establecido en la Circular Externa 100
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia. En todo caso, dichas metodologias deben
cumplir, como minimo, con los siguientes criterios:

a. Objetividad: La determinacion y asignacion del valor razonable de untitulo o valor se debe efectuar
con base en criterios técnicos y profesionales, que reconozcan los efectos derivados de los cambios
en el comportamiento de todas las variables que puedan afectar dicho precio.

b. Transparencia y representatividad: El valor razonable de un titulo o valor se debe determinar y

asignar con el propdsito de revelar un resultado econémico cierto, neutral, verificable y representativo
de los derechos incorporados en el mismo.
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c. Evaluacion y analisis permanentes: El valor razonable que se atribuya a un titulo o valor se debe
fundamentar en la evaluacién y el analisis permanente de las condiciones del mercado, de los
emisores y de la respectiva emision. Las variaciones en dichas condicicnes se deben reflejar en
cambios del precic previamente asignado, con la periodicidad establecida para la valoracion de las
inversiones, que para el caso del Fondo es diaria.

d. Profesionalismo: La determinacidon del valor razonable de un titulo o valor se debe basar en las
conclusiones producto del analisis y estudio que realizaria un experto prudente y diligente,
encaminados a la busqueda, obtencién, conocimiento y evaluacion de toda la informacion relevante
disponible, de manera tal que el precio que se determine refleje los recursos que razonablemente se
recibirfan por su venta.

2.3.2.4 Valoracién

La valoracion de las inversiones se efectla diariamente, a menos que en la normatividad vigente se
indigue una frecuencia diferente. Asi mismo, los registros contables necesarios para el
reconocimiento de la valoracion de las inversiones se efectlan con la misma frecuencia prevista para
la valoracion.

Las inversiones se deben valorar conforme con lo dispuesto en el numeral 6 del capitulo -1 de la
Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995) emitida por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

2.3.2.5 Contabilizacién de las inversiones

Las inversiones se registran inicialmente por su costo de adquisicion y desde ese mismo dia son
valoradas a valor razonable, a TIR o variacion patrimonial, segln corresponda, de acuerdo con lo
sefialado en el capitulo 1-1 de la CE 100. La contabilizacién de los cambios entre el costo de
adquisicidén y el valor razonable de las inversiones se realizara a partir de la fecha de su compra,
individualmente, por cada titulo o valor, de conformidad con las siguientes disposiciones:

Inversiones negociables

Estas inversiones se contabilizan en las respectivas cuentas de “Inversiones a valor razonable con
cambios en resultados”, del CUIF.

La diferencia presentada entre el valor razonable actual y el inmediatamente anterior del respectivo
valor se registra como un mayor o menor valor de la inversion, afectando los resultados del pericdo.

Tratdndose de valores de deuda, los rendimientos exigibles pendientes de recaudo se registran como
un mayor valor de la inversion. En consecuencia, el recaudo de dichos rendimientos se contabiliza
como un menor valor de la inversion.

En el caso de los titulos participativos, cuando los dividendos o utilidades se repartan en especie se
procedera a modificar el nimerc de derechos sociales en los libros de contabilidad respectivos. Los
dividendos o utilidades que se reciban en efectivo se contabilizan como un menor valor de la
inversion.

2.3.2.6 Inversiones en entidades y patrimonios auténomos controlados, con control conjunto
o con influencia significativa

De acuerdo con el numeral 6.2.1 del capitulo -1 de la C.E. 100 de 1995 vy los articulos 35 de la Ley
222 de 19295 el Fondo de Inversion Colectiva Inmebiliaric Cerrado Inmoval, reconocera las
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participaciones en entidades y patrimcnios auténomos cuando sea controlante, sea participe en un
negocio conjunto, o posea influencia significativa de la siguiente forma:

Medicién Inicial

Las inversiones en entidades y patrimonios auténomos se mediran por el costo. Para el efecto, el
Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval comparara ese valor con la participacion
en el valor de mercado de los activos y pasivos de la entidad receptora. En la medida que el costo
sea superior, la diferencia correspondera a una plusvalia que hara parte del valor de la inversion y
no sera objeto de amortizacion; por el contrario, si el costo de la inversion es inferior a la participacion
en el valor de mercado de los activos y pasivos de la entidad receptora, la diferencia se reconocera
como un mayor valor de la inversidny como ingreso en el resultado del periodo, cuando se reconozca
la participacion en el resultado, en la primera aplicacion del método de participacion patrimonial.

Medicién posterior

Con posterioridad al reconocimiento, las inversiones en entidades y patrimonios auténomos se
mediran por el método de participacion patrimonial.

El método de participacion patrimonial implica que la inversién se incremente o disminuya para
reconocer la porcion gue le corresponde al Fondo de Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado
Inmoval en los resultados del periodo y en los cambios en el patrimonio de la entidad, después de la
fecha de adquisicion de la inversion.

Las variaciones patrimoniales originadas en los resultados del ejercicio de las entidades y
patrimonios auténomos controlados, o con control conjunto o influencia significativa aumentaran o
disminuiran el valor de la inversion y se reconoceran como ingresos o gastos en el resultado del
periodo, respectivamente.

El pago de excedentes o dividendos recibidos reduciran el valor de la inversion y aumentaran el
efectivo o equivalentes al efectivo de acuerdo con la contraprestacion recibida.

Para el efecto, la actualizacion del valor de la inversion por el método de participacion patrimonial se
calculara con base en los estados financieros certificados con corte al 31 de diciembre de cada afio.
Sin embargo, cuando se conozcan estados financieros certificados mas recientes, los mismos se
deberdn utilizar para establecer la medicidn en mencién. El fondo contabilizara en un plazc maximo
de tres (3) meses, posteriores al corte de estados financieros, para realizar la debida actualizacion.

Determinacién control, control conjunto.

Control

El fondo ejerce control sobre ofra entidad o patrimonio auténomo, cuando tiene derecho a los
beneficios variables o esta expuesto a los riesgos inherentes a la participacion en el ente controlado

y cuando tiene la capacidad de afectar la naturaleza o el valor de dichos beneficios o riesgos,
utilizando su poder sobre la entidad.

Control Conjunto

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

El fondo posee el control conjunto cuando este sea contractualmente decidido, este existe solo
cuando las decisiones sobre las actividades relevantes del ente objeto de inversién requieren el
consentimiento unanime de las demas partes.

2.3.2.7 Propiedades de inversion

De acuerdo con la NIC 40 “Propiedades de Inversidon”, las propiedades de inversion son aquellos
terrenos o edificios considerados en su totalidad o en parte, que se tienen para obtener rentas,
valorizacion del activo o0 ambos, en lugar de su uso para fines propios. Las propiedades de inversion
se registran inicialmente al costo, el cual incluye todos los costos asociados a la transaccion, y
posteriormente dichos activos son medidos por modelo de valor razonable con variaciones en el
valor razonable ajustados con cargo o abono a resultados, segln el caso.

Los bienes inmuebles por adquirir son sometidos a un proceso de anélisis de cada oportunidad de
inversién, buscando encontrar que cumplan, al menos, con el siguiente perfil:

s Bienes cuyo avallo comercial guarde ccherencia con la realidad del mercado y las
condiciones propias del bien.

» Bienes en construccién o con un tiempo de construidoc menor o igual a veinte (20) afos,
salvo aquellos bienes cuyo atractivo comercial genere una expectativa de valorizacion
superior a los requerimientos de mantenimiento y renovacion al momento de compra y
posterior arriendo.

» Bienes cuyo arrendatario cuente con una adecuada calidad crediticia o patrimonial.

» Bienes con adecuadas vias de acceso y altas condiciones tecnolégicas, de calidad y de
seguridad

2.3.3 Cuentas por cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que
no se negocian en un mercado activo, por los que el Fondo no tiene intencién de wvenderlos
inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro
crediticio. Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son llevadas al costo amortizado
usando el método de |a tasa de interés efectiva.

Entre las cuentas por cobrar se encuentran los arrendamientos.

Deterioro de cuentas por cobrar

Bajo la aplicacién de NIIF 9 - Instrumentos Financieros, las péerdidas por deterioro derivadas del
riesgo de credito en los instrumentos financieros medidos al costo amortizado, son reconocidos sobre
la base de pérdidas esperadas. El modelo de pérdidas esperadas bajo NIIF 9 Instrumentos
Financieros para el Fondo es el siguiente.

El Fondo esta expuesto a riesgos crediticios en sus actividades de arrendamiento, los inquilinos se
evallan de acuerdo con los criterios del Fondo antes de celebrar contratos de arrendamiento. Se
gestiona el riesgo crediticio al exigir a los inquilinos que paguen los alquileres y los servicios a los
inguilinos por adelantado.

Enfoque simplificado: Para cuentas por cobrar con plazo menor a 12 meses.
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En su reconocimiento inicial o en su medicién posterior, el Fondo reconocera una pérdida por
deterioro basada en las pérdidas de cuentas por cobrar esperadas durante toda la vida contractual
de la cuenta por cobrar.

Para ambos enfoques, si hay evidencia objetiva de deterioro en el reconocimiento inicial, no se
registrara la provisién inmediatamente, sino que se reflejaré la perdida crediticia esperada en la tasa
de interés efectiva ajustada por el riesgo de crédito del activo.

El Fondo contempla los siguientes indicadores como evidencia objetiva para el calculo del deterioro:

» Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;

» |nfracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el pago
de los intereses o el principal;

» FEl prestamista, por razones econdmicas o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, le otorga concesiones o ventajas que no habria ctorgado bajo otras
circunstancias;

s Esprobable que el prestatario entre en quiebra o en otra forma de reorganizacidn financiera,

s |a desaparicion de un mercado activo para el activo financiero en cuestidén, debido a
dificultades financieras; o

» | os datos observables indican que desde el reconocimiento inicial de un grupo de activos
financieros existe una disminucién medible en sus flujos futuros estimados de efectivo,
aungue no pueda todavia identificarsela con activos financieros individuales del grupo,
incluyendo entre tales datos:

¥v"  Cambios adversos en el estado de los pagos de los prestatarios incluidos en él; o
¥v"  Condiciones econémicas locales o nacionales que se correlacionen con incumplimientos
en los activos del Fondo

Se evalla la calidad crediticia del inquilino basado en unos criterios de calificacion crediticia al
momentc de celebrar un contratc de arrendamiento. Las cuentas por cobrar y se controlan
periédicamente y se realiza un analisis de deterioro periddicamente. La exposicion maxima al riesgo
de credito a la fecha de presentacién es el valor en libros de cada clase de activo financiero.

El Fondo considera gue un activo financierc entra en incumplimiento cuando los pagos contractuales
estan vencidos por 90 dias. Sin embargo, en ciertos casos, el Fondo también puede considerar gue
un activo financierc esta en incumplimiento cuando informacién interna o externa indica que es poco
probable gue el Fondo reciba los importes contractuales pendientes en su totalidad.

Un activo financiero se da de baja cuando hay ninguna expectativa razonable de recuperar los flujos
de efectivo contractuales.

2.3.4 Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados diferentes a las cuentas por cobrar
cuyos cobros son fijos o determinables, gue no se negocian en un mercado activo, por los gue el
Fondo no tiene intencién de venderlos inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos
de recuperacién diferentes a su deterioro crediticio.

El reconocimiento inicial y posterior es por el valor de la transaccion ya que no tienen un componente
de financiacién significativo (plazo inferior a un afio).
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2.3.5 Pasivos financieros

Después del reconocimiento inicial, los otros pasivos financiercs son posteriormente medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado es calculado
considerando cualguier descuento o prima en la emision y los costos que son parte integral de la tasa
de interés efectiva.

2.3.6 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financieros

Un activo financiero (o, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero ¢ una parte de un grupo
de activos financieros similares) es dado de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo del
activo han terminado; o (ii) el Fondo ha transferido sus derechos a recibir flujos de efectivo del activo o
ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; y (iii) el Fondo ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo o, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos y
beneficios del activo, se ha transferido el control del activo.

Fasives financiercs

Un pasivo financiero es dade de baja cuando la obligacion de pago se termina, se cancela o expira.
Cuando un pasive financiero existente es intercambiado por otro del mismo prestatario en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho intercambio
o modificacidon se trata comoc una baja del pasivo original y se reconocce Un nuevo pasivo,
reconociendose la diferencia entre ambos en el estado de resultados.

2.3.7 Cuentas por pagar

Corresponden a obligaciones adquiridas por el fondo con terceros distintas a las obligaciones
financieras, originadas en el desarrollo de sus actividades y de las cuales se espera, a future, la salida
de un flujo financiero fijo o determinable a traves de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento.

Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por pagar siempre y cuando tengan un componente
de financiacién significativo (vencimiento inferior a un afio) son medidas a su costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva, de lo contraric se mediran a su precio de transaccion.

Entre las cuentas por pagar, se encuentran los pasivos por comisiones, honorarios, costos y gastos por
pagar, impuestos, dividendos y excedentes, arrendamientos, e ingresos recibidos por anticipado.

2.3.8 Otras cuentas por pagar

Las ctras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados diferentes a las cuentas por pagar
cuyos pagos son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que el
Fondo no tiene intencidn de transferirlos inmediatamente o en un futuro préximo.

En sureconocimiento inicial las cuentas por pagar se miden al costo de transaccién, y en su medicion
posterior son llevadas al costo amortizado por tratarse de obligaciones a corto plazo.
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2.3.9 Impuestos

De acuerdo con las normas vigentes, el Fondo no esta sujeto al impuesto de Renta y Complementarios
e Industria y Comercio. Sin embargo, esta obligado a presentar declaracion de Ingresos y Patrimonio.
El Fondo efectla retencion en la fuente por concepto de Impuesto de Renta sobre los rendimientos
entregados a los Inversionistas.

2.3.10 Activos netos de los inversionistas

Los activos netos de los inversionistas estan compuestos, principalmente, por los fondos propios del
fondo (abonos o retiros de inversiones por parte de los inversionistas del fondo, los rendimientos y sus
reinversiones) e indica el valor total del fondo en un momento determinado. Se calcula como la diferencia
entre el activo y el pasivo.

2.3.11 Reconocimiento de ingresos

Reconocimiento de los ingresos diferentes a los procedentes de contratos con clientes

Los ingresos devengados de todos los instrumentos financieros que generan intereses y/o rendimientos,
incluyendo los relacionados a instrumentos financieros clasificados como valores negociables o los
llevados a valor razonable con efecto en resultados, son reconocidos en el rubro “rendimientos
financieros”.

Los ingresos devengados principalmente por las utiidades y/o pérdidas en la enajenacion de
instrumentos financiercs clasificados como valores negociables (a valor razonable con cambios en
resultados) en renta fija y renta variable son reconocidos en el rubro “utilidad o pérdida en venta de
inversiones”.

Los ingresos por valoracion y liquidacion por instrumentos financieros inversiones a valor razonable, son
reconocidos en el rubro “utilidad o perdida en valoracion de inversiones a valor razonable”.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos procedentes de los arrendamientos operativos se reconoceran en el Fondo como
ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa
otra base sistematica de reparto, por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de consumo
de los beneficios derivados del uso del activo arrendado en cuestion.

2.3.12 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados en el periodo en que se devengan en el estado de resultados. Por
ello las comisiones por la administracion del Fondo son reconocidos cuando se presta el servicio, asi
como honorarios e impuestos y se registran en el estado de resultados de acuerdo con el Reglamento.

2.3.13 Provisiones

Se reconoce una provision solo cuande el Fondo tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requieran recursos para su liquidacion y pueda
hacerse una estimacion confiable del monto de la obligacion. Las provisiones se revisan cada periodo y
se ajustan para reflejar la mejor estimacién que se tenga a la fecha del estado de la situacién financiera.
Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material, el monto de la provision es el valor
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presente de los flujos que se espera incurrir para cancelarla.

2.3.14 Partes relacionadas

De acuerdo con la NIC 24 una parte relacionada es una persona o entidad que esté relacionada con
la entidad que prepara sus estados financieros en las cuales se podria ejercer control o control
conjunto sobre la entidad que informa; ejercer influencia significativa sobre |la entidad que informa; o
ser considerado miembro del personal clave de la gerencia de la Sociedad Administradora que
informa o de una controladora de la entidad que informa.

Dentro de la definicidn de parte relacionada se incluye:

Vi.
vil.

viil.

La entidad y la entidad que informa son miembros del mismo grupo (lo cual significa que
cada una de ellas, ya sea controladora, subsidiaria u otra subsidiaria de la misma
controladora, son partes relacionadas entre si).

Una entidad es una asociada o un negocio conjunto de la otra entidad (o una asociada o
control conjunto de un miembro de un grupo del que la otra entidad es miembro).

Ambas entidades son negocios conjuntos de la misma tercera parte.

Una entidad es un negocio conjunto de una tercera entidad y la otra entidad es una asociada
de la tercera entidad.

La entidad es un plan de beneficios post-empleo para beneficio de los empleados de la
entidad que informa o de una entidad relacionada con ésta. Si la propia entidad que informa
es un plan, los empleadores patrocinadores tambien son parte relacionada de la entidad que
informa.

La entidad esta controlada o controlada conjuntamente por una persona identificada.

Una persona identificada esta relacionada con una entidad que informa si esa persona ejerce
control o control conjunto sobre la entidad que informa; tiene influencia significativa sobre la
entidad o es un miembro del personal clave de la gerencia de la entidad (o de una
controladora de la entidad).

La entidad ¢ cualquier miembro de un grupo del cual es parte proporciona servicios del
perscnal clave de la gerencia a la entidad que informa o a la controladora de la entidad que
informa.

2.3.15 Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros. Estos se divulgan en notas a
menos que la posibilidad de que se realice un desembolso sea remota.  Los activos contingentes no son
registrados en los estados financieros; estos son divulgados si es probable gue una entrada ¢ ingreso
de beneficios econdmicos se realice. {Ver Nota 28 Contingencias).

Una vez estimada la probabilidad y la posibilidad de estimacién de la cuantia, se seguira con los
cursos de actuacion establecidos en la matriz siguiente:

Probabilidad de ocurrencia Estimacién razonable Accién
Probable Si Provisionar
Probable No Revelar
Eventual Si/No Revelar
Remoto NA Ninguno

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

2.3.16 Estimacion del valor razonable

Las inversiones en bienes inmuebles realizadas por el Fondo deben valorarse de acuerdo con lo
establecido en el articulo 20 del Decreto 1877 de 2004 o demas normas que lo sustituyan, modifiquen
0 subroguen.

Por su parte, las inversiones en bienes inmuebles del Fondo son valorade de acuerdo con el articulo
2.16.1.1.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010.

En casc de que el proveedor de precios designado como oficial para el segmento correspondiente
no cuente con una metodologia de valoracion para este tipo de inversiones, se podra utilizar el valor
obtenido en un avallo comercial efectuado dentro de los seis (6) meses antericres a la fecha de
compra.

El mencicnado valor o precio correspondera al valor razonable del inmueble y debera ser expresado
en el balance en moneda legal y actualizarlo, convirtiendo el precio inicial a su equivalente en
Unidades de Valor Real (UVR), utilizando la variacién diaria del sefialado indice para obtener los
nuevos valores.

El valor de las inversiones en inmuebles debera mantenerse actualizado segUn los principios de las
NIIF, y objeto de un avallo comercial con una periodicidad no superior a doce (12) meses. En todo
caso, una vez actualizado el avallo periédico, se debera reconocer de forma inmediata, el mismo
como valor razonable del inmueble.

En eventos extracrdinarios, la Superintendencia Financiera de Colombia podra ordenar un nuevo
avallo de los inmuebles en un periodo diferente al estipulado, cuando 1o considere necesario.

De otra parte, los ingresos generados por este tipo de inversicnes pueden surgir por:

[. El cambio en el valor de la inversidn por concepto de los avallos comerciales efectuados y/o por
los movimientos de la unidad de valor real (UVR). Estos deberan registrarse en el ingresc o egreso
¥ suU contrapartida correspondera a un mayor ¢ menor valor de la inversion.

[I. Los recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles. Estos recursos deberan registrarse en
alicuotas lineales diarias (de acuerdo con el nimero de dias del mes correspondiente). Lo anterior
se realizara por causacion cuando los recursos sean entregados en periodos vencidos o por ingresos
percibidos por anticipado, cuando éste sea el caso.

A
IDA, =~
D
D4

<1, = Recursos percibidos por usc de los inmuebles, correspondientes al periodo i.
D= Numero de dias del mes correspondiente.

¢+ = |ngreso diario por concepto de recursos percibidos por inmuebles en el dia t

2.3.17 Reclasificaciones a los estados financieros

El fondo reclasifictd las siguientes cifras con relacién a los montos reportados al 31 de diciembre de
2023 de las cuentas por pagar y cotras cuentas por pagar, con el fin de hacerlos comparables con la
presentacién de estados financieros al 31 de diciembre de 2024, de acuerdo con el concepto y
politica en cuentas por pagar y otras cuentas por pagar.
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a. Estado de Situacidon Financiera

El siguiente es el detalle de las reclasificaciones a nivel de presentacién en el estado de situacion
financiera:

Saldo presentado Reclasificacién Saldo ajustado
Descripcién 3 dged'z‘a'gg’ bre Débito crédito | 19¢ d'z‘gze:',,“bre de
Comisiones y honorarios 2,927134 2,927 134 - -
Ingreso recibido por anticipado 5,951,927 5,951,927 - -
Otras cuentas por pagar 4. 899,714 2,935,997 5,951,927 7,915,644
Cuentas por pagar - - 5,863,131 5,863,131

2.4 Cambios normativos

2.4.1. Nueva normatividad incorporada al marco contable aceptado en Colombia cuya
aplicacién es obligatoria a partir del 1 de enero de 2024

Modificaciones a la NIC 8: Definiciéon de Estimaciones Contables

La modificacion fue publicada por el IASB en febrero de 2021 y define claramente una estimacion
contable: “Estimaciones contables son importes monetarios, en los estados financieros, que estan
sujetos a incertidumbre en la medicion”,

Clarificar el uso de una estimacion contable, y diferenciarla de una politica contable. En especial se
menciona “una politica contable podria requerir que elementos de los estados financieros se midan
de una forma gque comporte incertidumbre en la medicidn—es decir, la politica contable podria
requerir que estos elementos se midan por importes monetarios que no pueden observarse
directamente y deben ser estimados. En este caso, una entidad desarrolla una estimacién contable
para lograr el objetivo establecido por la politica contable”.

Las medificaciones fueron incorporadas mediante el decreto 1611 de 2022, el cual regirad desde el 1
de enero de 2024. las modificaciones no tienen impacto en los estados financieros del fondo.

Modificaciones a la NIC 1: Informacidon a Revelar sobre Politicas Contables
Las modificaciones aclaran los siguientes puntos:

+ Se modifica la palabra “significativas” por “materiales o con importancia relativa®.

¢ Se aclara las politicas contables que se deben revelar en las notas a los estados financieros
“una entidad revelara informacidn sobre sus politicas contables significativas material ¢ con
importancia relativa.

¢ Se aclara cuando una politica contable se considera material o con importancia relativa.

e Incorpora el siguiente parrafo: “La informacidn sobre politicas contables que se centra en
cdmo ha aplicado una entidad los requerimientos de las NIIF a sus propias circunstancias,
proporciona informacion especifica sobre la entidad que es mas Util a los usuarios de los
estados financieros que la informacién estandarizada o la informaciéon que solo duplica o
resume |os requerimientos de las Normas NIIF”.
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Las modificaciones fueron incorporadas mediante el decretc 1611 de 2022, el cual regira desde el 1
de enero de 2024. Las modificaciones no tienen impacto en los estados financieros del Fondo.

2.4.2. Nueva normatividad no incorporada al marco contable aceptado en Colombia

Las normas e interpretaciones que han sido publicadas, pero no son aplicables a la fecha de los
presentes estados financiercs son reveladas a continuacién. El Fondo adoptara esas normas en la
fecha en la gue entren en vigencia, de acuerdo con l0s decretos emitidos por las autoridades locales.

NIIF 18: Presentacién y revelacién en estados financieros

En abril de 2024, el IASB emitid la NIIF 18, que reemplaza a la NIC 1 Presentacion de estados
financieros. La NIIF 18 introduce nuevos requisitos de presentacidn dentro del estado de resultados,
incluidos totales y subtotales especificos. Ademés, las entidades deben clasificar todos los ingresos
y gastos dentro del estado de resultados en una de cinco categorias: operativa, inversion,
financiacion, impuestos a las ganancias y operaciones discontinuadas, de las cuales las tres
primeras son nuevas.

También requiere la divulgacién de medidas de desempefio definidas por la gerencia recientemente,
subtotales de ingresos y gastos, e incluye nuevos requisitos para la agrupacion y desagregacion de
informacion financiera basada en las "funciones" identificadas de los estados financieros primarios
(EFP) y las notas.

Ademas, se han realizado modificaciones de alcance limitado a la NIC 7 Estado de flujos de efectivo,
gue incluyen cambiar el punto de partida para determinar los flujos de efectivo de las operaciocnes
segun el método indirecto, de "ganancias o pérdidas" a "ganancias o pérdidas operativas" y eliminar
la opcicnalidad en torno a la clasificacion de los flujos de efectivo de dividendos e intereses.

La NIIF 18 no ha sido incorporada al marco contable colombiano por medio de decreto alguno a la
fecha.

Modificaciones a la NIC 1: Pasivos no Corrientes con Condiciones Pactadas.

Las modificaciones a la NIC 1 especifican los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes
0 no corrientes. Las enmiendas aclaran:

« Que se entiende por derecho a diferir la transaccion

s Debe existir un derecho a diferir el pago al final del periodo sobre el que se informa.

» | aclasificacion no se vea afectada por la probabilidad de que una entidad ejerza su derecho
de diferimiento

Ademas, una entidad debe revelar cuando un pasivo que surge de un contrato de préstamo se
clasifica como no corriente y el derecho de la entidad a diferir la liquidacién depende del cumplimiento

de condiciones convenidas dentro de los doce meses siguientes.

Las modificaciones no han sido incorporadas al marco contable colombiano por medic de decreto
algunc a la fecha.

Mejoras 2022
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Modificaciones a la NIIF 16: Pasivo por Arrendamiento en una Venta con Arrendamiento
Posterior

Las modificaciones de la NIIF 16 especifican los requisitos que un vendedor-arrendatario utiliza para
medir el arrendamiento, responsabilidad derivada de una operacion de venta y arrendamiento
posterior, para garantizar que el vendedor-arrendatario no recocnozca ningun importe de la ganancia
o perdida que se relacione con el derecho de Uso gue conserva.

Las modificaciones no han sido incorporadas al marco contable colombiano por medio de decreto
alguno a la fecha.

Mejoras 2023
Modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7: Acuerdos de financiacién con proveedores.

Las modificaciones a la NIC 7 Estado de flujos de efectivo y a la NIIF 7 Instrumentos financieros,
aclaran las caracteristicas de los acuerdos de financiacion con proveedores y exigen informacion a
revelar adicional sobre dichos acuerdos. Los requisitos de informacion a revelar tienen por objeto
ayudar a los usuarios de los estados financieros a comprender los efectos de los acuerdos de
financiacion con proveedores sobre los pasivos, los flujos de efectivo y la exposicion al riesgo de
liquidez de una entidad.

Las modificaciones no han sido incorporadas al marco contable colombiano por medic de decreto
alguno a la fecha.

NOTA 3 - POLITICA DE ADMINISTRACION DE RIESGO
3.1 Riesgos financieros y Riesgo Operacional

Dando cumplimiento a los requisitos minimos de Administracion de Riesgos establecidos por la
Superintendencia Financiera, la Sociedad Administradora ha venidc desarrollando un proceso
integral de gestion y control de los riesgos de crédito, contraparte, liquidez, mercado y operacional
para los portafolios colectivos e individuales que administra, en los términos descritos a continuacion.

Las actividades del Fondo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgos de moneda, de tasa de interés de valor razonable, de tasa de interés de flujo de
efectivo y de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Los sistemas de administracion de riesgos implementados por la Sociedad Administradora buscan
maximizar los retornos derivados del nivel de riesgo al que se encuentra expuesto el Fondo y busca
minimizar los posibles efectos adversos sobre el desempefio financiero del mismo. La politica del
Fondo le permite utilizar instrumentos financieros derivativos tanto para moderar como para crear
ciertas exposiciones al riesgo.

Todas las inversiones en titulos presentan un riesgo de pérdida de capital. La méxima pérdida de
capital sobre opciones adquiridas, inversiones patrimoniales y titulos de deuda se limita al valor
razonable de dichas posiciches. La pérdida maxima de capital en opciones de venta, futuros y
contratos forward de divisas se limita al valor nominal de tales posicicnes. En las opciones de compra
suscritas, las posiciones de futuros cortas y titulos patrimoniales y de deuda por venta corta, la
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pérdida maxima de capital puede ser ilimitada. Riesgo que es definido y delimitado por la politica de
inversién del Fondo y la gestién de riesgos.

La administracion de estos riesgos es realizada por la Sociedad Administradora bajo las politicas
aprobadas en el reglamento del Fondo, dicho reglamento proporcicna principios escritos para la
gestion general de riesgos, asi como politicas escritas con cobertura para areas especificas tales
como riesgos cambiarios, riesgos de tasa de interés, riesgo de crédito, el uso de instrumentos
derivativos financieros y no derivativos financieros y la inversion de excesos de liquidez.

El uso de apalancamientos y prestamos por parte del Fondo puede aumentar su exposicién a esos
riesgos, lo que puede a su vez aumentar el potencial de retornos que puede alcanzar el Fondo, la
Sociedad Administradora del Fondo gestiona estas exposiciones a nivel individual de cada titulo.
La cartera tiene limites especificos sobre estos instrumentos para gestionar el potencial general de
exposicidn.

La Sociedad Administradora emplea diferentes métodos para medir y gestionar los diversos tipos de
riesgos a los que estd expuesto el Fondo; estos métodos se explican a continuacion:

3.1.1 Riesgos de mercado

Para la gestién del riesgo de mercado, la Sociedad Administradora ha adoptadc un Sistema Integral
de Administracion de Riesgos — SIAR, de acuerdo con los lineamientos legales definidos en el
Capitulo XXI de la Circular Basica Contable y Financiera, a través del cual las exposiciones a este
tipo de riesgo son identificadas, medidas, controladas y gestionadas en lo referente a las inversiones
financieras del portafolio del Fondo. Este sistema esta compuesto por un conjunto de politicas,
procedimientos, metodologias de medicidn y mecanismos de control implementados
especificamente para gestionar el riesgo de mercado, con el objetivo de adoptar de forma oportuna
las decisiones necesarias para la mitigacién de dicho riesgo, en la medida en que esto se considere
necesario.

Como elementos constitutivos de la administracién del riesgo de mercado, la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora ha definido politicas y lineamientos de gestion. Igualmente, se han
formalizado procedimientos que permiten una adecuada identificacién, medicién y control periddicos
a las exposiciones al riesgo de mercado, y se han implementadc mecanismos tendientes a asegurar
el correcto funcionamiento de dichos procedimientos.

Como parte fundamental de la gestion del riesgo de mercado, la informacion relevante de exposicién
a esta clase de riesgo es reportada por el Middle Office de la Sociedad Administradora a la Junta
Directiva, la Alta Direccion, los Comités de Inversiones y de Riesgos y el Front Cffice, entre otras
instancias. Adicionalmente, el Middle Office informa oportunamente acerca del cumplimiento de las
politicas de control de riesgo establecidas tanto por la Junta Directiva como en el Reglamento de
Administracidon del Fondo.

Las politicas y limites de riesgo de mercado aplicables a los recursos que administra la Sociedad
Administradora a través de portafolios provienen de un modelo de factores asociados a la tasa de
interés en moneda local y moneda extranjera, evaluacion por variaciones en la tasa de cambio,
variacion en los precios de acciones o indices accionarios; y las inversiocnes en fondos de inversion
colectiva. A continuacion, se detalla el calculo de exposicion a riesgos por factores:
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1.

Factor de riesgo de tasa de interés: Corresponde a la estimacién de los flujos de vencimiento
para cada posicién por el tipo de tasa de interés sea tasa fija o tasa indexadas, sean en
moneda local o extranjera y por bandas de tiempo segun los dias al vencimiento de cada
flujo o principal. Dicha posicidn es ajustada a la duracion modificada, entendida como el nivel
de sensibilidad de la tasa de interés del activo financiero frente a variaciones en la tasa de
rendimientos del mercado. Ala sumatoria de cada uno de los nodos se ajustan a las matrices
de choque, calculando finalmente la exposicion a riesgos de mercado.

Factor de riesgo de tasa de cambio: Para el calculo de la exposicion a riesgos de mercado
se toman las posiciones en la moneda de origen, la metodologia solo asocia a dos monedas
délar y euro. La exposicidon neta en monedas extranjeras se calcula con base en las
posiciones netas de las operacicnes spot, operaciones forward, derivados cuyo subyacente
sea un titulo denominado en tasa de interés de dichas monedas y las posiciones deltas
ponderadas de opciones en monedas. Dicha posicién neta a su equivalente en moneda local
se ajusta a la volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

Factor de riesgo a precios de acciones o indices accicnarios: El calculo de la posicidn neta
en operaciones spot en acciones o indices en acciones, asi como posiciones netas en
operaciones forward, derivados cuyo subyacente sean acciones o indices accionarios y las
posiciones deltas ponderadas de opcicnes en acciones. Dicha posicidn neta se ajusta a la
volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

Factor de riesgo por inversiones en Fondos de Inversion Colectiva: El valor en riesgo de
mercado depende de la posicion neta para aquellas participaciones en fondos de inversion
colectiva ajustadas a la volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

Para la cuantificacién de las exposiciones al riesgo de mercado de los portafolios administrados, la
Sociedad Administradora también realiza calculos periddicos del VeR (a traves del cual se cuantifica
la maxima pérdida probable que con un determinado nivel de confianza y en un perfodo de tiempo
preestablecido podria presentar el portafolio), empleando el método estandar reglamentado en el
Anexo 7 del Capitulo XXX| de la Circular Basica Contable y Financiera expedida por la
Superintendencia Financiera, asi como las volatilidades y correlaciones publicadas por dicha
Superintendencia.

Analisis de sensibilidad

Los siguientes supuestos se han tomado para calcular los analisis de sensibilidad:

1.

La sensibilidad sobre el estado de situacion financiera se relaciona para los titulos de deuda,
titulos participativos, derivados, divisas y posicicnes en fondos de inversién colectiva
clasificados como inversiones financieras negociables.

Se asume un cambio en la volatilidad para cada factor de riesgos del cinco por ciento (5%)
frente a los niveles de volatilidad enunciados en el anexo 7 del capitulo XXX de la CBCF
para el corte.

Se relaciona a continuacion los escenarios estresados para cada grupo de fondos por factor de
riesgo al 31 de diciembre del 2024:

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL

VALOR EN RIESGO POR Escenario Escenario Variacién
FACTORES Estresado porcentual
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CARTERAS COLECTIVAS 4617 517,100 11095%
VALOR EN RIESGO TOTAL 4,617 517,100 11099%

Se muestran los resultados para el 31 de diciembre de 2023:

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL

VALOR EN RIESGO POR Escenario Escenario Variacién

FACTORES Estresado porcentual
CARTERAS COLECTIVAS 55,889 1,944 255 3379%
VALOR EN RIESGO TOTAL 55,889 1,944 255 3379%

El cuadro precedente nos muestra gue ante un escenario estresadc de un aumento de la volatilidad
en los factores de riesgo de un cinco por ciento (5%), el indicador VeR, no presenta un crecimiento
gue revista preccupacion ante dicho escenario.

Riesgo de Liquidez

Dada la naturaleza de los fondos de inversién cerrados como es en este caso, la Sociedad
Administradora, sélo se encuentra obligada a redimir la participacién de su adherente al final del
plazo previsto para la duracién del Fondo segln lo previsto en el Decreto 2555 de 2010.

En tal sentido, el principal factor de riesgo de liquidez en un Fondo, esto es, las redenciones, estan
circunscritas a un periocdo determinado, previsible y por tanto gestionable. |guales caracteristicas se
presentan cuando una modificacidn al reglamento, propiciada por la Sociedad Administradora da
lugar a derecho de retiro.

3.1.2 Riesgo de contraparte

El riesgo de contraparte es la posibilidad que una entidad incurra en pérdidas y disminuya el valor
de sus activos como consecuencia del incumplimiento de una contraparte o de un emisor, tanto en
operaciones por cuenta propia como por cuenta de sus clientes, eventos en los cuales deberd
atender el incumplimiento con sus recursos propios o materializar una pérdida en su balance.

Para su gestidon Sociedad Administradora, entidad administradera del Fondo, cuenta con el manual
del Sistema Integral de Administracién de Riesgos (SIAR) aprobado por la Junta Directiva, en el cual
se establecen los lineamientos para la identificacion, medicidn, control y monitorec de los riesgos a
gue esta expuesto el Fondo en desarrollc de sus operaciches, atendiendo estandares
internacionales y los lineamientos normativos con relacion al riesgo de crédito y de contraparte
establecidos en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera.

El Sistema Integral de Administracion de Riesgos (SIAR) en su capitulo de Riesgo de Credito y
Contraparte se enfoca en el estudio y analisis de los emisores y contrapartes en los que se tiene
exposicidn por eventuales deterioros en su perfil crediticio o por el incumplimiento de las obligaciones
contraidas por los mismos.

Para llevar a cabo el analisis de su perfil de riesgo se tienen modelos y herramientas que permiten
evaluar factores como fortaleza patrimonial, solvencia, liquidez, naturaleza de las operaciones
efectuadas en el mercado, historial de su comportamiento de pages y cumplimiento, calificacion
crediticia (si la tuviere), evolucidn sectorial y otros criterios que pueden llegar a afectar su capacidad
para cumplir compromisos adguiridos.
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Como resultado de esos andlisis se determina si un emisor es viable para invertir. En caso de que la

recomendacion sea positiva, el Comité de inversiones del fondo establece el valor de la inversion
conforme a las directrices del reglamento del fondo.

La administracion del riesgo de contraparte se complementa con un seguimiento diario de la politica

de inversion, con el fin de verificar el cumplimiento de los mandatos y limites establecidos en los

respectivos reglamentos.

Exposicién al riesgo

La méxima exposicidn al riesgo es el valor en libros del activo financiero, tal como se indica a

continuacion:

Denominacioén

31 de diciembre de 2024

31 de diciembre 2023

Activos Materiales 548,776 676 709,748,471
Disponible 23,096,296 34,327,350
Inversiones 2,285,053,221 1,989 276,959
Otros activos 37,046 270 37,680,024
Total general 2,893,972,463 2,771,032,804

Cifras en mites COP

L. Composicién del Fondo, criterios asociados a las inversiones al 31 de diciembre

2024

A continuacién, se presenta la composicion del fondo correspondiente a la discriminacion de las

inversiones acorde con la calificacién crediticia del emisor, sector econémico y tipo de inversion.

Participacion por Tipo de Inversién

Calificacién por Emisor
1%

= Arciones

= Otrosinmuebles

= Mot Rated (CO)

= 888 (C0)

Participacion por Sector Economice

= Real

= Financiero
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Nota: Acciones corresponde a participaciones en vehiculos fiduciarios donde se encuentran
pargueados activos fijos del Fondo.

1l Cumplimiento del Fondo al 31 de diciembre de 2024

Durante el el afio 2024 el Fondo dio cumplimiento a la politica de inversiény a los limites establecidos
en el respectivo reglamento y demas normas emitidas por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Todas las transacciones en titulos cotizados son liquidadas/pagadas a la entrega por medic de
sociedades comisionistas de bolsa aprobadas. El riesgo de incumplimiento se considera minimo, ya
gue la entrega de titulos vendidos s6lo se realiza una vez que el agente haya recibido el pago. Los
pagos son realizados por una compra una vez gue los titulos hayan sido recibidos por el agente. La
negociacion se cae si alguna de las partes no cumple con su obligacion.

Las operaciones de compensacion y deposito para las transacciones de titulos del Fondo se
concentran principalmente con Deceval, para la deuda privada y DCV para la deuda pdblica.

El cumplimiento de las politicas de inversion de los FICs se reporta mensualmente al adherente en
una ficha técnica a través de la pagina web de la Sociedad Administradora.

3.1.4 Riesgo Pais

Es la posibilidad de incurrir en pérdidas en las operaciones financieras en el exterior debido al
detrimentc de las condiciones econdmicas y/o sociopoliticas del pais receptor, se puede dar por
limitaciones en las transferencias de divisas o por factores no imputables a la condicién comercial y
financiera del pais receptor de la operacion.

La gestion del riesgo pais se articula a través de los lineamientos de inversion del reglamento del
fondo. Al 31 de diciembre de 2024 el fondo no tuvo exposicién a riesgo pais.

3.1.5 Riesgo Operacional

Dentro de los lineamientos que componen el Sisterma de Administracion Integral de Riesgos (SIAR)
referentes a la gestion del riesgo operacional al interior de Credicorp Capital se tiene definido y
aprobado el marco que permite identificar, medir, valorar, controlar y mitigar el riesgo operacional
que se derive de sus actividades propias y de sus fondos administrados.

La gestion de los riesgos operacionales en Credicorp Capital tiene definido un sistema de
responsabilidades que se distribuye desde |a alta direccién hasta la totalidad de los empleados para

garantizar una adecuada gestidn del riesgo operacional.

Credicorp Capital cuenta con politicas para gestién del monitoreo del riesgo que se extienden a sus
fondos administrados, dentro de las mas importantes encontramos:

s FEvaluacion del riesgo operacional: se miden de manera cualitativa y cuantitativa los
diferentes riesgos que se encuentran en los procesos de Credicorp Capital, evaluandolos de
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forma inherente y residual e identificando los controles que permiten mitigar los riesgos
identificados en las actividades de la compafria.

» Monitorec de indicadores: permite implementar planes de accidn y mitigantes de manera
oportuna ante una posible desviacion observada, para de esta manera retomar los niveles
normales de operacion y tener un nivel de riesgo controlado.

s FEventos de riesgo operacional: Credicorp Capital cuenta con una base de eventos
correspondiente a deficiencias o fallas materializadas en el recursc humano, procesos,
tecnologicos o por fallas externas, permitiendo identificar riesgos nuevos, recalibrar los
existentes y medir el impacto financiero materializado.

s Continuidad del negocio: la gestion abarca los procesos del negocio y los procesos de
soporte identificados como vitales, asegurando de esta manera lineamientos corporativos,
requerimientos regulatorios y de mejores practicas para Credicorp Capital.

La cultura de la gestion del riesgo operacional hace parte fundamental dentro de los procescs
misionales de la organizacion gque permiten ajustarse a las necesidades cambiantes y de
transformacion de Credicorp Capital.

3.2 SARLAFT - Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacién del
Terrorismo.

La Sociedad Administradora ha adoptado e implementado un Sistema de Administracidon de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrarismo- SARLAFT, gue contempla, entre otras el cumplimiento
de las normas del Estatuto Organico del Sistema Financiero Colombiano “ECSF” (Decreto 663 de 1993)
y las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia contenidas en la Circular
Bésica Juridica (Circular Externa 029 de 2014) y sus actualizaciones, ademas de adoptar las mejores
practicas internacionales en esta materia, principalmente las del GAFI (Grupo Accidén Financiera
Internacional de sobre Lavado de Dinero).

El SARLAFT que ha implementade la Sociedad Administradora permite protegerse frente al riesgo de
LA/FT, este sistema se instrumenta a través de las diversas etapas y elementos que o integran las
cuales se encuentran contenidas en el manual de SARLAFT y deben ser objeto de continuo
seguimiento, evaluacion y actualizacién de acuerdo a la evolucion del mercado vy las mejores practicas
en esta materia, con el fin de realizar los ajustes que se consideren necesarios para el efectivo, eficiente
y oportuno funcichamiento del sistema de administracion del riesgo LAFT.

La Junta Directiva de la Sociedad Administradora ha adoptado las medidas adecuadas a traves del
programa SARLAFT, el cual implementa mecanismos para el seguimiento de las operaciones realizadas
por los clientes, con el fin de determinar su razonabilidad con las actividades e informacion por ellos
declarada, asi como realizar los respectivos reportes a érganos de control cuando hubiere lugar a
encontrar operaciches sospechosas.

Oficial de cumplimiento

Para el desarrollo de las funciones de prevencion y control del riesgo de lavado de Activos y financiacién
del terrorismo, la Junta Directiva de la Sociedad Administradora ha designado un oficial de cumplimiento
principal y su suplente que se encuentra debidamente posesionado ante la Superintendencia Financiera
de Colombia; es una persona de alto nivel jerarquico dentro de la Compafiia, con capacidad decisoria,
el cual estd apoyado por un equipo de trabajo humano y técnico Los resultados de la gestion
desarrolladas, la evolucion individual y consolidada del perfil de riesgo asi como los resultados
correctivos ordenados por la Junta Directiva, son presentados cuando menos en forma trimestral a
través de informes presenciales y escritos a la Junta Directiva.
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La revision del cumplimiento de los mecanismos de control disefiados e implementados en el SARLAFT
se ha incluido dentro de los procesos de auditoria interna como un programa especifico basado en los
procedimientos de auditoria que tiene instrumentados los controles adecuados que le permiten detectar
incumplimientos de las instrucciones para la prevencién y control del riesgo de lavado de activos y
financiacién del terrorismo.

Con el fin de incentivar la cultura de riesgo, los empleados de la Sociedad Administradora son
capacitados sobre politicas, procedimientos y mejores practicas del SARLAFT, proceso que se lleva a
cabo desde el momento de su ingreso a la organizacion en la induccién corporativa. Asi mismo, se
realiza formacion anual a todos los colaboradores como parte de la norma establecida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

3.3. Estimacién del valor razonable

El valor razonable de los activos y pasivos financieros que se negocian en mercados activos (como
los derivativos cotizados en bolsa y los titulos negociables) se basa en precios de mercados
cotizados al cierre de la negociacion en la fecha de cierre del ejercicio suministrado por proveedores.
Si un movimiento significativo en el valor razonable ocurre luego del cierre de la negociacion hasta
la medianoche en la fecha de cierre del ejercicio, se aplican las técnicas de valoracion para
determinar el valor razonable.

Todas las metodologias y técnicas de valoracién se encuentran consignadas en el “manual de
metodologias de valoracién® de Precia proveedor de precios para valoracion S A, el cual se
encuentra publicado en la pagina web del proveedor de precios y cuenta con la no objecion de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Un mercado activo es un mercado en el cual las transacciones para activos o pasivos se llevan a
cabo con la frecuencia y el volumen suficientes con el fin de proporcionar informacion de precios de
manera continua.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo se
determina mediante técnicas de valoracion. El Fondo utiliza una variedad de métodos y asume que
se basan en condiciones de mercado existentes a la fecha de cierre de cada ejercicio. Las técnicas
de valoracion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados tales como opciones,
swaps de divisas y derivativos del mercado extrabursatil incluyen el uso de transacciones similares
recientes en igualdad de condiciones, referencias a otros instrumentos que sean sustancialmente
iguales, analisis de flujo de caja descontado, modelos de precios de opciones y otras técnicas de
valoracion cominmente utilizadas por los participantes del mercado que usan al méximo los datos
del mercado y confian lo menos posible en datos especificos de entidades.

El Fondo puede utilizar modelos desarrollados internamente para instrumentos que no posean
mercados activos. Dichos modelos se basan por lo general en métodos y técnicas de valoracidn
generalmente estandarizados en la industria. Los modelos de valoracion se utilizan principalmente
para valorar el patrimonioc no cotizado en bolsa, los titulos de deuda y ctros instrumentos de deuda
para los cuales los mercados estuvieron o han estado inactivos durante el ejercicio financiero.
Algunos insumos de estos modelos pueden no ser observables en el mercado y por lo tanto se
estiman con base en suposicicnes.

La salida de un modelo siempre es una estimacién o aproximacion de un valor que no puede
determinarse con certeza, y las técnicas de valoracion empleadas pueden no reflejar plenamente
todos los factores pertinentes a las posiciones del Fondo. Por lo tanto, las valoraciones se ajustan,
en caso de ser necesario, para permitir factores adicionales, incluidos riesgos del modelo, riesgos
de liquidez y riesgos de contraparte.
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Elvalor en libros menos la provision por deterioro de otras cuentas por cobrar y por pagar se asume
para aproximar sus valores razonables.

El valor razonable de pasivos financieros para divulgacion se estima descontando los flujos de
efectivo contractuales futurcs a la tasa de interés del mercado actual disponible para el Fondo para
instrumentos financieros similares.

La jerarquia del valor razonable tiene los siguientes niveles

¢ |as entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
O pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicidn.

+ |as entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

* |as entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual la medicidn del valor razonable se clasifica
en su totalidad, se determina con base de la entrada del nivel més bajo que sea significativa para la
medicidn del valor razonable. Si una medicién del valor razonable Ltiliza entradas observables que
requieren ajustes significativos con base en entradas no observables, dicha medicidn es una
medicidn de Nivel 3. La evaluacion de la importancia de una entrada particular a la medicién del valor
razonable en su totalidad requiere juicio, teniendo en cuenta factores especificos del activo o del
pasivo.

La determinacién de lo que se constituye como “cbservable” requiere un juicio significativo por parte
del Fondo. El Fondo considera datos observables, aquellos datos del mercado que ya estan
disponibles, que son distribuidos o actualizados regularmente, gue son confiables y verificables, que
no tienen derechos de propiedad, y que son proporcionados por fuentes independientes que
participan activamente en el mercado en referencia.

La siguiente tabla analiza, dentro de la jerarquia del valor razonable, los activos y pasivos (por clase)
del Fondo medidos al valor razonable al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023.

Con excepcitn de las inversiones en derechos fiduciarios, todas las mediciones del valor razohable
divulgadas son medicicnes del valor razonable recurrentes.

Al 31 de diciembre de 2024

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Propiedades de Inversién (1) - 048,776,676 548,776,676
Derechos fiduciarios (2) - 2274803556 2274 803,556
Instrumentos de patrimonio 10,249 665 -

- 10,249,665
10,249,665 - 2,823,580,233 2,833,829,898
Al 31 de diciembre de 2023

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Propiedades de Inversién (1) - - 975434944 975,434,944
Derechos fiduciarios (2) - - 1,951,509,64  1,931,509,649
Instrumentos de patrimonio 37,767,310 - - 37,767,310
37,767,310 - 2,526,944,59 2564,711,903

(1) No incluye anticipos para la adquisicion de propiedades de inversion.

(2) Las inversiones en derechos fiduciarios se miden por variacion patrimeonial. Ver numeral 2.3.2.6
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Las inversiones, cuyos valores se basan en preciocs de mercado cotizados en mercados activos vy,
por lo tanto, se clasifican en el Nivel 1, incluyen participaciones en Fondos de inversion colectiva
administrados por entidades financieras. El Fondo no ajusta el precio cotizado para estos
instrumentos. Ademas, se toman los precios de valoracion suministrados por el proveedor de precios
autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Los instrumentos financierocs que cotizan en mercados que no se consideran activos, pero que se
valoran de acuerdo con precics de mercado cotizados, cotizaciones de corredores ¢ fuentes de
precic alternativas apoyadas por entradas observables, se clasifican en el Nivel 2. Se incluyen
Fondos de inversion colectiva administrados por entidades financieras. Como las inversiones de
Nivel 2 incluyen posiciones que no se negocian en mercados activos y/o estan sujetas a restricciones
de transferencia, las valoraciones pueden ajustarse para reflejar la falta de liquidez o no
transferibilidad, que generalmente se basan en la informacién disponible del mercado.

Las inversiones clasificadas en el Nivel 3 tienen entradas significativas no observables en vista de
gue cotizan con poca frecuencia. Los instrumentos del Nivel 3 incluyen propiedades de inversion.
Como los precios observables no estan disponibles para estos valores, el Fondo ha contratado
especialistas para la aplicacion de técnicas de valoracion para obtener el valor razonable.

Las técnicas utilizadas para la valoracién de bienes inmuebles incluyen:
(i) Método comparativo, de mercado o comparacion directa: Es el que usa la comparacion de precios

de inmuebles similares y sustenta el valor en la comparacion de este con transaccicnes de activos
con caracteristicas similares.

Los principales factores gque se tienen en cuenta para ajustar y homogenizar la oferta incluyen
principalmente:

+ Condiciones de mercado en cuanto a oferta y demanda

» Desarrollo del entorno « Localizacion especifica del inmueble
» Condiciones de acceso

+ Area y forma

« Estado de la propiedad

« Potencia del mercado

* Desarrollo conforme a la normatividad vigente

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un inversionista no pagara mas por
una propiedad que lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad comparable
disponible en el mercado.

(if) Método del costo o valor de reposicion: Establece el valor de un inmueble como el costo que se debe
incurrir para construir nuevamente un inmueble igual, incluyendo las mejoras y las adiciones realizadas
al mismo.

(it} Método residual o de costo residual. Considera el valor de un terrenc come un residuc entre el valor
de venta del inmueble restando el costo de desarrollo y la Ltilidad.

(iv) Metodo de la renta: Define que el valor de un inmueble es el resultado de la renta liquida que éste
puede producir, estableciendo una relacién intrinseca entre la renta un activo y el valor de este.

(v) Método de capitalizacion ¢ por descuento de flujos de caja: Es un método que se deriva del método
de la renta, y establece que el valor de un activo se puede calcular descontado todas las rentas futuras
gue genere el inmueble a valor presente.
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El valor razonable de las propiedades de inversién del Fondo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre 2023 ha sido determinado de acuerdo con la valoracion realizada por los avaluadores
quienes tienen la capacidad apropiada y experiencia reciente en la realizacién de valoracicnes en
los sitios y tipos de activos que fueron valorados. Dichas compafias proporcionan el valor razcnable
de las propiedades de inversion del Fondo anualmente.

El detalle de las ganancias o pérdidas totales del periodo reconocidas en el resultado del periodo y
demas movimientos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de las propiedades de inversion se
encuentran descritas en la nota 7.

No se presentaron cambios de jerarquias para el periodo.

NOTA 4 - EFECTIVO

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Cuentas de ahorros 23,094 937 34,327,316
Cuentas corrientes 1,359 34
23,096,296 34,327,350

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 no existen restricciones sobre el efectivo.

A continuacion, se presenta un detalle de la calidad crediticia determinada por agentes calificadores
de riesgo independientes, de las principales instituciones financieras en la cual el Fondo, mantiene
recursos en efectivo:

Entidad Calificacién 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Banco de Bogota AAA 14,805,400 7,726,697
Davivienda AAA 1,241,374 534,381
Bancolombia AAA 1,778,995 1,066,272
Itad AAA 156,928 25,000,000
Scotiabank Colpatria AAA 5,113,599 -
23,096,296 34,327,350

NOTA 5 - ACTIVOS FINANCIEROS DE INVERSION A VALOR RAZONABLE CON CAMBIOS EN
RESULTADOS

A continuacion, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Instrumentos de patrimonio
Emisores nacionales
Fondos de inversidn colectiva (1) 10,249 665 37,767,310

Total instrumentos de patrimonio 10,249,665 37,767,310

Total activos financieros de

. . 10,249,665 37,767,310
inversion a valor razonable
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(1) La inversion estd en los Fondos Credicorp Capital Vista y Credicorp Alta Liquidez (ambos
administrados por Credicorp Capital), en los cuales todas las inversiones se encuentran a valor
razonable nivel 1y 2, y se encuentran distribuidas en mas de 17 emisores y clasificadas en bonos
privadeos, bonos avalados por entidades de crédito, COT vy TES.

Emisor 31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Credicorp Capital Alta Liguidez 7,965 509 30,005,936
Credicorp Capital Vista 2,284 156 7,761 374
10,249,665 37,767,310

Calidad crediticia de las inversiones

A continuacion, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Grado de inversion - 24,699 855
Sin calificacion ¢ no disponible 10,249,665 13,067,455
10,249,665 37,767,310

El Fondo no cuenta con activos financieros pignorados como garantias de activos o pasivos
contingentes.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las inversiones en fondos de inversion no presentan restricciones.
NOTA 6 - DERECHOS FIDUCIARIOS

A continuacion, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Inversién en derechos fiduciarios 2,274,803,556 1,951,500,649
2,274,803,556 1,951,509,649

A continuacion, el detalle de los derechos fiduciarios:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Saldo al inicio del afio 1,951,509,649 2,054,547,146
Actgahzapmn por variacion 248,671,530 47 594 797
patrimonial

Adqqlsmlones / activacion de 191 079,256 61,503,064
anticipos

Ventas/ retiros / traslados / pago de (116,456,879) (212,135,358)
excedentes

Saldo al final del periodo 2,274,803,556 1,951,509,649

El fondo posee derechos fiduciarios en fideicomiscs de parqueo y de administracion y fuente de pagos.

En todos los fideicomisos de pargueo el fondo posee el 100% de los derechos fiduciarios y es el Unico
beneficiario, en los cuales Unicamente se encuentran los bienes inmuebles transferidos por el fondo.
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Los derechos fiduciarios del Fondo se miden al método de participacion patrimonial teniendo en cuenta
la informacion de sus estados financieros.

El siguiente es el detalle de los siguientes proyectos por fideicomiso:

Fiduciaria

Tipo de

% de

Fideicomiso Administradora fiducia participacion Saldo 2024 Saldo 2023
PA. Parque Arauco _ o _ Administracion 830,453,810
™ Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 49.00% 922,237,478

pagos
Administracién 358,633,603
(Pz'f" Pam Connecta | &y ciaria Alianza SA. |y fuente de 35.00% 339,735,023
pagos
P.A. FAP Rivana ) . Administracién -
Business Park Etapa | Cecicorb Capial y fuente de 80.00% 189,376,155
iduciaria S.A.
2(3) pagos
P.A. Complejo Administracién 137,879,080
Operativo Zol Funza | Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 35.00% 152,884,425
(4) pagos
P.A. Fideicomiso La 93,464,549
Argentina BIS Fiduciaria Alianza S.A. Parqueo 100.00% 98,154,862
Inmoval
P A Ibis Hoteles _ o _ Administracion 63,963,067
Rojos Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 60.00% 92,066,981
pagos
. Credicorp Capital Administracién 86,886,675
P.A. Cficinas OXO ; o y fuente de 89.20% 91,421,908
Fiduciaria S.A.
pagos
Administracion 70,410,842
P.A. Tec Center Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 73.50% 71,683,165
pagos
P.A. Capital Tower girdefc'f;rg gip_'ta' Parqueo 100.00% 57,907,880 53,937,615
) . Administracién 20,459,059
P.A. Hotel OXO Credicorp Capital y fuente de 71.90% 25,607,214
Fiduciaria S.A.
pagos
A el credicorb Capital Parqueo 100.00% 24,442,833 | 25434910
Administracién 20,983,576
P.A. Torre Uno 93 Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 80.00% 22,796,241
pagos
Administracion 20,647,146
P.A. Urban Plaza Fiduciaria Alianza S.A. y fuente de 17.20% 21,372,930
pagos
Administracién 24,861,607
F.A. Edificio Calle 90 | Fiduciaria Bogota S.A. y fuente de 100.00% 19,699,494
pagos
PA FA Mansarovar | Credicorp Capital Parqueo 100.00% 18,806,070 | 18692460
Fiduciaria S.A.
g.t)rﬁ;el?delcomlso 100 gizjefé?;rgg giﬁltal Parqueo 100.00% 17 612,843 16,563,021
Credicorp Capital Administracién 16,357,994
P.A FAI 19.90 A y fuente de 37.50% 16,425,850
Fiduciaria S.A.
pagos
giﬁé ';Aogf'”a 501 gizjefc'f;rgg gi\p_'ta' Parqueo 100.00% 11,792,533 11,792,452
PA. FC Piso 10 Credicorp Capital Parqueo 100.00% 11,358,047 11396111
Fiduciaria S.A.
Credicorp Capital Administracién . 10,675,024
P.A. FAI91.11 Fiduciaria S.A. yf;zgt:sde 44.10% 11,036,111
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i i i i o,
Fideicomiso Fiduciaria Tipo de %de | saldo2024 | Saldo 2023
Administradora fiducia participacién
P.A. FC Piso 11 Credicorp Capital Parqueo 100.00% 10,439,021 10,436,033
Fiduciaria S.A.
F.A. FA Oficina 502 Credicorp Capital 10,168,026
Blue Tower Fiduciaria S.A. Parqueo 100.00% 10,168,096
F.A. Cficina 503 C_redlf:orp Capital Parqueo 100.00% 9959719 10,046,014
Megatower Fiduciaria S.A.
Credicorp Capital Administracién 6,987,087
- 0,
P.A. FAI MD - El Lago Fiduciaria S.A. yfgzgtfsde 66.60% 7,223,005
F.A. Fideicomiso Piso | Credicorp Capital 7,023,136
5 Edificio BVC Fiduciaria S.A. Parqueo 100.00% 7,142,609
F.A. Local 3 Edificio Credicorp Capital 6,966,862
BVC Fiduciaria SA. Parqueo 100.00% 6,704,690
Fa Oficina Terpel San ’ . 6,429,890
Credicorp Capital o e
Eergr;?lr;clio Plaza Fiduciaria S.A. Parqueo 100.00% 6,657,473

2,274,803,556  1,951,509,649

A continuacién, se resume el objetivo de las inversiones en los patrimonios auténomos materiales:

(1) Pargue Arauco Matriz

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adquiridos el 15 de febrero de 2021, el objetivo
del contrato de fiducia es el de servir como vehiculo a traves del cual se consolide la propiedad, posesion
y tenencia de los de los derechos fiduciarios de los fideicomisos de parqueo Patrimonio Auténomo
Parque Colina y Patrimonios Autdnomo Floridablanca, que poseen la tenencia de los bienes inmuebles
La Colina y Floridablanca donde operan los centros comerciales Parque la Colina y Parque Caracol,
adicionalmente que recaude los ingrescs generados por la explotacidon de los Centros Comerciales,
realice la contratacion de la administracién y operacién de los contratos de explotacion constituidos
sobre los espacios comerciales de los Inmuebles y los recursos y activos que aporten los
Fideicomitentes y aquellos gue ingresen al Fideicomiso en virtud de la operacion y explotacion comercial
de los Centros Comerciales.

(2) Pam Connhecta

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adguiridos el 29 de enero de 2020, el objetivo del
contrato de fiducia es el de administrar los bienes fideicomitidos sobre los que ostenta el derecho real
de dominio, administre los derechos reales y personales de los Leasing, arrendamientos y demas
contratos que se suscriban, sirva como fuente de pago a los acreedores beneficiarios y lleve a cabo el
desarrollo, la ejecucion, operacion de los activos que se encuentren operativos. Los activos
administrados por este fideicomiso corresponden a bienes inmuebles integrados en el complejo
empresarial Connecta, un complejo empresarial de uso mixto con un area arrendable de 250,000 n?
entre oficinas y comercio ubicado en la avenida el Dorado (av. Calle 26) con carrera 92 en la ciudad de
Bogota.

(3) P.A. FAP Rivana Business Park Etapa 2

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fuercn adquiridos el 19 de junio de 2024 perfecinando
la posesion el 10 de octubre de 2024, el objetive del contrato de fiducia tiene la finalidad de habilitar un
vehiculo fiduciario a través del cual se reciba y administren los bienes fideicomitidos conforme las
instrucciones del contrato.
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El Fideicomiso es propietario de los derechos fiduciarios del fideicomiso de parqueo Rivana Business
Park que a su vez posee la propiedad del componente de oficinas, locales y parqueaderos asociados a
estos usos del Edificio Rivana Business Park Torre Sur P.H. ubicado en la Carrera 48 No. 19 A21dela
ciudad de Medellin, el cual ya se encuentra totalmente construido y ha entrado en su etapa de operacion,
cuenta con un area construida total aproximada de 59.846 m2, integrada por las siguientes unidades: 1
plataforma correspondiente al uso de oficinas y locales comerciales, que cuenta con 1 sétano, 1 primer
piso de lobby/locales comerciales/centro de convenciones, 5 niveles de parqueaderos ubicados entre
los pisos 2 al 6; b. una torre que tendra 18 pisos de oficinas ubicadas entre los pisos 7 al 24, una terraza
de uso comun ubicada en el pisc 25 donde también se encuentran las zonas técnicas, y el sobre -
recorrido ubicado en el piso 26, y 10 ascensores. El edificio cuenta con un area arrendable total de
oficinas de 26.495 m2, y un area arrendable total de locales comerciales de 800,93 m2.

(4) P.A. Complejo Operativo ZOL Funza

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fuercn adquiridos el 10 de septiembre de 2021, el
objetivo del contrato de fiducia es el de administrar los Bienes Fideicomitidos sobre los cuales ostentara
el derecho real de dominio, Asumir la calidad de fideicomitente del Fideicomiso PAM ZOL Funza y el
Fideicomiso PA San José de Tibabuyes fideicomisos que a su vez posee la propiedad de bienes
inmuebles localizados en parque logistico Zol Funza y de cualguier otro fideicomiso segun las
respectivas Instrucciones, Recibir las sumas de dinero que aporten los Fideicomitentes, y aguellas que
reciba en su calidad de fideicomitente del Fidecomiso PAM ZOL Funza, el Fideicomiso PA San José de
Tibabuyes y cualquier otro fideicomiso cuyos derechos fiduciarios sean transferidos al Fideicomiso, en
calidad de excedentes de estos Ultimos vehiculos y transferirlas de acuerdo con lo establecido en el
presente Contrato y siguiendo las respectivas Instrucciones.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las inversiones en derechos fiduciarios presentan las siguientes
restricciones.

« Garantia Mobiliaria sobre el 43.7% de los derechos fiduciarios de Inmoval, asociados a los
activos construidos, en el patrimonio auténomo Fideicomiso Tec Center, con ocasion de los
creditos con el banco Scotiabank Colpatria SA.

s Garantia Mobiliaria sobre el 21.85% de los derechos fiduciarios de Inmoval en el patrimonio
auténomo Parque Arauco Matriz, con ocasion del crédito con el banco Bancolombia SA.

+ Garantia Mobiliaria sobre el 92% de los derechos fiduciarios de Inmoval en los fideicomisos:

P.A. Capital Tower;

Fideicomiso 100 Street;

Fideicomiso F.A. Oficina 501 Blue Tower;

Fideicomiso F.A. Oficina 501 Blue Tower, con ocasion del crédito con el Banco Itad
Colombia S.A.

Lozoy

Valores de mercado maximo, minimo y promedio del portafolio

En el cuadre adjunto se discriminan los valores de mercadc méaximo, minimo y promedic del

portafolio:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Valor maximo 2,233,002,547 2,191,801,607
Valor minime 729,432,061 1,973,093,664
Valor promedio 1,711,959 258 2,112,188,321
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NOTA 7 - PROPIEDADES DE INVERSION

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Oficinas 270,944,055 269,004,951
Locales 257,732,381 284,359,276
Bodegas 20,100,240 22 070,717
Total propiedades 548,776,676 575,434,944
Anticipo de inmuebles

Promesas de compraventa - 134,313,527
Total anticipos - 134,313,527
Total propiedades de inversién 548,776,676 709,748,471

El siguiente es el detalle del movimiento de las propiedades de inversion

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Saldo al inicio del periodo 575,434,944 607,391,546
Ajuste al valor razonable (485,714) (29,174.164)
Ventas / retiros / traslados (26,172,554) (2,782 438)
Saldo al final del periodo 548,776,676 575,434,944

A continuacion, el detalle de los anticipos de bienes inmuebles

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Saldo al inicio del periodo 134,313,527 123,300,122
Anticipos realizados 56,765,729 72,516,469
Tras!ados a dergchos f|'du0|ar|os/ (191.079,256) (61,503,064)
propiedades de inversion

Saldo al final del periodo - 134,313,527

Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, apreciacion del
capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccidn o suministro de bienes y servicios, o bien
para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las operaciones.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su disposicion, o cuando se
retira del uso en forma permanente, y no se espera ningun beneficio econémico futuro. La diferencia
entre el producido neto de la disposicion y el valor en libros del activo se reconoce en el estado de
resultado en la seccidn resultado del periodo en el periodo en el que fue dado de baja.

El valor de las propiedades de inversion se actualiza de forma anual teniendo en cuenta los avallos
realizados por profesionales, la Ultima actualizacion se realizé en los meses de noviembre y
diciembre de 2024; adicionalmente de acuerdc con lo indicado en el Capitulo 1 de la Circular Basica
Contable y Financiera diariamente se valorizan de acuerdo con la variacién de la Unidad de valor
Real (UVR) publicada por el Banco de la Republica.
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Se realizan transferencias a, o desde, las propiedades de inversidn, solamente cuando exista un
cambio en su uso. Para el caso de una transferencia desde una propiedad de inversién hacia activos
fijos, el costo tomado en cuenta para su contabilizacion posterior es el valor razonable a la fecha del
cambio de uso. Si un activo fijo se convierte en una propiedad de inversion, se debe contabilizar por
su valor razonable.

Dentro de los activos que puede invertir el Fondo se encuentran las inversionas en proyectos y
activos; tales como:

Bodegas
Hoteles
Locales
Oficinas

El siguiente es el detalle por proyecto de los anticipos realizados:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Rivana Il 47,211,079 134,313,527
Femsa — Complejo Zol Funza 9,594,650 -
56,765,729 134,313,527

El siguiente es el detalle por proyecto de las activaciones realizadas:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Rivana Il (181,524,606) -
Femsa — Complejo Zol Funza (9,554,650) -
Patex Fabricato - (60,173,064)
Zol Funza - (1,330,000)

{191,079,256) {61,503,064)

NOTA 8 - CUENTAS POR COBRAR

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Arrendamientos (1) 12,006,421 3,872,372
Detericro (2) (6,782,264) (94,927)
5,224,157 3,777,445

(1) Corresponde a los valores por cobrar por concepto de arrendamientos de las propiedades de
inversion.

(2) Para el analisis de deterioro de las cuentas por cobrar se realizé un modelo individual.

La variacion material en el deterioro acumulado se debe por las edades de la cartera de los
arrendatarios Mapfre Colombia Vida Seguros S.A., Mapfre Seguros Generales de Colombia,
Credimapfre S.A. y Mapfre Servicios Exequiales S.A.S.; las cuales se encuentran relacionadas con
un proceso legal pendiente, o cual ha generado incertidumbre sobre su recuperacion. Para mayor
detalle del proceso ver Nofa 28 contingencias.
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Para el reconccimiento del deterioro, bajo el modelo de pérdida esperada, la administracion del
Fondo evalud |la evidencia objetiva de deteriorc en su balance, y considerd registrar un deterioro por
en razon al anélisis de las siguientes variables:

« Infracciones de las cldusulas contractuales, tales como incumplimiento o moras en el pago de la
cartera.

+ Datos observables como cambios adversos en el estado de pago de la cartera.

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Saldo al inicio del pericdo (94,927 (23,488)
Deterioro del periodo (6,691,927) (94,927)
Recuperaciones 4 590 23,488
Saldo al final del periodo {6,782,264) (94,927)

A continuacién, se detalla las edades de cartera y otras cuentas por cobrar:

31 de diciembre de 2024 Deterioro Acumulado
Cartera 1 mes vencida 2,742,149 (166,788)
Cartera 2 meses vencida 1,150,410 (228,078)
Cartera 3 meses vencida 1,075,724 (225,051)
Cartera 4 meses vencida 665,771 (455,750)
Cartera 5 meses vencida 665,771 (665,771)
Cartera 6 meses vencida 5,706,596 (5,040,826)
Total 12,006,421 {6,782,264)

NOTA 9 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Diversas (1) 32,080,323 33,906,627
Deterioro (2) (258,210) (4,048)
31,822,113 33,902,579

(1) Corresponde a las cuentas por cobrar relacionadas con las operaciones de venta del Fondo y
otras cuentas por cobrar representadas de la siguiente manera:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Fideicomiso Parque Arauco (a) 30,810,000 30,605,000
Fideicomiso Bodega Yumbo (b) 400,000 2,946,940
Otros (o) 869,907 354,620
Credicorp 416 67

32,080,323 33,906,627

(a) Corresponde al saldo por cobrar por la venta de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Locales
PAL.

(b) Corresponde al saldo por cobrar por la venta de los derechos fiduciarios del Fideicomiso Bodega
Yumbo.
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(c) Corresponde al saldo por cobrar por proceso de arbitraje entre Mapfre Seguros Generales de
Colombia S.A., Mapfre Colombia Vida Segurcs S A, Credimapfre S AS. y Mapfre Servicios
Exequiales S.A.S. y el Fondo Inmoval y saldo por cobrar a Almacenes Flamingo por cancelacion del
servicio de administracion.

(2) A continuacion, se detalle el movimiento del deterioro de las otras cuentas por cobrar

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Saldoe al inicio del pericdo (4,048) (18,359)
(Deterioro) recuperacion del periodo (254,162) 14,311
Saldo al final del periodo {258,210) (4,048)

A continuacién, se detalla las edades de cartera y otras cuentas por cobrar:

Deterioro Acumulado
(258,210)
(258,210)

31 de diciembre de 2024
Otras_ cuentas por cobrar no 32,080,323
vencidas

Total 32,080,323

NOTA 10 - CREDITOS DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES
A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Obligaciones financieras 810,780,391 825,129,107
810,780,391 825,129,107
Entidad Bancaria F_eche_m’ Vigencia  Tasade interés Valor 2024  Valor 2023
obligacién

Bancolombia S.A. 1710212021 6 afios IBR + 2.89% 349,001,585 349,001,585
ltal S.A. (%) 20/02/2024 2 afios IBR + 4.76% 175,000,000 200,000,000
??”COlomb'a SA T 14/10p024 144 meses 2.63% 29799,349 29,799,349
Scotiabank (*) 17/05/2024 18 meses IBR + 4.87% 74,007,282 74,007,283
Scotiabank (*) 17/05/2024 18 meses IBR + 4,87% 54 259219 54 259219
Occidente (*) 2/07/2024 1 afio IBR +1,7% 56,003,695 56,003,695
Qccidente (%) 28/06/2024 1 afio IBR + 1,70% 32,995,504 32,995,504
Banco de Bogota 20/03/2024 1 afio IBR + 1,35% 11,699,114 -
Qccidente (%) 2/07/2024 1 afio IBR +1,7% 11,000,000 11,000,000
Banco de Bogota (*)  24/05/2024 18 meses IBR + 2,10% 6,184,458 6,196,341
Banco de Bogota 23/05/2024 18 meses IBR +2.1% 1,400,746 -
Intereses Causados a la fecha 9,429,439 11,876,131
810,780,391 825,129,107
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(*) La fecha informada corresponde a la de renovacion de los créditos.

El 100% de las obligaciones financieras mencionadas son reconocidas en pesos colombianos. Las tasas
de interés mencionadas corresponden a tasas de mercado pagaderas trimestrales.

NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Comisiones (1) 2,894,709 2,869,492
Honorarios (2) 36,424 57,642
Impuestos (3) 3,369,457 2,935,997

6,300,590 5,863,131

(1) Corresponde a la comision de administracién pendiente de pago a la Sociedad Administradora
del Fondo.

(2) Corresponde a los honorarios pendientes de pago por los servicios profesicnales de revisoria
fiscal, servicios de corretaje, asesorias juridicas, avallos realizados a los inmuebles.

(3) Corresponde a retencion en la fuente a titulo de impuesto de renta, de IVA e ICA.

NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Acreedores varios (1) 2,813,091 1,961,081
Ingresos recibidos por anticipado (2) 15,303,890 5,951,927
Ingresos recibidos para terceros 3,000 2,636

18,119,981 7,915,644

(1) Corresponde a la comision de administracion pendiente de pago a la Scciedad Administradora
del Fondo.
(2) Corresponde principalmente a los abonos recibidos por la venta de bienes inmuebles del Fondo.

NOTA 13 - ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS

Representa el valor de los derechos de los inversionistas del Fondo correspondientes al aporte
realizado, mas 0 menos los rendimientos o pérdidas generadas por el Fondo. Estan representados
en unidades, cada una de un valor igual, que son de propiedad de los inversionistas de acuerdo con
su participacion.

El valor neto del Fondo se expresa en pesos colombianos y en unidades al valor de la unidad que
rige para las operaciones del dia. El valor de la unidad resulta de dividir el valor de precierre del
Fondo entre el nimero de unidades al inicio del dia.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 los derechos y suscripciones, corresponden al valor neto del
Fondo por $2,058,771,501 y $1,932,124,922, respectivamente. El nUmero de inversionistas a esas
mismas fechas son 1,757 y 1,804 y se encontraban representados en (valor de unidad expresado
en pesos).
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31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

. S Ndmero de . Ndmero de .
Tipo participacion unidades Valor Unidad unidades Valor Unidad
General 58,766,704 | $35,032.96 59,950,788 §32,22852

A continuacién, el rendimiento generado en el Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre
de 2023:
31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

166,595,842 (74,742,337)
166,595,842 (74,742,337)

Rendimientos abonados
de los inversionistas

NOTA 14 - INGRESO POR USO DE BIENES INMUEBLES PATRIMONIO
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Arrendamientos (1) 80,173,433 74,588,393
Resultado neto 80,173,433 74,588,393

(1) Corresponde al valor recibido por los canones de arrendamiento de los bienes inmuebles que
posee el Fondo.

NOTA 15 - RESULTADO NETO EN VALORACION DE INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE
PATRIMONIO

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Utilidad 2,025,471 9,392,725
Pérdida (32,353) {139,052)
Resultado neto 1,993,118 9,253,673

La variacion en la valoracién corresponde a las fluctuaciones en el valor de la unidad de los fondos en
los que se cuenta con inversion.

NOTA 16 - RESULTADO NETO EN VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Utilidad 41,247,097 85,880,825
Pérdida (41,732,811) (115,054,989)
Resuitado neto (485,714) (29,174,164)
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Corresponden a las valorizaciones de las propiedades de inversién del Fondo dadas por variacion de la
UVR y avalldos.

NOTA 17 - RESULTADO NETO EN VALORACION DERECHOS FIDUCIARIOS
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Utilidad 580,814,644 545,664,165
Pérdida (341,143 114) (498,069,368)
Restitado neto 248,671,530 47,594,797

Los derechos fiduciarios se actualizan de acuerdo con la informacion financiera suministrada por cada
uno de los fideicomisos, la variacion de un periodo a otro se debe en gran medida a las utilidades
generadas por la valorizacion de las propiedades de inversion que controla cada fideicomiso v a la
adquisicion de derechos fiduciarios en lo transcurrido del afio.

NOTA 18 - RESULTADO NETO EN VENTA DE INVERSIONES
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Utilidad (1) 5,025,052 299,289
Pérdida (2) (138,195) (6,292,220)
Resultado neto 4,887,757 (5,992,931)

(1) Corresponde a la utilidad generada por las ventas realizadas de propiedades de inversion.
(2) Corresponde a la perdida generada por la venta realizada de derechos fiduciarios.

NOTA 19 - RENDIMIENTOS FINANCIEROS
Por los periodos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los periodos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Rendimientos financieros (1) 1,859 174 2,267,072
1,859,174 2,267,072

(1) Corresponde a los ingresos por intereses recibidos sobre las cuentas de ahorros del Fondo.

NOTA 20 — GASTOS FINANCIEROS

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Intereses créditos bancarios (1) (114,269,630) (120,376,447)
{114,269,630) (120,376,447)
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{1) Corresponde al gasto por intereses financieros por las obligaciones adquiridas, para la adquisicién
de derechos fiduciarios y propiedades de inversion.

NOTA 21 - SERVICIOS DE ADMINISTRACION E INTERMEDIACION
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacién, el detalle:

Por los aiios terminados al 31 de diciembre de
2024 2023
Custodio de valores (1) (345,990) (333,865)
{345,990) {333,865)

(1) Corresponde a la custodia de valores y/o titulos del Fondo a cargo de Deceval S.A.
NOTA 22 - GASTO POR COMISIONES
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacién, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Administracion Fondo inversion colectiva (1) (34,231,720) (38,056,342)
Otras comisiones (2) (3,343,190) (1,658,781)
(37,574,910) (39,715,123)

(1) Corresponde a la comision por administracion del Fondo cancelada a la Sociedad Administradora.
(2) Corresponde a la comision inmobiliaria, de estructuracion, intermediacidn y administracion a favor
de los siguientes terceros:

Por los periodos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023

ITAU Comisionista de Bolsa Colombia (a) (612,500) -
JCO Inversiones S.A.S (b) (1,268,935) (1,043,994)
Jones Lang Lasalle Ltda. (c) (370,696) (69,000)
Credicorp Capital Fiduciaria (d) (323,1864) (180,960)
Luis Carlos Polania & CIA. LTDA - (151,620)
Colliers International () (293,080) (87,538)
Alianza Fiduciaria (80,574) (64,757)
CHM Inversién y Desarrollo S.A.S. (10,281) (20,562)
Luz Stella Salazar Ramirez - (40,350)
Gl Consultoria S.A.S (e) (384,000) -

(3,343,190) (1,658,781)
a) Comision de Estructuracion

)
b) Comisién Inmobiliaria por recaude de arrendamientos.
c) Comisidn por servicios de intermediacion en la negociacién y firma de contrato de arrendamiento
d) Comision fiduciaria por administracion de fideicomisos.
¢) Comisidn de servicios de negociacion en la venta de inmuebles.
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NOTA 23 - HONORARIOS
Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Otros honorarios (1) (2,309,910) (1,648,573)
Revisoria fiscal (2) (16,253) (47,468)
{2,326,163) {1,696,041)

(1) Corresponde a los honorarios contratados para asesoria legales del Fondo.

(2) Corresponde a los honerarios por concepto de revisorfa fiscal del Fondo a cargo de Ernst & Young
Audit S AS.

NOTA 24 - IMPUESTOS

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afios terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Prediales (1) (5,814,350) (5,380,755)
Sobretasas y otros (2) (1,127,746) (1,124,5562)
(6,942,096) {6,505,317)

(1) Corresponde al pago de impuesto predial de los inmuebles que posee el Fondo.

(2) Corresponde al gravamen a los movimientos financieros efectuado a los pagos realizados por el
Fondo.

NOTA 25 — DETERIORO, NETO

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023
Detericro arrendamientos y otras cuentas (6,946,089) (75 555)
por cobrar (1)
Castigo otras cuentas por cobrar (2) (2,995,367) -
(9,941,456) (75,555)

(1) Corresponde al gasto por deterioro reconocido en el pericdo de acuerdo con el modelo
establecido por el fondo.

La variacion se debe principalmente al incremento en los dias de mora de la cartera en los
arrendatarios relacionados en la nota 8, lo que ha aumentado el riesgo de impago y, por ende, ha
requerido ajustes en el deterioro acumulado para reflejar mejor la probable pérdida crediticia.

(2) Corresponde las cuentas por cobrar a la compafiia Ransa Colombia S.A.S castigadas en el
periodo .
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NOTA 26 - OTROS INGRESOS Y GASTOS NETO

Por los afos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

Por los afos terminados al 31 de diciembre de

2024 2023

Otros ingresos (1) 4,262,969 872,102
Indemnizacién por siniestros (2) 2042374 64,716
Recobros y recuperaciones 3,398 -
Incumplimiento de contrato arrendamientos 3,882,406 155,000
Otros gastos (3) (2,058,263) (971,818)
Gastos avallos (484.051) (493,134)
Administraciones (4) (2,074,539) (2,113,148)
Adecuaciones (5) (3,206,587) (1,456,181)

2,367,667 {3,942,463)

(1) El siguiente es el detalle de otros ingresos

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Rendimientos generados venta bodega

619,600 -
Yumbo
Intereses Ransa Colombia S.A.S (a) 101,806 293,561
Intereses Almacenes Flamingo 528,796 -
Restitucion remanente aportes Bodegas ZF 15,246 153,313
Reembolso por adecuaciones efectuadas
. : - 78,467
correspondiente a gastos de arrendatarios ’
Restitucion mayor valor aportado por
adquisicidén derechos fiduciarios Parque - 40,585
Fabricato
Restitucion remanente aportes Hotel OXO - 8,396
Actualizacién derecho Fiduciario venta PAL 376,000 -
Excedentes retenidos por venta del PAL 1,180,476 -
Intereses de mora canon de arrendamientos 1,354,644 -
Otrps mg_r’esos asociados a las propiedades 86,401 297 820
de inversion
4,262,969 872,102

(2) Corresponde al valor que pagan las aseguradoras por siniestros sobre los bienes inmuebles.

(3) Corresponde principalmente a gasto por servicios plblicos de los inmuebles que posee el

Fondo, supervision técnica de proyectos, servicios de vigilancia.

(4) Corresponde al gasto por administraciones de los inmuebles que posee el Fondo.

(5) Corresponde a los gastos por adecuaciones y reparaciones a los bienes inmuebles que posee el

fondo
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NOTA 27 - PARTES RELACIONADAS

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la administracién del fondo evalud
la existencia de partes relacionadas conforme a los lineamientos establecidos en la NIC 24 —
Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas. Como resultado de esta evaluacion las partes
relacionadas del fondo corresponde a las inversiones en los fideicomisos de los cuales el fondo
posee control y control conjunto, el detalle de estos se encuentran revelados en la nota 6 derechos
fiduciarios; con excepcion al saldo de las inversiones no se identificaron transacciones, saldos y
otros eventos.

NOTA 28 — CONTINGENCIAS

Contingencias activas

1. Proceso ejecutivo de mayor cuantia CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A. en su
condicién de administrador del FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL contra ALMACENES FLAMINGO S.A.:

Cuantia del proceso

La cuantia de las pretensiones corresponde COP $ 3,409,945,028 constituido por $2.544.143.081
canones y cuotas de administracion y $865.801.947 por concepto de clausula penal.

Fecha de inicio del proceso:

19 de diciembre de 2023

Estado actual del proceso:

El proceso actualmente cursa en el Juzgado 60 Civil de Circuito de Bogota, el cual mediante auto
de 29 de noviembre de 2024 libré mandamiento de pago y decretd medidas cautelares.

Se encuentra a la espera de que expidan los oficios de embargo.

Opinién_profesional _respecto a la  probabilidad de solucién favorable o desfavorable, su
cuantificacion y porcentaje de probabilidad de éxito:

Credicorp cuenta con un titulo clare, expreso y actualmente exigible contenido en el contrato de
arrendamiento de 15 de julio de 2014 celebrado entre ALMACENES FLAMINGO S A. en calidad de
arrendatario, en el cual se indico que se deriva como obligacion del arrendatario, pago de cuotas de
administracion y su incumplimiento deriva la clausula penal pecuniaria.

Verificado el Certificado de Existencia y Representacién Legal y los sistemas de informacion de la
rama judicial, se advierte que FLAMINGO no ha ingresado en proceso de reorganizacion o

liquidacion.

Por el estado del proceso, nos permitimos indicar que hay una probabilidad de solucién favorable:
Frobable.
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2. Conciliacién entre Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliaric Cerrado — Inmoval
administrado por Credicorp Capital Colombia S.A. contra Universidad Sergio Arboleda.

Fecha de inicio del proceso:

12 de noviembre de 2024

Objeto de la conciliacion:

Por medio de los contratos de promesa de compraventa y arrendamiento suscritos el 21 de
diciembre de 2017 entre el Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Inmoval y la Universidad Sergio
Arboleda se regulo la negociacidn que versaba sobre los blogues y/o edfficios dencminados “Edificio
Prime” y “Blogue H” ubicados en la calle 75 No. 14-27 de la ciudad de Bogota D.C., identificadc con
el folio de matricula inmobiliaria 50C-1660008 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Bogota Zona Centro y CHIP AAADZ03SMYN.

En los citados contratos, se acordd que la Universidad podia hacer uso bien sea (i) una Opcidn de
Compra o (ii) una prérroga automatica del Contrato de Arrendamiento. No obstante, la Universidad
manifestd su intencidn de dar por terminado el contrato de arrendamiento y no querer hacer uso de
las opcicnes acordadas.

En ese sentido, se requirié a la Universidad a través de un centro de conciliacion para que se diera
cumplimiento a las obligaciones acordadas en los contratos suscritos o se reconociera el pago
anticipado de los ochenta y cuatro (84) meses de canones de arrendamiento del inmueble objeto
del contrato de arrendamiento.

Cuantia del proceso

Se solicitd a la Universidad Sergic Arboleda:
(i) a ejercer la opcidén de compra o

(ii) a prorrogar el contrato de arrendamiento por un término de 7 afos, conforme a lo pactado en la
clausula tercera del contrato de arrendamiento.

De manera subsidiaria, se obligara al pago de la suma de veintidds mil doscientos sesenta y cinco
millones setecientos veintiln mil ochocientos cincuenta v cuatro pesos M/Cte ($ 22.265.721.854
M/Cte), a modo de indemnizacion en los términos del articulo 2003 del Cédigo Civil colombiano y
correspondiente a los ochenta y cuatro (84) meses de canones de arrendamiento dejados de percibir
por la solicitante.

Estado actual del proceso:

El 7 de diciembre de 2024, se adelantd la continuacion de la audiencia de conciliacion ante la
Camara Colombiana de la Conciliacion, enla cual se llegd a un acuerdo conciliatorio en donde, entre
otras, se logré la prérroga del contrato de arrendamiento por un término de 5 afios de obligatorio
cumplimiento, contados a partir del 21 de diciembre de 2024,

No obstante lo anterior, se encuentra pendiente suscribir a mas tardar el tres (3) de febrero del 2025
la modificacién al contrato de arrendamiento conforme a lo indicado en el acta de conciliacion a fin
de regular los demas elementos naturales y accidentales de la opcién de compra que sigue vigente
a favor de la Universidad.

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Probabilidad de la contingencia:

Dado que se celebrd un acuerdo entre las partes ante un centro de conciliacidon, contenido en un
acta debidamente registrada y a que ya no existe diferencia alguna entre las mismas para la fecha
de corte de este Informe, no es procedente dar alguna clasificacidon a contingencia pues la misma
fue superada.

3. Opcidn de adquisicién del 49% de los derechos fiduciarios en el Patrimonio Auténomo
Alegra

El 2 de octubre de 2023 el fondo efectlda la venta del 51% de su participacién en el fideicomiso
Locales PAL a Parque Arauco S.AS, la participacion restante de este fideicomiso fue cedida al
fideicomiso Parque Arauco Matriz, en su negociacion mediante el anexo 8 del contrato de venta se
acuerda que el fondo tiene la opcién de compra del 49% de los derechos fiduciarios del Patrimonio
Auténomo Alegra el cual administra el Centro Comercial Parque Alegra ubicado en la ciudad de
Barranquilla.

La opcion de compra estara activa desde el 5 afio de la apertura al publico del centro comercial
(marzo 2022) y por un término de 24 meses.

El monto de la transaccion esta pactada por una cifra igual al mdltiplo de 13 por el EBITDA menos
la deuda financiera del Patrimonio Auténomo Alegra.

En la fecha en que el fondo ejerza la opcién de compra este aportara los derechos fiduciarios al
Fideicomiso Patrimonio auténomo Parque Arauco Matriz.

4. Pago adicional por la venta de los derechos fiduciarios en el fideicomiso Bodegas yumbo

De acuerdo con la clausula sexta del contrato de venta de derechos fiduciarios del fideicomiso
Bodegas Yumbo firmado el 25 de noviembre de 2022, se condiciona un pago a favor de fondo por
valor de quinientos millones de pesos (COP 500,000,000) siempre y cuando el fondo cumpla con
las siguientes condiciones:

+ Haber obtenido una licencia de construccién en la modalidad de modificacién y ampliacién,
con el fin de incorporar el &rea de 250m2 de zonas de circulacion de las Bodegas Inmoval.

s Haber obtenido la modificacion de planos de propiedad horizontal de la cual la Bodega 3
hace parte (la “Propiedad Horizontal”) de acuerdo con lo aprobade en la licencia de
construccion.

s QOtorgado una escritura publica en la cual se modifique el reglamento de la Propiedad
Horizontal, de acuerdo con la medificacién de la licencia de construccién

» Otorgado una escritura plblica de declaracion de construcciones para la Bodega 4, respecto
del &rea que le corresponda de acuerdo con la licencia indicada

s Para efectos de lo anterior el fondo determinard técnicamente qué area de los 250m2 a
declarar, corresponden a la escritura indicada

» Enviar al Comprador el certificado de tradicion expedido por la ORIP, en el que se evidencia
el registro efectivo de las escrituras plblicas
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Las antericres actividades tienen un plazo de ejecucion maximo de veinticuatro (24) meses contados
a partir de la firma del contrato de compraventa.

En el evento en que en el plazo antes indicado no fuera posible finalizar las actividades previstas,
se entenderd que no se causara el derecho al Segundo Page en favor del fondo y por lo tanto el
Comprador tendréa derecho a conservar la suma de COP$500.000.000, y sus respectivos
rendimientos (de haber). En el evento de existir un faltante por una eventual desvaloracion de la
cuenta, el fondo pagara al Comprador el faltante correspondiente a la anterior suma. Lo anterior no
configurara un incumplimiento del Acuerdo por parte del fondo, quien habra resarcido plenamente
al Comprador por la suma antes indicada, que implica un descuento en el Precio pactado por las
Partes de los activos subyacentes del Fideicomiso.

Contingencias pasivas

1. Proceso arbitral de MAPFRE SEGUROS GENERALES DE COLOMBIA S.A. y otros en contra
del FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL representado vy
administrado por CREDICORP CAPITAL S.A.

Sumas relacionadas con el proceso en contra:

La suma de las pretensiones de la demanda arbitral instaurada por Mapfre Seguros Generales
Colombia S A. y otros en contra de Inmoval es de COP$6.420.229.683 pesos colombianos.

Sin embargo, posteriormente Mapfre Seguros Generales Colombia S.A. y otros desistieron
parcialmente de sus pretensiones en los términos del articulo 314 del Codigo General del Proceso
dejando una cuantfa actual por la suma de MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINCE PESCS (CCP $1.667.154.015) correspondientes
a la clausula penal pactada

La suma de las pretensiones de la demanda de reconvencion presentada por Inmoval en contra de
Mapfre Seguros Generales S.A. y otros es de COP$21.973.334.679 pesos colombianos.

Fecha de inicio del proceso:

21 de septiembre de 2023.

Descripcion detallada del proceso teniendo en cuenta avance y estado de este con corte a 31 de
diciembre de 2024:

Mapfre Seguros Generales S.A. y otfros presentd demanda arbitral en contra de Inmoval por el
supuesto incumplimiento del contrato de arrendamiento sobre al activo del Edificio Mapfre, con
ocasion a una inundacion ocurrida por trabajos realizados por un contratista durante el mes de julio
de 2023 en el Ultimo piso del inmueble. Con ocasién a esta situacion, el arrendatario termino el
contrato de arrendamiento manifestando la imposibilidad de usar el inmueble para el fin contratado.

Inmoval presentd demanda de reconvencion manifestando que el contrato habia terminado de forma

anticipada, sin justa causa y cémo consecuencia de lo anterior adeuda los perjuicios causados y los
canones dejados de percibir.
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Estado actual del proceso:

El 21 de septiembre de 2023 Mapfre Seguros Generales S A y otros presentd la demanda
arbitral.

El 12 de febrero de 2024, estando dentro de la debida oportunidad procesal Inmoval contesto la
demanda principal proponiendo excepciones de mérito y presentd un escrito de demanda de
reconvencion

El 8 de marzo de 2024, el Tribunal Arbitral admitié la demanda de reconvencion de Inmoval
contra Mapfre Seguros Generales S.A. y otros.

El 8 de marzo de 2024 se admitié la demanda arbitral presentada por Mapfre Seguros Generales
S.A yotros.

El 10 de abril de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y ofros contestaron la demanda de
reconvencion.

El 17 de mayc de 2024, Mapfre Seguros Generales S Ay otros e Inmoval pidieron
conjuntamente la suspension del proceso hasta el 17 de junio de 2024

El 17 de junio de 2024, Mapfre Seguros Generales S Ay otros e Inmoval pidieron
conjuntamente la suspension del proceso hasta el 30 de junio de 2024

El 2 de julio de 2024, el Tribunal Arbitral fij6 fecha para llevar a cabo la audiencia de fijacién de
honerarios el 8 de julio de 2024 a las 9:30 A M.

El 19 de julio de 2024, Inmoval pagd los honorarics a su cargo por la suma de COP
$752.641.396.

El 22 de julic de 2024, Mapfre pagd los honorarios a su cargo por la suma de COP $784.922.010.

El 31 de julio de 2024, el Tribunal Arbitral convocd a la primera audiencia de tramite para el 8 de
agosto de 2024 a las 9:00 A M.

El 8 de agosto de 2024 a las 8:13 A.M. Mapfre Seguros Generales S.A. y ctros presentaron
escrito de reforma a la demanda arbitral.

El 23 de agosto de 2024 el Tribunal Arbitral admitio la demanda reformada de Mapfre Seguros
Generales S.A. y otros.

El 20 de septiembre de 2024, Inmoval presentd contestacion a la demanda arbitral reformada y
a su vez se llamé en garantia a Zurich Colombia Seguros S A

El 8 de octubre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros remitid memorial en el que
reporta haber suscritc un acuerdo conciliatorio con ZURICH COLOMBIA SEGUROS S A

El 21 de octubre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros dieron un alcance al memorial
desistiendo de varias de las pretensiones de su demanda principal reformada.

El 30 de octubre de 2024, el Tribunal requirié a Mapfre Seguros Generales S. Ay otros para que
expresaran de forma clara y concreta sobre que pretensiones de su demanda estaban
desistiendo.
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» FEl| 8 de noviembre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros presentaron memorial
desistiendo parcialmente de sus pretensiones y reservandose el cobro de la suma
correspondiente a la clausula penal.

s FEl 2 de diciembre de 2024, el Tribunal Arbitral admitid el desistimiento de las pretensiones
presentado por Mapfre Seguros Generales S.A. y otros.

s FEl 30 de diciembre de 2024, ZURICH COLOMBIA SEGUROCS S.A. presentd contestacion al
llamamiento en garantia.

Opinién Profesional sobre la probabilidad de solucién favorable o desfavorable. su cuantificacion y
porcentaje de probabilidad de éxito.

La contingencia frente a la reclamacién de Mapfre, con la informacién disponible a la fecha es
remota.

La probabilidad de recuperacion de la suma por parte de Inmoval en la demanda de reconvencion
frente a Mapfre Seguros Generales S.A. y otros, con la informacidn disponible a la fecha es posible.
Esta calificacion de contingencia se da con fundamento en la informacién disponible a la fecha en
una etapa inicial del proceso, la cual puede cambiar en la medida en que se fije la litis una vez
practicadas las pruebas o se presenten reforma a la demanda de reconvencion.

Teniendo en cuenta el llamamiento en garantia a Zarich Colombia Seguros S.A., se estima que el
proceso tardarfia 12 meses mas para un laudo final.

2. Accién popular de Jorge Mario Duefias Romero en contra de Itati Colombia S.A. al que se
vinculé a CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A en su condiciéon de administrador del FONDO
DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL.

Cuantia del proceso

La pretension del accionante es de cuantia indeterminada, no pretende un reconocimiento
econdmico, sino que se construya un mecanismo de accesc para perscnas en condicidon de
discapacidad.

Fecha de inicio del proceso:

9 de abril de 2024

Estado actual del proceso:

o FEl 9 de abril de 2024, Jorge Mario Duefias presentd accién popular en contra de Itau
Colombia S.A. para que se construya un mecanismo de acceso para personas en condicidn
de discapacidad en unoc de los activos de Inmoval ubicado en el Edificio la 76 PH.

s EI18 de abril de 2024, se admitio la accidn popular y se corrio traslado a Ital Colombia S A.
gue tiene el establecimiento abierto al pablico.
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s El9de mayode 2024, se vinculd a Inmoval en su calidad de arrendador del establecimiento
y al Edificio la 76 PH. al tramite de la accion popular.

s El12 de junio de 2024, el Despacho vinculd a la propiedad horizontal a la accidén popular.

s FEl 17 de junio de 2024, Inmoval contesté la demanda de la accidon popular formulando
excepciones de méerito.

s FEl 23 de agosto de 2024, el Despacho vinculé al FC Correval- Inmoval 001considerando
equivocadamente que el mismo se encontraba administrado por Fiduciaria Colpatria S.A.

s FEl 18 de octubre de 2024, el Despacho cité a audiencia especial para el 20 de enero de
2025.

Opinién_profesional respecto a la probabilidad de solucién favorable o desfavorable, su
cuantificacion y porcentaje de probabilidad de éxito:

La contingencia frente a la accidn popular con la informacion dispenible a la fecha es posible.
Se estima que el proceso tardaria 12 meses mas para una decision final.

3. Reclamacién CORREDORES DAVIVIENDA S.A contra FONDO DE INVERSION COLECTIVA
INMOBILIARIO INMOVAL administrado por CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.:

Fecha de radicacién:

18 de diciembre de 2023

Objeto de la reclamacién:

Con ocasion al Acuerdo Privado para la Adquisicion de los Derechos Fiduciarios del Patrimonio
Auténomo denominado Fideicomiso FA Bodega Yumbo, administrado por Credicorp Capital
Fiduciaria S.A.; celebrado entre el Fondo en calidad de vendedor y Corredores Davivienda como
comprador, este Ultimo presentd una reclamacién manifestando el incumplimiento de las
declaraciones y garantias sobre la construccién y disefio de las Bodegas que hacen parte del
Patrimonio Autbnome.

La reclamacion comprende los siguientes asuntos:
a. Los pisos de las Bodegas, los cuales han presentado rupturas de las losas de concreto,
desniveles entre losas, resquebrajamiento del concreto, dilataciones, desprendimiento de

la capa de concreto y hundimientos entre las losas, lo cual dificulta la operacién del
arrendatario.

b. La cubierta de las Bodegas, las cuales han presentado filtraciones de agua.

¢. Lainstalacion de la Red Secundaria del Sistema de Extincién de Incendios. Obligacidn
gue vence en noviembre de 2024
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Pretensiones
COP $ 992.184.042

Frente a este valor, se debe tener presente que (i) el comprador sigue adelantando trabajos que
generan costos adicionales los cuales insiste sean incorporados en el valor a conciliar, no obstante
a la fecha indica que el valor asciende a la suma de novecientos noventa y dos millones ciento
ochenta y cuatro mil cuarenta y dos pesos (COP $992.184.042) y (i) a la fecha se acordd que la
Red Secundaria Contra Incendios tiene un valor de dos mil seiscientos millones de pesos (COP
$2.600.000.000).

Estado del proceso

El 26 de diciembre de 2023 se presentd respuesta a la reclamacién presentada por Corredores
Davivienda, la cual, en términos generales, invité a la parte a conciliar los conceptos por ellos
reclamados.

No obstante, de manera preliminar el Fondo ya habia contactado al arrendatario de la Bodega,
Ransa Colombiana S.A.S., quien es la sociedad cbligada directamente con el Fondo para dar
cumplimiento con la instalacion de la Red Contra Incendios de la cual se hace mencidn en el Acuerdo
Privado para la Adquisicién de los Derechos Fiduciarios del Patrimonio Auténomo denominado
Fideicomiso FA Bodega Yumbo. Como resultado de estos tramites, se firmd Acuerdo de Transaccion
el pasado 27 de agosto de 2024, en el cual hubo un reconocimiento a favor de Inmoval de la suma
de tres mil guinientos millones M/Cte ($3.500.000.000 M/Cte).

Por otra parte, respecto a las cubiertas y pisos de las bodegas, el Fondo ha adelantado
conversaciones directas con Corredores Davivienda, en donde se pretende el reconocimiento de
algunos conceptos sin que se acepte responsabilidad de los dafios que alega la parte compradora.

El pasado 13 de agosto de 2024 se logré el primer acuerdo con Corredores Davivienda, el cual
consistio en la sustitucion de la obligacién de hacer contenida en el literal (iv) de la clausula segunda
y en el numeral 13 del Anexo 6 - hallazgos técnicos del Acuerdo de Adquisicion de Derechos
Fiduciarios referente a la “Construccién del sistema de extincién de incendios (rociadores) de
acuerdo con los disefios aprobados”; por una compensacion en dinero equivalente a dos mil
seiscientos millones m/cte ($2.600.000.000 m/cte).

En ese sentido, se siguen adelantando negociaciones frente al page de una suma equivalente al
valor de la reparacién de cubiertas y pisos de las bodegas, en el entendido que la contingencia

respecto a la Red Secundaria Contra Incendios ya se encuentra superada.

Probabilidad de la contingencia

Probable, en el entendido que el Fondo realizé un reconocimiento de un porcentaje de los saldos
solicitados por Corredores Davivienda, sin que esto implique el reconocimiento de responsabilidad
de los mismos. Sin embargo, alun sigue vigente la negociacion respecto de los pisos de las Bodegas.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Valor de |la contingencia:

En conclusion, de las pretensiones relacionadas, se pretende que se concilien las diferencias por
una suma de ochocientos millones (COP $800.000.000) respecto de la reclamacion de pisos y
cubiertas, y ya se concilid una suma de dos mil seiscientos millones de pesos (COP
$2.600.000.000), respecto de la red secundaria contra incendios.

4. Proceso verbal de MARTHA ELENA RESTREPO en contra de INMOVAL, CREDICORP
CAPITAL COLOMBIA S.A. y Otros.

Resumen de los Hechos

1. A mediados del afio 2019 realizd unas tareas de corretaje para gue Parque Arauco addquiriera una
participacion mayoritaria en el proyecto Parque Fabricato mediante una negociacion con los
promotores del proyecto inmobiliario (las sociedades ENTRE MARES S.A.S., LONDONO GOMEZ
SAS y ARQUITECTURAY CONCRETO S AS).

2. En 2020 se enterd de unas negociaciones entre INMOVAL y Parque Arauco sobre el proyecto
Parque Fabricato, por lo que reclamd que le fuera reconocida su remuneracién como corredora y se
le permitiera participar en las negociacicnes. INMCVAL y Parque Arauco se negaron a lo anterior y
rechazaron la solicitud de la Demandante, manteniendo total hermetismo sobre las negociaciones

3. Posteriormente se enterd por noticias que Parque Arauce celebrd en 2021 un contrato de
administracion sobre la Propiedad Horizontal Pargue Fabricato y un contrato de opcién de compra
sobre los derechos de INMOVAL en el proyecto, que se perfecciond. Ademas, que entre dichas
partes se celebraron otros negocios sobre los centros comerciales Parque La Colina y Caracoli.

4. La Demandante pretende que se declare que hubo un contrato de corretaje para los negocios
enunciados y se condene a las demandadas a pagarle su comision.

Resumen de |as pretensiones

1. Declarar la existencia de unos contratos de intermediacion en donde la Demandante “acerco a la
sociedad PARQUE ARAUCO COLOMBIA S.A. y/o cualquiera de sus filiales con las sociedades
INMOVAL y/o ENTRE MARES S.A.S y/o LONDONO GOMEZ y/o ARQUITECTURA Y CONCRETC:
Chile - Colombia - Perd - 3 - Confidencial y privilegiado

a. “para entrar a administrar Parque Fabricato en la ciudad de Medellin”.

b. “para la adquisicidn del 51% de la participacion de INMOVAL en el PAL, logrando obtener parte
de la participacion en Plaza Fabricato”.

c. “inicialmente para la celebracidn de los negocios a que se refieren las dos pretensiones anteriores,
pero para la efectiva celebracién de los mismos se culminé con la celebracidn de un entramado
contractual en los gue se incluyd entre otros la compraventa y subsiguiente aporte de un porcentaje
de los derechos fiduciarios del patrimonio auténomo denominado "Fideicomiso - Parque Arauco

s

Matriz'.
2. En consecuencia, condenar a las demandadas a pagar a la Demandante una comision del 1,5%

del valor de los negocios anteriores a manera de comisién, o el porcentaje que quede probado. La
anterior suma deberd incluir los intereses moratorios desde la fecha de causacion de la obligacion.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Cuantia de las pretensiones

Indeterminada. La Demandante no la establece y aln no hay elementos de prueba para fijarla.

Excepciones planteadas

Aln no se ha radicado la contestacion, sin embargo, en principio, se planteardn excepciones
relacionadas con:

1. Falta de legitimacién en la causa por pasiva de INMOVAL.

2. Inexistencia de contrato de corretaje con INMOVAL.

3. Inexistencia de cualquier relacion de INMOVAL con la Demandante.

4. Inexistencia de causalidad entre los negocios celebrados por INMOVAL con Parque Arauco con
las supuestas gestiones de la Demandante.

Estado actual

Tras notificarse por conducta concluyente, el 1 de febrero de 2024 INMOVAL presentd recurso de
reposicidon contra el Auto de fecha 19 de octubre de 2023, mediante el cual se admitid la demanda.

Los demas demandados también recurrieron el auto admisorio de la demanda por lo que no estaba
ejecutoriado y el término para contestar la demanda estaba interrumpido.

El 21 de marzo de 2024 el Juzgado notificd por estado auto por el que negd los recursos contra el
auto admisorio de la demanda, por lo gue empezé a correr el término de traslado para contestarla.
A la fecha PPU estd preparando la contestacion de la demanda de INMOVAL para radicarla
oportunamente. El términc vence el 25 de abril de 2024.

El 25 de abril de 2024 PPU radicé oportunamente la contestacion de la demanda, solicitud de
sentencia anticipada y escrito de excepciones previas en representacion de INMOVAL.

El 2 de mayo de 2024 la Demandante radicé memoarial de oposicion a las excepciones previas.

El 5 de mayo de 2024 la Demandante radicé memorial de solicitando pruebas en relacidén con las
excepciones de méerito.

El 23 de septiembre de 2024 la Demandante radicé memorial de solicitando impulso procesal. A la
fecha esta pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva previamente la
solicitud de excepciones previas y de sentencia anticipada.

A la fecha estd pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva
previamente la solicitud de excepciones previas y de sentencia anticipada.

El 20 de diciembre de 2024 inici6 la vacancia judicial, por lo que los juzgados como el de este caso
estaran cerrados y no tendrén actividades hasta el su reinicio el lunes 13 de enero de 2025.

A la fecha estd pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva
previamente la solicitud de excepciones previas y de sentencia anticipada.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianocs, excepto donde se indique lo contrario)

Valoracion del riesgo

Remota (menor al 50%). En principio, consideramos que existen elementos de prueba que
desestiman cualquier relacion de INMOVAL con la Demandante, asi como de un contratoc de
corretaje entre ellas, lo que incluso pedria dar lugar a una sentencia anticipada que desvincule a
INMOVAL. Sin embargo, el estado del proceso esta en su etapa inicial, adn no se han decretado ni
practicado pruebas y esta calificacion podria eventualmente cambiar.

NOTA 29 - MANEJO DEL CAPITAL ADECUADO

La Sociedad Administradora del Fondo gestiona el capital de acuerdo con lo expuesto en la Nota 1
Entidad reportante.

NOTA 30 - HECHOS POSTERIORES

Al cierre a 31 de diciembre de 2024 y hasta el 27 de febreroc de 2025, fecha de la emisién de los
estados financieros no existen hechos ocurridos después de los periodos que se informan, que
impliquen ajustes y que puedan afectar la toma de decisicnes econdmicas de los suscriptores.

NOTA 31 - APROBACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
Los estados financieros del fondo administrado por la Sociedad Comisionista y requeridos por la

Superintendencia Financiera de Colombia fueron revisados para emision por parte de la Junta
Directiva el 27 de febrero de 2025 bajo el acta No. 795.
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Anexo 2:
Estados Financieros Consolidados de Proposito

Especial.
Por los anos terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023
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Anexo 2.1:

Certificacion del Representante Legal y Contador
Publico

Certificacién del Representante Legal y Contador Publico del Fondo De Inversién Colectiva
Inmobiliario Cerrado Inmoval (59501)

A la Asamblea de Inversionistas del Fondo De Inversion Colectiva Inmobiliario Cerrado Inmoval
(59501).

27 de febrero de 2025

Los suscritos representante legal y contador del Fondo De Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado
Inmoval (59501), en adelante "el Fondo” certificamos que los estados financieros consolidados de
propdsito especial del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023, han sido fielmente tomados de los
libros y que antes de ser puestos a su disposicion y de terceros hemos verificado las siguientes
aserciones contenidas en ellos:

Todos los actives y pasivos, incluidos en los estados financieros consolidados de
propésite especial del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023, existen y todas las
transacciones incluidas en dichos estados se han realizado durante los afics terminados
en esas fechas.

Todos los hechos econdmicos realizados por el Fondo, durante los afios terminados al 31
b} de diciembre de 2024 y 2023, han sido reconocidos en los estados financieros
consolidados de propdsito especial.

Los activos representan probables beneficios econdmicos futuros (derechos) vy los
c) pasivos representan probables sacrificios econdmicos futuros (obligaciones), obtenidos o
a cargo del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

Todos los elementos han sido reconccidos por sus valores apropiados, de acuerdo con
las Normas de Contabilidad y de Informacién Financiera aceptadas en Colombia, vigentes
al 2023 adoptadas segun la ley 1314 de 2009 y sus decretos reglamentarios 2483 de

d) 2018 compild y actualizé los marcos técnicos de las Normas de Contabilidad y de
Informacién Financiera aceptadas en Colombia, que hablan sido incorporadas por los
Decretos 2420 de 2015, 2496 de 2015, 2131 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de 2018, 2270
de 2019, 1432 de 2020, 938 de 2021 y 1611 de 2022 y decreto 1899 de 2023.

Todos los hechos econémicos que afectan al Fondo han sido correctamente clasificados,

e) descritos y revelados en los estados financiercs consolidados de propdsito especial.
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Informe del Revisor Fiscal
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Anexo 2.3:

Estados Financieros
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ANEXO 1

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INMOVAL (NO AUDITADOS)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024

(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESQS COLOMBIANOS)

Actives
Efectivo

Activos financieros de inversién a valor razonable con cambios en resultados

Inversiones en instrumentos de patrimonio
Propiedades de inversién

Propiedad planta y equipo

Construcciones en curso

Cuentas por cobrar

Otras Cuentas por cobrar

Total activos

Pasivos

Crédito de bancos y otras obligaciones
Comisiones y honorarios

Cuentas por pagar

Total pasivos

Activos netos

Activos netos de los inversionistas

Utilidad del afio atribuible a los inversionistas
Activos netos atribuibles al interés no controlante
Total activos netos

Total pasivos y activos netos

Consolidado

Inmoval
34,389,354

26,369,959
3,178,967,993
110,309,795
235,988
11,110,008
80,776,044
3,442,159,141

1,146,720,463
42,548,768
16,224,062
1,205,493,293

1,892,175,659
159,070,427
185,419,762
2,236,665,848

3,442,159,141
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ANEXO 1

Actividades ordinarias
Ingreso por uso de bienes inmuebles

Resultado neto en valoracién de propiedades de inversién
Resultado neto en valoracién de instrumentos de patrimonio

Resultado neto en valoracion de derechos fiduciarios
Utilidad en venta de inversiones

Dividendos y participaciones

Rendimientos financieros

Total ingresos por actividades crdinarias

Gastos por actividades ordinarias
Gastos financieros

Gasto por comisiones

Honorarios

Impuestos

Beneficios a empleados

Mantenimientos y reparaciones
Deterioro, neto

Depreciacién

Seguros

Servicios de administracién e intermediacion
Venta de propiedades y equipo

Gastos legales

Diferencia en cambio

Total gastos por actividades ordinarias
Oftros ingresos y (gastos), neto

Utilidad del aio

Utilidad del periodo atribuible al interés no controlante
Utilidad del periodo atribuible a los inversionistas
Utilidad del afio

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL
ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS INMOVAL (NO AUDITADOS)
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS COLOMBIANOS)

Consolidado Inmoval

328,095,888
126,817,933
6,277,959

4,887,757
86,393
2,113,599
468,279,529

(165,113,153)
(40,675,575)
(16,006,260)
(18,182,983)

(6,204,493)
(4,768,338)
(10,162,076)
(4,084,153)
(1,781,207)
(1,847,057)
(287,818)
(584,953)
(22,878)

(269,720,944)
(21,195,590)
177,362,995

18,292,568
159,070,427
177,362,995
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA CONSOLIDADO DE PROPOSITO ESPECIAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

{CIFRAS EXPRESADAS EN MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS)

Activos
Efectivo

Notas

Activos financieros de inversién a valor razonable con

cambios en resultados

Inversiones en instrumentos de patrimonio

Propiedades de inversién
Propiedad planta y equipo
Construccicnes en curso
Cuentas por cobrar

Otras Cuentas por cobrar

Total activos

Pasivos

Credito de bancos y otras cbligaciones

Cuentas por pagar
Otras cuentas por pagar

Total pasivos

Activos netos

Activos netos de los inversionistas
Utilidad del afio atribuible a los inversionistas
Activos netos atribuibles al interés no controlante

Total activos netos

Total pasivos y activos netos

10
"
12

13

14

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2024 de 2023
34,389,354 41,785,200
26,369,950 53,060,819

3,178,967,993 2.966,034,937
110,309,795 119,273,409
235,988 235,988
11,110,008 10,631,289
80,776,044 95,740,418

3,442,159,141

3,286,762,060

1,146,720,463
42,548,768
16,224,062

1,132,941,618
41,602,001
5,967,279

1,205,493,293

1,181,510,898

1,892,175,659
159,070,427
185,419,762

2,006,867,260
(33,670,969)
132,054,871

2,236,665,848

2,103,251,162

3,442,159,141

3,286,762,060
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Actividades ordinarias

Ingreso por uso de bienes inmuebles

Resultado neto en valoracion de propiedades de inversion
Resultado nete en valoracion de instrumentos de patrimonio
Resultado neto en valoracion de derechos fiduciarios
Utilidad en wventa de propiedades de inversion
Dividendos y participaciones

Rendimientos financiercs

Total ingresos por actividades ordinarias

Gastos por actividades ordinarias
Gastos financieros

(Gasto por comisiones

Honorarios

Impuestos

Beneficios a empleados

Mantenimientos y reparaciones

Deterioro, neto

Depreciacion

Seguros

Servicios de administracioén e intermediacion
Venta de propiedades y equipo

Gastos legales

Diferencia en cambio

Total gastos por actividades ordinarias
Otros ingresos y (gastos), neto

Utilidad del afio

Utilidad del afio atribuible al interés no controlante
Utilidad del afio atribuible a los inversionistas
Utilidad del afio

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRALES CONSOLIDADO DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(CIFRAS EXPRESADAS EN MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS)

Por los afios terminados 31 de
diciembre de

Las notas que se acomparian son parte integrante de los estados finanoierossccionsolidados de proPésito especial.
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Notas 2024 2023
15 328,095,888 312,102,217
16 126,817,933 {41,671,881)
17 6,277,999 11,266,961
18 (138,195) (5,288,123)
19 5,025,952 (5,992,930)
86,393 61,915
20 2,113,599 2,529,729
468,279,529 273,007,886
21 (165,113,153) (170,100,931)
22 (40,675,575) (43,165,593)
23 {16,0086,260) {14,655,522)
24 (18,182, 983) (12,302,122)
25 (6,204,493) (5,444,964)
26 (4,768,338) (4,520,146)
27 (10,162,076) (523,888)
28 (4,084,153) (3,127,270)
29 (1,781,207) (1,277,440)
30 (1,847,057) (1,805,360)
(287,818) (2,461,068)
(584,953) (131,101)
{22,878) (56,927)
(269,720,944) (259,572,332)
31 {21,195,590) (48.871,596)
177,362,995 (35,436,042)
18,292,568 (1,765,073)
159,070,427 (33,670,969)
177,362,995 (35,436,042)
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(CIFRAS EXPRESADAS EN MILLONES DE PESOS COLOMBIANOS)

Por los afios terminados 31 de
diciembre de

2024 2023
Flujos de efectivo en actividades de operacién:
Utilidad del afio 177,362,995 {35,436,042)
Ajustes por:
Resultado neto en valoracion de instrumentos de patrimonio (6,277,959) (11,266,961)
Resultado neto en valoracion de propiedades de inversion {126,817,933) 41,671,881
Cepreciacién propiedad, planta y equipo 4,084,153 3,127,270
Deterioro neto de cuentas por cobrar 10,162,076 523,888
Total ingresos por actividades ordinarias 58,513,332 (1,379,964)
Cambios netos en activos y pasivos de operacién:
Disminucién (aumento) en cuentas por cobrar 4,323,579 (55,128,749)
Aumento en cuentas por pagar 946 767 6,377,283
Aumento en ingresos recibidos por anticipado 9 256,783 6,815,869
Disminucién de inversiones en instrumentos de patrimonio 32,968,819 26,498,043
Disminucién en construcciones en curso - 428,737
Cisminucién (aumento) en propiedad planta y equipo 4 879,461 (34,751,690)
(Aumento) en propiedad de inversién (86,115,123) (8,068,382)
Flujos de efectivo netos usados en actividades de operacién 24,773,618 (59,208,853)
Flujos de efectivo generado en actividades de financiacién:
Aumento en obligaciones financieras 13,778,845 845,796
(Disminucién) aumento en aportes de los inversionistas (45,948,309) 60,749,104
Efectivo neto provisto por usado en actividades de financiacién (32,169,464) 61,594,900
(Disminucién) aumento neto del efectivo (7,395,846) 2,386,047
Efectivo al comienzo del afio 41,785,200 39,399,153
Efectivo al final del afio 34,389,354 41,785,200

Las notas que se acompanan son parte integrante de los estados financieros consolidados de propésito especial.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

ESTADOS DE CAMBIOS EN LOS ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS CONSOLIDADOS DE

PROPOSITO ESPECIAL

POR LOS ANOS TERMINADOS 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(CIFRAS EXPRESADAS EN MILES DE PESOS COLOMBIANOS)

Saldo al 1 de enero de 2023
Retiros de los inversionistas
Reinversién rendimientos

Pagos de excedentes interés no
controlante

Rendimientos inversionistas e interés no
controlante

Saldo al 31 de diciembre de 2023

Saldo al 1 de enero de 2024
Retiros de los inversionistas
Reinversién rendimientos

Aportes interés no controlante
Rendimientos inversionistas e interés no
controlante

Saldo al 31 de diciembre de 2024

Aportes de
los
Inversionistas

Rendimientos de

los

inversionistas del

Activos netos
atribuibles al
interés no

Total activos
netos

periodo controlante

1,814,393,804 211,298,415 54,245,881 2,079,938,100
(18,824,959) - - (18,824,959)
211,298,415 (211,298,415) - -

- - 79,574,066 79,574,066

- {33,670,969) (1,765,073) (35,436,042)
2,006,867,260 (33,670,969) 132,054,874 2,105,251,165
2,006,867,260 (33,670,969) 132,054,871 2,105,251,162
(81,020,632) - - (81,020,632)
(33,670,969) 33,670,969 - -
- - 35072323 35,072,323

- 159,070,427 18,292 568 177,362,995
1,892,175,659 159,070,427 185,419,762 2,236,665,348

i . . . p L .
Las notas que se acompafian son parte integrante de los estados f”ﬁfﬂﬁfg 8Esc.|dados de propésito especial.
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Anexo 2.4:

Notas a los Estados Financieros
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

NOTA 1 - ENTIDAD REPORTANTE

Aspectos generales del Fondo
Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora del Fondo de Inversion Colectiva Inmaobiliario Cerrado Inmoval (29501)
en adelante “El Fondo”, es Credicorp Capital Colombia S. A. (en adelante ‘la Sociedad
Administradora”), entidad legalmente constituida mediante escritura pablica nimero 7316 del 20 de
noviembre de 1978, otorgada en la notaria 42 del circulo de Bogota D.C. y con matricula de registro
mercantil nimero 111636. Esta sociedad esta inscrita en el Registro Nacional de Valores y Emisores,
tal y como consta en la Resolucién 0475 del 10 de agosto de 2001 expedida por la Superintendencia
Financiera de Colombia.

Sede

El Fonde tiene como sede principal el mismo lugar donde funcionen las oficinas principales de la
Sociedad Administradora, las cuales en |la actualidad se encuentran ubicadas en la Calle 34 No. 6 —
65 de la ciudad de Bogota D.C. En dicha direccién se encuentran todos los libros y documentos
relativos al Fondo y se reciben y entregan los recursos. No obstante, lo anterior, la Sociedad
Administradora puede recibir y entregar recursos para el Fondo en sus agencias en Medellin, Cali y
Barranquilla inscritas el 16 de abril de 2007 en la Camara de Comercio de Medellin, el 02 de mayo
de 2002 en la Camara de Comercio de Cali y el 04 de octubre de 2010 en la Camara de Comercio
de Barranquilla respectivamente o las futuras agencias o sucursales que constituya, en las cuentas
corrientes o de ahorro del Fondo Abierto constituidas en entidades financieras, o en las oficinas de
las demas entidades con las que la Sociedad Administradora haya suscrito contratos de
corresponsalia, de uso de red de oficinas o equivalentes.

La informacién relacionada con las oficinas, sucursales, o la suscripcién de contratos de uso de red
0 corresponsalia local que llegue a suscribir la Sociedad Administradora, seran publicados en la
pagina web de la Sociedad Administradora www . credicorpcapitalcolombia.com.

Duracién del Fondo

El Fondo tendra una duracién de treinta (30) afios contados a partir de la fecha de inicio de
operaciones (3 de noviembre de 2009).

Este plazo puede ser promogado si dicha meodificacidon es aprobada por la Asamblea de
Inversionistas con una mayoria absoluta en la decisidn, la cual debe ser tcmada con una antelacién
no menor a seis (6) meses del vencimiento del plazo inicialmente establecido para la duracion del
Fondo. La totalidad de los derechos de los inversionistas Unicamente podran ser redimides al
vencimiento del plazo de duracién del Fondo o cuando se trate de redenciones parciales o
anticipadas en las condiciones sefialadas en el Reglamento y en el Decreto 2555 de 2010.

Objetivo de la inversién

El objetive del fondo es la obtencién de ganancias de capital a largo plaze para los Inversionistas,
principalmente a través de la celebracidén de cualquier tipo de contrato que verse sobre inmuebles u
otros derechos relacicnados con inmuebles, entre los que se incluye la posibilidad de celebrar
contratos de opcidn para la compra o venta de inmuebles, contratos de promesa de compraventa de
bienes inmuebles, compraventa de usufructos sobre bienes inmuebles 0 de su nuda propiedad,
celebrar contratos de leasing inmobiliario.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023
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El plan de inversidn consiste en que el fondo invertira en bienes inmuebles, celebrando sobre ellos
todo tipo de contratos, derivando de ello rentas periddicas para los inversionistas, y buscando
finalmente la liquidacion de los activos en el mercado, a un precic mayor del precio de adquisicion.

Constitucion de participaciones

Las participaciones en el Fondo se constituyen una vez el inversionista realice la entrega efectiva de
los recursos correspondientes. La Sociedad Administradora debe expedir y remitir al inversionista,
tan pronto tenga noticia del desembolso de los recursos, la constancia documental de la entrega de
los recursos y, a mas tardar el dia habil siguiente, debe poner a disposicion del inversionista el
documento representativo de su inversion con la indicacién del nlimero de unidades
correspondientes a su participacidn en el Fondo gue sera enviado por correo a cada inversionista a
la direccién que éste notifique en el momento de la vinculacién, o entregado personalmente si es el
caso.

Los aportes de los inversionistas estaran representados en unidades de participacion de igual valor
y caracteristicas, de lo cual se deja constancia en los comprobantes de inversion en donde constara
la participacion del inversionista en el Fondo. El nimero de unidades suscritas sera el resultante de
dividirel monto del aporte por el valor de la unidad vigente en el dia de la entrega efectiva de recursos
y suU cantidad sera informada al inversicnista el dia habil inmediatamente siguiente al de suscripcion.

Limites de inversionistas

El Fondo tiene como minimo dos (2) inversionistas. De acuerdo con lo dispuesto porel art. 3.1.1.6.2.
del decreto 2555 de 2010, un solo inversionista del Fondo no podra mantener directa o
indirectamente a través de una cuenta éSmnibus una participacién que exceda del 60% del valor del
Fondo.

El monto minimo de compromisos de inversion por inversionista para ingresar al Fondo sera igual a
diez millones de pescs ($10,000,000), que podra acreditarse suscribiendo compromisos de
inversion. La Sociedad Administradora podra modificar dicha suma en el momentc en que o
considere pertinente, a través de la reforma correspondiente. No cbstante, la modificacion sera
obligatoria inicamente para los nueveos compromisos de inversion, y en tal sentido no se podra exigir
a los inversionistas existentes en ese momento la suscripcion de compromisos de inversion ¢ la
entrega de aportes adicionales para actualizar los montos minimos, como tampoco excluirlos del
Fondo por la no actualizacion de estos.

Redencidn de participaciones

La inversién en el Fondo sélo podra ser redimida totalmente en la fecha de vencimiento del plazo
total de duracion establecido para el mismo.

Redenciones parciales y anticipadas de manera periédica, y en la medida que tenga recursos
lflquidos disponibles no destinados al cubrimiento de gastos del Fondo, esta redimird parcial y
anticipadamente las participacicnes equivalentes a estos recursos. Esta redencién se hara hasta por
un monto igual al mayor valor de los aportes de los inversionistas de conformidad con el valor inicial
de los mismos o los rendimientos de los activos del Fondo.

Para este efecto, el gerente, con una antelacién no menor a cinco (5) dias a la redencion parcial y
anticipada, debera enviar, por cualquier medio del que guede registro, una comunicacion a los
inversionistas en la que informara sobre |a futura realizacion de esta redencion. Al dia siguiente a la
fecha en que se realizd de la redencidn, la Sociedad Administradora publicara en su pagina web
(www credicorpcapitalcolombia.com) la informacion relacionada con la realizacién de la redencion.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Dentro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha de redencién parcial y anticipada, el gerente
debera enviar a los inversionistas del Fondo una nueva comunicacion por cualguier medio que quede
registro en la que debera incluir:

a) Nombre del Fondo.

b) El monto total de unidades que se redimieron y de recursos liquidos distribuidos.

c) Elvalor de la unidad a la fecha en que se decretd la distribucién.

d) El monto total de unidades en cabeza de cada inversionista que fueron redimidas.

e} El monto en recursos recibidos por el inversionista, de acuerdo con las unidades de
participacion redimidas.

Esta decisién deberd también comunicarse como informacién relevante, teniendo en cuenta que las
unidades de participacion estan inscritas en el Registro Nacional de Valores y Emisores - RNVE,
dentro de los plazos establecidos por el articulo el pago a los inversionistas se haré a prorrata de
sus participacicnes en el Fondo, calculado con base en el valor de la participacién vigente para el
dia en que efectivamente se cause el retirc. El pago efectivo debera hacerse a mas tardar al dia
siguiente de la causacidn de este, e implicard una reduccién en el nimero de unidades suscritas por
los inversionistas. El retiro se abonara con cargo a las cuentas contables de patrimonio y abono a
cuentas por pagar. La redencion parcial de las participaciones sera obligatoria para todos los
inversionistas quienes no podran solicitar que se reinviertan los recursos a redimir ni que se abone
el valor de estos a solicitudes de capital siguientes.

Valor inicial de la unidad

Elvalor inicial de cada unidad es de diez mil pesos colombianos ($10,000) moneda legal colombiana.
Valoracién del Fondo

Sobre el valor del Fondo al cierre de operaciones del dia anterior, (VFCt-1), se calcula el valor de la
comision que cobra la Sociedad Administradora. Una vez efectuadoe el calculo, se procede a realizar

el precierre del Fondo del dia, (PCFt), de la siguiente manera:

PCFt = VFCt-1 + RDt
Donde:

PCFt = Precierre del Fondo del dia t.

VFCt-1 = Valor del Fondo al cierre de operaciones del dia t-1.

RDt = Resultados del dia t {Ingresos menos gastos del dia t).

La determinacion del valor del Fondo al cierre del dia esta dada por el monto del valor de precierre

en el dia de las operaciones, adicionado en los aportes recibidos durante el dia y deducidos los

retiros o redenciones, anulaciones y la retencidn en la fuente, todos ellos expresados en unidades al

valor de la unidad que rige para las operaciones del dia. Su expresidén se determina en moneda asi:
VFCt = VFCt-1 + Partida activas del dia t — partidas pasivas del dia t

Donde:

VFCt = Valor del Fondo al cierre del dia t.
VFCt-1 = Valor del Fondo al cierre del dia anterior.

Una vez determinado el precierre del Fondo para el dia t (PCFt) conforme a lo dispuesto en el
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numeral anterior, se debe calcular el valor de la unidad para las operacicnes del dia. El valor de la
unidad vigente para las operaciones del dia correspende al valor de precierre del Fondo, dividido
entre el nimero total de unidades al inicic de dia. Este valor corresponde al valor de la unidad vigente
para el dia y es aplicable a las operaciones realizadas en esta fecha. El célculo se realiza de la
siguiente manera:

VUOt = PCF / NUCt-1
Donde:

VUCOt = Valor de la unidad para las operaciones del dia t.
PCFt = Precierre del Fondo del dia t.
NUCt-1= Numero de unidades del Fondo al cierre de operaciones del dia t-1.

La informacion relativa al valor de la unidad vigente en el dia, a los actives que conforman el Fondo,
a las comisiones y demas costos y gastos admisibles que sean pagados con los activos
administrados y a la rentabilidad del mismo, es divulgada por la bolsa de valores, respecto de los
titulos representativos de los aportes al Fondo que aparezcan inscritos en las mismas, en las
condiciones que determine la Superintendencia Financiera de Colombia

Perfil de riesgo del Fondo

El Fondo es un vehiculec de inversién colectiva que por la naturaleza de sus inversiones envuelve un
riesgo medic de pérdidas en la inversion realizada o en los beneficios esperades. El Fondo esta
disefiado para inversionistas que tengan una expectativa de inversion de mediano y largo plazo, y
una media aversion al riesgo, dadas las caracteristicas del Fondo, que sélo permite la conversion a
efectivo de la totalidad de las unidades de participacion al cumplirse dicho herizonte de tiempoe, ©
mediante la creacion de un mercado secundario, cuya liquidez no esta garantizada.

Calificacién

El 20 de junio de 2024 Fitch Ratings afirmd la calificacién nacional de calidad de administracion de
inversiones del Fondo de Inversién Colectiva (FIC) Cerrado Inmobiliario Inmoval (Inmoval) en
‘Excelente(col).

Remuneracién de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora percibird como beneficio por su administracién y gestién, una Comision
de Administracién (la “Comision de Administracion™) compuesta por un valor fijo y un valor variable

tal y como cada unc de ellos se describe a continuacion:

a. Valor Fijo de la Comision de Administracién:

El valor fijo de la Comisiéon de Administracion (el “Valor Fijo™) es el valor equivalente al uno coma
cince por ciento (1,5%) nominal anual del valor total del patrimonio del FONDO.

Este Valor Fijo se liquidara vy causara diariamente, pero se pagard mensualmente a la Sociedad
Administradora.

Con el fin de efectuar de calculo del Valor Fijo de la Comisién de Administracion se aplicara la
siguiente férmula:

VFCt = VFFCt-1 * CFNAt / 365
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Ddénde:

VFCt = Valor Fijo de la comisién a cobrar en el dia t para INMOVAL.
VFFCt-1 = Valor Fijo de INMOVAL al cierre del dia t-1.

CFNAt = Comisién fija nominal anual a cobrar el dia t.

b. Valor Variable de fa Comisién de Administracién:

El valor variable de la Comisién de Administracion (el “Valor Variable™) es el valor equivalente al
guince por ciento (15%) nominal del valor de |a totalidad de las redenciones parciales y anticipadas
de unidades de participacion del Fondo que llegara a efectuar anualmente (en el periodo
comprendido entre el 1 de enerc vy el 31 de diciembre de cada afic calendario) la Sociedad
Administradora conforme a lo previsto en el numeral 5.7.1. del Reglamento.

El Valor Variable se ira liquidando y pagando parcialmente a lo largo del afic calendario respectivo
sobre el valor o monto total de la respectiva redencion antes de impuestos, en la fecha en que se
efectlien por parte de la Sociedad Administradora cada una de las redenciones parciales vy
anticipadas de unidades de participacidon del Fondo del respectivo afio calendario, si alguna. Para
efectos del pago del Valor Variable, del monto total de la respectiva redencidén antes de impuestos,
la Sociedad Administradora deducird un valor equivalente al quince por ciento (15%), por lo cual
dicho valor no sera girado o pagado a los inversionistas con ocasion de la redencion.

Lo anterior, siempre que para el momento en que se efectle la redencion parcial anticipada de que
se trate no se hubiere alcanzado el Tope Maximo de la Comisién de Administracion segln se define
mas adelante, de lo contrario, sélo se deducira el valor que faltare para alcanzar dicho Tope Maximo
de la Comisién de Administracién hasta ese momento y, en el evento en que en la dltima redencion
parcial anticipada del mismo afio calendario (esto es el periodo comprendido entre el 1 de enero y el
31 de diciembre de cada afio calendario) con la deduccién del Valor Variable no se obtenga el Tope
Maximo de la Comision de Administracion, se podra deducir aguella parte del Valor Variable que se
hubiere dejado de percibir en redenciones parciales anteriores del mismo afic calendaric.

Expresamente se establece que el valor de la comisiéon de administracién, incluyendo el Valor Fijo vy
el Valor Variable, en ningln caso podra superar un valor equivalente al dos por ciento (2%) nominal
anual del valor total del patrimonio del FONDO para cada afio calendario (esto es el periodo
comprendido entre el 1 de enero y el 31 de diciembre de cada afio calendario) (el "Tope Maximo de
la Comisién de Administracién”).

Paragrafo Primero. Devolucion del Valor Fijo de la Comision de Administracion:

Por otra parte, se realizard una devolucién de la comision cobrada por concepto de Valor Fijo de la
comisién de administracién, de acuerdo con el saldo promedic diario que mantenga en el FONDO el
Inversionista durante cada uno de los semestres de cada afio calendario, esto es, en los periodos
del 1 de enero al 30 de junio y del 1 de julio al 31 de diciembre de cada afio calendario, devolucion
gue se efectuara teniendo en cuenta los siguientes criterios:

Monto de Inversién promedio Porcentaje de devolucidén
Menor o igual a 97.000 smmlv 0.0%
Mayor a 97.000 y menor ¢ igual a 155.000 smmlv 0.3%
Mayor a 155.000 y menor ¢ igual a 285.000 smmlv 0.6%
Mayor a 285.000 smmlv 0.9%

Para efectos del célculo de la devolucién del Valor Fijo cobrado, tratandose de portafolios
administrades por sociedades administradoras de recursos de terceros y aseguradoras, dichos
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portafolios se tendréan como un Unico inversionista. Paragrafo Segundo. Vigencia:

La Comision de Administracién en los términos previstos en este numeral 8.1. empezara a regir a
partir del 1 de enerc de 2025.

Gastos a cargo del Fondo

Los siguientes son los gastos que son imputables directamente al fondo, lo cuales son necesarios
para su funcionamiento y los relacionados con su gestién:

a)
b)
c)

d)
e)

)
k)
)

n)
o)
p)
q)
r)

s)

t)

Los impuestos y contribuciones que graven directamente los activos o derechos del Fondo, los
titulos o valores o los ingresos del Fondo, asi como los costos asociados al traspaso de su
propiedad y el registro de la misma, cuando a ello haya lugar.

El costo del contrato de custodia de los valores que hagan parte del portafolio del Fondo

Los gastos bancarios que se originen en el depdsito de los recursos del Fondo, asl como los
originados por las operacicnes de crédito contraidas por el Fondo.

La comisién de administracion a favor de la Sociedad Administradora.

Los gastos en que se incurran en desarrollo de operaciones de crédito del Fondo o por el
otorgamiento de garantias por parte del Fondo con el propédsito de realizar inversiones.

Los gastos de avalio de los actives del Fondo.

Los gastos de seguros de los inmuebles contra los diferentes riesgos

Los gastos correspondientes a la publicacion de avisos y la remision de comunicaciones
relacionadas con la modificacion del reglamento del Fondo.

Los gastos de seguros de responsabilidad civil (dafios y perjuicios) polizas de cumplimiento,
garantias bancarias y en general garantias para participar en los procesos de realizacion de las
inversiones.

El costo de la custodia de documentos, seguros v traslado que ocasionen los titulos, bienes y
documentos de los activos del Fondo.

Los costos y gastos relativos a los valores emitidos por el Fondo, asi como su inscripcion en el
Registro Nacional de Valores y Emisores, y su depésito y/o administracién en el Deceval.

Los gastos asociados a cobranzas.

Gastos asociados al mantenimiento de los activos del Fondo, incluyendo las cuotas de
administracién y expensas, ordinarias y extraordinarias, cuando los inmuebles estén sometidos
al régimen de propiedad horizontal, asi como los gastos y costos de vigilancia, y reparaciones,
cualquiera sea su entidad, y siempre y cuando no deban ser asumidas por el arrendatario.
Cuando sea el caso, los honorarios y gastos causados por la auditoria externa del Fondo, los
cuales tendran que ser divulgados entre los inversionistas y el publico en general.

Los tributos que graven directamente los activos del Fondo, incluidos los valores y demas
instrumentos financieros, asi como los ingresos del Fondo.

Los honorarios y gastos en que se incurra con motivo de la defensa juridica de los bienes que
hacen parte del Fondo.

Los gastos en que incurra para la citacion, celebracion y funcionamiento de las Asambleas de
los Inversionistas.

Los gastos en que incurra para la citacién, celebracidon y funciohamiento del Comité de
Inversiones.

Los gastos, intereses y rendimientos financieros que deban cancelarse por razén de operaciones
de bolsa o a través de los sistemas centralizados de operaciones o de informacién para
transacciones, o en operaciones de reporto o repo, simultaneas y transferencias temporales de
valores y para el cubrimiento de los costos de operacicnes de crédito autorizadas a el Fondo.
Los gastos por provisiones.

Los demas gastos que sean necesarios para el adecuado funcionamiento y gestion del Fondo.
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Plazo de permanencia

Es un fondo cerrado con pacto de permanencia. El pacto de permanencia para este Fondo es hasta
su vencimiento o cierre de este

Diversificacion del Fondo
Las inversiones del Fondo estan sujetas a los siguientes limites:

e El limite minimo para la inversidn en los activos aceptables dentro del plan de inversién es
del Setenta y cinco por ciento (75%).

o El Fondo no invertira méas de cuarenta por ciento (40%) del monto total de los recursos en
un mismo proyecto o titulo, calculado al momento de realizar la inversion.

Redenciones parciales y anticipadas

De manera periddica, y en la medida que tenga recursos liquidos disponibles no destinados al
cubrimiento de gastos del Fondo, esta redimira parcial y anticipadamente las participaciones
equivalentes a estos recursos. Esta redencién se hara hasta por un monto igual al mayor valor de
los aportes de los inversionistas de conformidad con el valor inicial de los mismos o los rendimientos
de los activos del Fondo.

Para este efecto, el gerente, con una antelacién no menor a cinco (5) dias a la redencion parcial y
anticipada, debera enviar, por cualquier medio del que guede registro, una comunicacion a los
inversionistas en la que informe sobre la futura realizacion de esta redencién. Al dia siguiente a la
fecha en que se realizé la redencidn, la Sociedad Administradora publicara en su pagina web
(www credicorpcapitalcolombia.com) la informacion relacionada cen la realizacién de la redencion.

Dentro de los siete (7) dias habiles siguientes a la fecha de redencidn parcial y anticipada, el gerente
debe enviar a los inversionistas del Fondo una nuava comunicacion por cualquier medio que quede
registro en la que debe incluir:

a) Nombre del Fondo.

b) El monto total de unidades que se redimieron y de recursos liquidos distribuidos.

c) El valor de la unidad a la fecha en que se decreté la distribucion.

d) El monto total de unidades en cabeza de cada inversionista que fueron redimidas.

e) El monto en recursos recibidos por el inversionista, de acuerdo cen las unidades de participacion
redimidas.

Esta decisidon debe también comunicarse como informacion relevante, teniendo en cuenta que las
unidades de participacion estan inscritas en el Registro Nacional de Valores y Emisores, dentro de
los plazos establecidos por la misma.

El pago a los inversionistas se hace a prorrata de sus participaciones en el Fondo, calculado con
base en el valor de la participacién vigente para el dia en gue efectivamente se cause el retiro. El
pago efective debe hacerse a mas tardar al dia siguiente de la causacion de este, e implica una
reduccién en el ndimero de unidades suscritas por los inversionistas. El retiro se abona con cargo a
las cuentas contables de patrimonio y abono a cuentas por pagar.

La redencidn parcial de las participaciones es obligatoria para todos 1os inversionistas quienes no
pueden solicitar que se reinviertan los recurscs a redimir ni que se abone el valor de estos a
solicitudes de capital siguientes. Este procedimiento puede utilizarse también cuando se trate de
ventas anticipadas o redenciones y amortizaciones de actives liquidos.
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Gobiemo corporativo

El Cédigo de Gobierno Corporativo de la Sociedad Administradora recopila todos aquellos principios,
politicas y lineamientos que dicha scciedad pretende comunicar a sus accicnistas, clientes,
entidades de supervisién y en general a todos sus Grupos de Interés, divulgando sus principios
rectores, los 6rganos de Gobierno, los principales lineamientos del Gobierno Corporativo de la
Compafiia, el manejo de informacién financiera y no financiera, entre otros.

Los entes que conforman el Sistema de Control Interno de la Scciedad Administradora propenden
por mejorar la eficiencia y eficacia en las operaciones, realizar una gestién adecuada de los riesges,
aumentarla confiabilidad y oportunidad en la Informacién generada por la Sociedad Administradora,
dar un adecuado cumplimiento de la normatividad y regulaciones aplicables a la Sociedad
Administradora y prevenir y mitigar la ocurrencia de fraudes.

La Scciedad Administradora cuenta igualmente con Politicas, Instructivos y Cédigo que regulan lo
siguiente:

= Administracién de conflictos de interés

= Asignacion justa de érdenes como control a conflicto de interés

* Prevencion de abuso de mercado

+ Evitar el uso de informacion privilegiada o reservada

+ Gestion de incidentes de ciberseguridad y seguridad de la informacion
« (Coddigo de Etica y Lineamientos de Conducta

« Divulgacién de informacion de clientes

* Valores y pautas explicitas de comportamiento

* Prevencién de la corrupcién y del soborno

* Intermediacién en el mercado de valores

Igualmente, el Codige de Buen Gobierno de la Sociedad Administradora regula el funcionamiento y
composicién de la Asamblea General de Accionistas y la Junta Directiva, establece y consagra
mecanismos que propenden por la igualdad entre los accionistas de la sociedad y dirige las
relaciones que la Scciedad Administradora tiene con los terceros.

Adicionalmente, incluye los lineamientos generales de las funcicnes gue los distintos érgancs de
gobierno de la sociedad deben atender para asegurar la existencia de esquemas adecuados de
control interno en la sociedad, gue permitan la generacién y mantenimiento de una cultura de control
y cumplimiento normativo.

Junta Directiva y Alta Gerencia:

La Junta Directiva de |la Sociedad Administradora es el maximo érgano administrativo encargado de
aprobar las politicas, procedimientos, metodologias de medicidn vy control y perfiles de riesgo de la
entidad.

Con el objeto de permitir a la Junta Directiva contar con una permanente asesoria en materias

especializadas y asegurar el seguimiento constante de materias vitales para el funcionamiento de la
sociedad, existen los siguientes comités:
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1. Comité de Auditoria:

El Comité de Auditoria es el drganc que sirve de apoyo a la gestion de la Junta Directiva respecto a
la supervisién y soporte en la toma de decisiones atinentes al mejoramiento del control interno de la
Sociedad Administradora, asi como a las actividades y planes de accion para fortalecer los
mecanismos de medicién de los riesgos inherentes a los productos ofrecides por la Sociedad
Administradora. Ademas, es el encargado de supervisar y gestionar el cumplimiento de las politicas
y procesos de gobierno corporative de la misma.

No cbstante, en ningln caso el Comité de Auditoria sustituira las funciones de la Junta Directiva, ni
de la administracién, en lo relacionado a la gestion y medicién de riesgos; y/o a la supervision y
gjecucion del sistema de control interno de la Sociedad Administradora.

2. Comité de Riesgos:

El Comité de Gestién Integral de Riesgos de Credicorp Capital tiene por objetivo asegurar que la
Gestion de Riesgos de las Compafias que componen el conglomerado financiero Credicorp Capital,
se realice de manera acorde con la naturaleza, tamafio y complejidad de sus operaciones y dentro
del apetito y tolerancia al riesgo aprobados. Cuenta para tal fin, con el soporte de tres Comités
Auxiliares.

- Comité de Riesgo Operacional
- Comité de Créditos

3. Comité de Etica, Gobierno Corporativo y Cumplimiento

El Comité de Etica y Gobierno Corporativo servird de apoyo a la gestién que realiza la Junta Directiva
respecto a la toma de decisiones atinentes a los estandares de conducta profesional y de gobierno
corporativo que se seguiran en la Sociedad Administradora.

El comité de Etica no sustituye las funciones de la Junta Directiva ni de la administracion sobre la
supervisién y ejecucion de los distintos cddigos y estandares de conducta y gobierno corporativo de
la Sociedad Administradora

4. Comité ALCO Colombia:
El comite ALCO Colombia esta conformado por las siguientes perscnas:

- CEQ Local

- Head Regional de Planeacién y Finanzas
- Head Regional de Tesoreria

- Head Local de Planeacién y Finanzas

- Head Local de Tesoreria

- Head Local de MdK

- Head Local de Riesgos

Sin perjuicio de otras funciones gue le asigne la ley, la Junta Directiva, el Comité ALCO Regional,
tiene las siguientes funciones:

a. Desarrollar y propener las politicas y [imites para el mangjo integral de los activos y pasivos
y elevarlos a otras instancias cuando sea necesario para su aprobacién.
b. Establecer y evaluar la tolerancia al riesgo de liquidez y cambiario de la compafia.
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C. Considerar las estrategias y acciones requeridas para lograr 1os resultados financieros del
negocio establecidos por la compariia.

Establecer el otorgamiento de garantias y las comisiones de garantia si existieran.
Definicidon de la estrategia de activos y pasivos de la empresa.

Monitorear los requerimientos de capital.

Documentar y menitorear las principales tendencias del mercado.

Analizar y/o aprobar nuevos productoes.

Aprobar en primera instancia emisiones de deuda y capital.

Proyeccion de necesidades y fuentes de fondeo de la compafiia.

e S S

El ALCO toma las decisiones formales con respecto a los siguientes riesgos:
|. Relacionados con el Balance:

- Asignacién de Capital

- Portafolio de Inversiones (inversion de la liquidez patrimonial de las sociedades — RRPP)
- Margen de Solvencia

- Activos ponderados por riesgo del balance

- Patrimonio Técnico

- Estructura de la hoja de balance

II. Relacionados con riesgo:

- Riesgo de liguidez (concentracién, vencimientos)

- Proponer y aprobar la emisidén de capital 0 deuda (en primera instancia)

- Aprobar limites y capacidades para tomar deuda en el mercado (definir también los niveles de
atribuciones internos)

- Asignacion de RRPP (portafolio y unidades de negocio)

- Cumplimiento de los limites legales y corporativos existentes

- Recomendacién al Comité ALCO Regional o Directorios de nueveos limites cuando sea
necesario.

- Control del riesgo operativo {capacidad de cumplimiento de operaciones)

- Aprobar las metodologias y modelos de la Tesoreria para la gestion del riesgo de liquidez vy los
necesarios para el cumplimiento de su mandato.

[ll. Relacicnados con precio y nuevos productos:

- Las propuestas de nuevos productos son presentadas al ALCO y deben ser aprobadas en
primera instancia por este comite.

Adicionalmente, existe otro érgano de apoyo al Gohierno de la Sociedad Administradora que es el
Oficial de Cumplimiento. El Cficial de Cumplimiente designado por la Junta Directiva se encarga de
velar por el efectivo, eficiente y oportuno funcionamiento de las etapas que conforman el SARLAFT,
verificando que se havan implementado todos los mecanismos necesarios para obtener un adecuado
conocimiento de los clientes y del mercade, asi como aquellos que permitan detectar las operaciones
sospechosas e inusuales vy, en especial, promover el desarrollo de programas de capacitacién

En consecuencia, tanto la Junta Directiva como la alta gerencia de la Sociedad Administradora, estan
al tanto de la responsabilidad que implica el mangjo de los diferentes riesgos y estan debidamente
enterados de los procesos y de la estructura de negocios con el fin de brindarle apoyo, monitoreo y
seguimiento debidos.
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Igualmente, determina las politicas y el perfil de riesgos de la Scciedad Comisicnista de Bolsa y se
determinan y aprueban limites a las operaciones de las diferentes negociaciones, entre otros
aspectos.

Politicas y Divisidn de Funciones:

Las politicas y metodologias para la gestién de riesgo son aprobadas por la Junta Directiva y sus
diferentes comités de apoyo. Cuentan con elementos especificos por cada tipo de riesgo (crédito,
mercado, liquidez y operacional) y se les hace seguimiento riguroso en su cumplimiento por parte de
la Direccién de Riesgo.

Por otro lado, existe un drea especializada a nivel de gerencia regional para la identificacion,
estimacion, administracion y control de los riesgos inherentes a las diferentes clases de negocios
gue administra la Sociedad Administradora.

Reportes a la Junta Directiva:

La Junta Directiva v la Alta Gerencia tienen a su disposicion recursos de informacion claros,
especificos y oportunos con las exposiciones por tipo de riesgo vy por portafolio, los cuales permiten
gjercer control permanente sobre los distintos riesgos inherentes a la entidad y de los indicadores de
rentabilidad y gestién.

Los limites de posicicnes maximas de portafolio, pérdidas maximas y de valor en riesgo son
controlados por la Direccidn de Riesgo e informados diariamente a la Alta Gerencia de la Sociedad
Administradora.

Infraestructura tecnoldgica:

La Scciedad Administradora cuenta con la infraestructura tecnoldgica adecuada, que permite
soportar y salvaguardar de manera eficiente los requerimientos transaccionales de su operacion
diaria y de sus areas de control y riesgos, asi como las propiedades de la informacién en cuanto a
Confidencialidad, Integridad y Disponibilidad y cuyo direccionamientc permite realizar monitoreo
continuc a tedas las tipologias de operaciones gue realiza y su volumen.

Metodologfas para medicidn de riesgos:

Para identificar los diferentes tipos de riesge, la Sociedad Administradora, en su calidad de sociedad
administradera del Fondo, cuenta con metodologias regulatorias e internas especificas por tipe de
riesgo (Mercado, liquidez, crédito, operativo y lavade de activos vy financiacién del terrorismo) y con
un sistema de medicién que le permite determinar su exposicién a los riesgos del negocio que se
encuentran documentados en los manuales del Sistema de Administracion Integral de Riesgo
(SIAR).La Sociedad Administradora, definid que el proceso de administracion del riesgo debe cumplir
con las siguientes etapas:

- ldentificacion de riesgo: Determinacién de los riesgos asociados a cada uno de los productos y
llneas de negocio.

- Medicién de los riesgos: Establecimiento de los procesos de medicién y manejo de los diferentes
riesgos. Los sistemas de monitoreo deben funcionar en forma precisa y estable, de forma que
favorezcan el manegjo gerencial. La medicion del riesgo demanda la disponibilidad de recurso
humano capacitado y de herramientas técnicas que faciliten la cuantificacién de los riesgos
inherentes a cada negocio.
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- Asignacién de limites: Se establecen limites para cada unoc de los riesgos de manera individual
(mercado, crédito y/o contraparte, operacicnal y liquidez), aun cuando estan ligados entre si. La
Junta Directiva y la Alta Gerencia evalla y define los limites en observancia del Apetito de Riesgo
y la capacidad de la Sociedad Administradora para absorber perdidas.

- Medicién y control de limites: Definidos los limites se debe asegurar permanentemente que el
valor de las posiciones y la estimacion de riesgos se encuentre acotada, asi como reportar
oportunamente a la Alta Gerencia los excesos que se presenten para tomar los correctivos del
caso. La periodicidad de las evaluaciones y mediciones se establecen en funcidn de las
necesidades de cada linea de negocio y la sensibilidad al riesgo de cada métrica.

- Generacion de informes: Se deben presentar periédicamente, de acuerdo con la regulacién
aplicable y lo que defina la Junta Directiva y los diferentes estamentos de riesgo. Deben contener
informaciéon referente a la exposicidén actual de riesgo frente a los limites establecidos
considerandose como elementos indispensables para la toma de decisicnes.

Estructura Organizacional:

En la Sociedad Administradora, existe una adecuada segregacién de funciones e independencia
entre las areas de negociacion, control de riesgos, ejecucién y contabilizacién.

La sociedad cuenta con una Direccidn de Riesgo, la cual depende directamente de la Presidencia y
estd encargada de gestionar los sistemas de administracién de los riesgos documentados en los
manuales del Sistema de Administracién Integral de Riesgo (SIAR).

Los niveles de autoridad y de responsabilidad en la gestion de riesgos estan identificados y acotados
por los lineamientos establecidos en las Tablas Corporativas de Autonomias de Riesgos para latoma
de sus decisiones.

Recurso Humano:

El personal que participa en las operacicnes del mercado de valores y gestidn de riesgos esta
altamente calificado y cuenta con la formacién académica y experiencia profesional exigida por la
politica interna de funciones y perfiles. Igualmente, todos los funcionarios que o requieren cuentan
con la certificacion del Autorregulador del Mercado de Valores (AMV), tanto a nivel directivo como
de los colaboradores encargados de la negociacion de titules en el mercado de valores.

Para mantener la competencia técnica de los funcionarios se adelantan programas de entrenamiento
y de capacitacién internos y externos en los temas sensibles para la gestion de riesgos.

Vetificacién de Operaciones:

La Sociedad Administradora cuenta con canales de negociacién seguros que permiten asegurar la
integridad de la cadena de instrucciones, toma de érdenes, registro, compensacién y liguidacion.

Por otro lado, las etapas de negociacion, registro y complementacién de las operaciones se
desarrollan con sistemas tecnoldgicos, herramientas y protocolos robustos que garantizan su
integridad, de tal forma que siempre se pueda verificar que se hicieron en las condiciones pactadas
y a precios de mercado, asi como su correcto y oportuno enrutamientc a las plataformas
transaccionales y reconocimiento en los sistemas contables de la Sociedad Administradora

La Sociedad Administradora, cuenta con diversos mecanismos de control y de seguridad como
grabacién de llamadas telefénicas, control electrénico de acceso fisico a las dependencias, planes
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de contingencia y asistencia para fallas o interrupcién en los sistemas, areas de acceso restringido
y controles de acceso a sistemas, aplicativos y plataformas.

Auditoria:

La auditoria interna sirve de apoyo a la gestion de la Junta Directiva respecto a la supervisioén y
soporte en la toma de decisiones atinentes al mejoramiento de los procesos vy controles de la
Sociedad Administradora, asi como a las actividades vy planes de accidon para fortalecer los
mecanismos de medicidn de los riesgos inherentes a los productos ofrecidos por la Entidad. Ademas,
es |la encargada de supervisar y gestionar el cumplimiento de las politicas, procesos de gobierno
corporativo de la misma y efectuar el analisis y seguimiento del sistema de control interno de la
Sociedad Administradora, suministrando a cada una de las areas auditadas, asi como al Comité de
Auditoria y la Junta Directiva, recomendaciones para fortalecer el sistema de control interno de tal
manera gue se ajuste a las necesidades de la entidad.

Asamblea de [nversionistas

La Asamblea de Inversionistas del Fondo |a constituyen los respectivos Inversionistas, reunidos con
el quérum y en las condiciones establecidas en el Reglamento del Fondo. En lo no previsto en este,
se aplicaran las normas del Decreto2555 de 2010 y del Codigo de Comercio previstas para la
asamblea de accionistas de la sociedad andnima, cuando no sean contrarias a su naturaleza.

Reuniones de la Asamblea de Inversionistas

La Asamblea de Inversionistas se reunira, al menos, una vez al afio o cuando sea convocada por la
Sociedad Administradora a través del Gerente, por el revisor fiscal, por Inversionistas del Fondo que
representen no menos del veinticinco por ciento (25%) de las participaciones, o por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

El respectivo orden del dia debera figurar en la convocatoria, la cual debera realizarse por
comunicacién escrita enviada a la direccién registrada del Inversionista con por lo menos quince (15)
dias habiles de antelacién a la fecha de realizacion de la Asamblea siempre que se trate de reuniones
ordinarias. Esta convocatoria debera publicarse en prensa y en el sitio web de la Sociedad
Administradora.

En caso de convocatoria a una asamblea extraordinaria, la convocatoria podréa hacerse con una
antelaciéon minima de diez (10) dias habiles. La Asamblea de Inversionistas se realizara en la ciudad
de las oficinas principales de la Sociedad Administradora, en este caso la ciudad de Bogota.

Si convocada debidamente una reunién de Asamblea de Inversiconistas, ésta no pudiere realizarse
por falta de quorum, la Sociedad Administradora procederd a convocar una reunion de segunda
convocatoria, que debera realizarse dentro de los diez (10) dias siguientes a la fecha en que debia
realizarse la reunién originalmente convocada, y podra deliberar con cualquier nimero plural de
Inversionistas presentes. Las decisiones de la Asamblea se tomaran mediante el vote favorable de
la mitad mas una de las participaciones presentes en la respectiva reunion. Cada unidad de
participacion otorgara un voto. La participacion de la Sociedad Administradora como Inversionista
del Fondec no se tendra en cuenta para determinar el qudrum de liberatorio ni le daré derechos de
voto. Los Compromisos de Inversién no ctorgaran derechos politicos ni econdémicos.

Sin perjuicio de lo establecido en el Reglamento, la Asamblea de Inversionistas podra reunirse sin

previa convocatoria en cualquier tiempo, deliberar y decidir validamente cuando se encuentren
presentes el cien por ciento (100%) de las participaciones en que se halla dividido el Fondo.
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Como alternativa a la realizacién de la Asamblea de Inversionistas, se podra acudir alternativamente
o a los mecanismos establecidos en la ley 222 de 1995, o a la “Consulta Universal® de que trata el
Articulo 3.1.5.6.4 del Decreto 2555 de 2010.4.1.2.

Funciones de la Asamblea de Inversionistas
Son funciones de la Asamblea de Inversionistas:

1.Designar, cuando lo considere conveniente, un auditor externo para el Fondo.

2.Disponer que la administracién del Fondo se entregue a otra scciedad legalmente autorizada para
el efecto.

3.Decretar la liguidacién anticipada del Fondo v, cuando sea del caso, designar el liquidador.

4 Aprobar o improbar el proyecto de fusion del Fondo de inversién colectiva inmobiliario.

5. Elegir a uno de los miembros independientes que conforma el Comité de Inversiones del FONDO.

Las demas expresamente previstas en el Decreto 2555 de 2010 y demas normas que lo adicionen,
reformen ¢ sustituyan, asi como en el Reglamento del Fondo.

Comité de analisis de inversiones

La Scciedad Administradora conformara un Comité de Inversiones, responsable del analisis de las
inversiones, de los emisores y de los activos en los que invierte el Fondo, asi como las politicas para
la adquisicién y liguidacién de inversiones, el cual estara dotado de los recursos técnicos necesarios,
y estara conformado por personas con experiencia en el manegjo de los activos objeto de inversion.

Este comité estara conformado por tres (3) miembros independientes, de los cuales, dos seran
elegidos por la Junta Directiva de la Sociedad Administradora y uno por la Asamblea de
Inversionistas del fondo; y dos (2) miembros internos, elegidos por la junta directiva de la Sociedad
Administradora, y podra ser el mismo comité que la sociedad ha constituido para la administracion
de otros vehiculos con un perfil de inversién similar al del Fondo.

Los miembros del comité de inversiones seran considerados administradeores de la Sociedad
Administradora de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 22 de la Ley 222 de 1995 o cualquier otra
norma que lo modifique, sustituya o derogue. Para efectos del criterio de independencia se tendra
en cuenta lo establecido en el paragrafo segundo del articulo 44 de la ley 964 de 2005.

La constitucion del comité de inversiones no exonera a la junta directiva de la Sociedad
Administradora de |la responsabilidad prevista en el articulo 200 del Céodigo de Comercio o cualquier
otra norma que lo modifique, sustituya o derogue, ni del cumplimiento de los deberes establecidos
en las normas legales y en el decreto 2555 de 2010,

Cualquier cambio en la composicion del comité de inversiones se pondra inmediatamente en
conocimiento de los inversionistas a través de la pagina de Internet que ha desarrollado la Sociedad
Administradora (www credicorpcapitalcolombia.com).

Comentario del Gerente del Fondo

Al cierre de diciembre de 2024, la inflacidn en la region presentd una tendencia a la baja, aunque
aun persisten desafios globales. Segln el departamento de Research de Credicorp, la economia
mundial mostré una notable resiliencia, registrando un crecimiento estimado del 3.2% (similar al de
2023), impulsado por el sélido desempefo de Estados Unidos, que contrarrestd el débil crecimiento
de la Eurozona vy |la desaceleracion de China.
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En Estados Unidos, la administracion del presidente Trump ha incrementado los riesgos, ya que sus
politicas centradas en el proteccionismo, la desregulacion v los recortes fiscales podrian impactar la
inflacién. En respuesta, la Reserva Federal podria optar por recortes en las tasas de interés debido
a la fortaleza de la economia, mientras que el Banco Central Europeo buscaria estimular una
economia debilitada, afectada por el ruido politico y geopolitico. En China, ademas de sus problemas
de deflacidn, deuda y demografia, la contraccion del sector inmoebiliario y |a crisis de confianza se
ven complicadas por la expectativa de una guerra comercial con EE. UU.

En Europa, el crecimiento del PIB fue impulsado per el consumo privado, respaldado por salarios
reales positivos, y por una inversién privada dinamica en equipos y productos de propiedad
intelectual. Asi, se estima que el PIB europeo de 2024 habria crecido un 2.9%, con un impacto fiscal
neutro (+0.3 puntos porcentuales), segun el Hutchins Center de Harvard. Finalmente, las
proyecciones para el PIB europec en 2025 se sitdan en un 2.1%.

Por su parte, en Colombia, la inflacion cerréd el afic con un incremente anual del 5,20%, sin
variaciocnes respecto al dato de noviembre. En términcs mensuales, la variacién fue del 0,46%,
superando las expectativas de los analistas, que, segln la encuesta del BanRep, esperaban una
variacion mensual del 0,41%. Segun el Research de Credicorp, la proyeccién de inflacién para 2025
se sitla en 4%, considerando:

i) la volatilidad del COP

ii) la incertidumbre en tormo a la negociacién del salario minime

iiiy factores climaticos

iv) Io mas relevante, la incertidumbre sobre los precios de los combustibles.

Finalmente, el Fondo de Inversion Colectiva Inmebiliario INMOVAL, administrado por Credicorp
Capital Colombia S.A., ha alcanzado ventas superiores a los COP 260 mil millones, consolidando de
manera exitosa su estrategia comercial. A lo largo del afio, el fondo ha experimentado un crecimiento
patrimonial del 6.53%, y la rentabilidad acumulada a cierre de diciembre se ubicé en un 8.668%. Este
rendimiento se ha visto principalmente impulsado por la valorizacion de los inmuebles durante el
periodo y la activacién de los derechos fiduciarios correspondientes a una bodega adicional en el
Parque Industrial ZOL Funza y al Edificio Rivana en Medellin. En resumen, a pesar de los desafios
globales, las sefiales de recuperacion y estabilidad en Colombia apuntan a un panorama mas
favorable.

NOTA 2 - BASES DE PRESENTACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE
PROPOSITO ESPECIAL Y RESUMEN DE LAS PRINCIPALES POLITICAS CONTABLES
MATERIALES SIGNIFICATIVAS

2.1 Declaracion de cumplimiento

La Scciedad Administradora prepara los estados financieros consolidados de propésito especial al
31 de diciembre de 2024 del Fondo de acuerdo con las Normas de Contabilidad y de Informacién
Financiera aceptadas en Colombia (NCIF), establecidas en la Ley 1314 de 2009, reglamentadas por
el Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015 modificados por decretos posteriores.

Las Normas de Contabilidad y de Infermacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF) se basan
en las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), junto con sus interpretaciones,
marco de referencia conceptual, los fundamentos de conclusion y las guias de aplicacion autorizadas
y emitidas por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad (International Accounting
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Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés) publicadas en espariol al segundo semestre de
2020; y otras disposiciones legales definidas por las entidades de vigilancia que pueden diferir en
algunos aspectos de los establecidos por otros organismos de control del Estado.

El Decreto 2483 de 2018 compild y actualizd los marcos téchicos de las Normas de Contabilidad y
de Informacién Financiera aceptadas en Colombia, que habian sido incorporadas por los Decretos
2420 de 2015, 2496 de 2015, 2131 de 2016, 2170 de 2017, 2483 de 2018, 2270 de 2019, 1432 de
2020, 938 de 2021, 1611 de 2022 y 1899 de 2023.

El Fondo aplica a los presentes estados financieros consclidados de propésito especial la siguiente
excepcidon contemplada en Titulo 4 Regimenes especiales del Capitulo 1 del Decreto 2420 de 2015:

- La NIIF 9 respecto del tratamiento de la clasificacion y la valoracion de las inversiones, para
estos casos continda aplicando lo requerido en la Circular Basica Contable y Financiera de
la Superintendencia Financiera de Colocmbia (SFC).

2.2 Bases de presentacién

2.2.1 Cambios en politicas contables, cambios en estimaciones y errores

Al corte de los estados financieros consolidados de propésito especial, el fondo no ha realizado
cambios en sus politicas contables.

2.2.2 Grado de redondeo

Los estados financieros consclidados de propodsitc especial y las notas se expresan en miles de pesos
colombianos, v su grado de redondeo es a cero decimales.

2.2.3 Bases de Medicion

Los estados financieros consoclidados de propésito especial han sido preparados sobre |la base del
costo histérico con excepcién de las siguientes partidas importantes:

Partida Base de Medicién
Instrumentos de patrimonio
Propiedades de inversién

Valor razonable con cambios en resultados

2.2.4 Estado de situacién financiera consolidado de propésito especial

El estado de situacion financiera consolidado de propodsito especial que se acomparia esta presentado
de acuerdo con el grado de liquidez, el cual comienza presentando los activos y pasivos mas liquidos o
exigibles hasta llegar a los menos liguidos o menos exigibles.

2.2.5 Estado de resultados integrales consolidado de propdésito especial
El estado de resultados integrales consolidado de propdsito especial que se acompafa esta
presentado de acuerdo con el objete del Fondo, el cual comienza presentando el resultado de los

ingresos operacionales y desglesando los gastos reconocidos en el resultado basado en su
naturaleza.
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2.2.6 Estado de flujo de efectivo consolidado de propdsito especial

El estado de flujo de efectivo consolidado de proposito especial esta presentado usando el método
indirecto el cual comienza presentando los rendimientos en términos netos, partida que se corrige luego
por los efectos de las transacciones no monetarias, por todo tipo de partidas de pago diferido y
causaciones, asi como las partidas de resultados asociadas con flujos de efective de operaciones
clasificadas como de inversion ¢ financiacion. Los flujos de efectivo correspondientes a intereses
recibidos y pagados son revelados por separado clasificados como pertenecientes a actividades de
operacion. Para efectos de la preparacion del flujo de efective, el efectivo y el equivalente de efective
incluyen el disponible v los depdsitos en bancos.

De acuerdo con el modelo de negocio, 1os movimientos de las inversiones se presentan dentro de
las actividades de operacién.

2.2.7 Estado de cambios en los activos netos atribuibles de los inversionistas consolidado de
propdésito especial

El Estado de cambios en los activos netos atribuibles de los inversionistas consolidado de propdsito
especial es el estado financiero gue permite evidenciar los cambios que ha sufrido cada une de los
componentes de los inversionistas del fondo de un afic a otro, o de un periodo a otro. Esta
comparacion permite determinar el comportamiento financierc del fondo, respecto de sus aportes.

2.2.8 Moneda funcional y de presentacién

Sobre el analisis efectuade por la Sociedad Administradora del Fondo, respecto a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera (NIIF) aplicables en Colombia, especificamente la NIC 21
“Efecto de lag variaciones en las tasas de cambio de la moneda extranjera” la moneda funcional y de
presentacion del Fondo es el peso colombiano. Los principales factores que la Scciedad Administradora
ha tenido en cuenta son los siguientes:

Factores primarios:

- Precios de venta de los bienes y servicios.

- Cambios en el entorno econdmico del pais donde desarrolla actividades, fundamentalmente los
precios de bienes y servicios.

- La meneda que influya fundamentalmente en los costos de la mano de obra, de los materiales vy
de otros costos de producir bienes y suministrar servicios.

Factores secundarios:

- La moneda en la cual se generan los fondos de las actividades de financiacion, esto es, la que
corresponde a los instrumentos de deuda vy de patrimonio.

-  La moneda en gue mantienen los importes cobrados por las actividades de operacién.

Teniendo en cuenta el andlisis de los factores primarios y secundarios se determina que la moneda
funcional y de presentacién del fondo es el peso colombiano COP.

2.2.9 Bases de consolidacién de estados financieros
Los estados financiercs consolidados de propdsito especial intermedio incluyen los activos, pasivos,

resultados y flujos de efectivo de fondo y sus operacicnes conjuntas son elaberados usando politicas
contables uniformes para transacciones o eventos en similares circunstancias, los saldos vy
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transacciones entre entidades y cualquier ingreso o gasto no realizade son eliminados en el proceso
de consolidacion.

Las ganancias no realizadas provenientes de transacciones con Operacion Conjunta cuya inversion
es reconocida segln el método de participacidn son eliminadas en proporcion de la participacién que
se tiene en la inversion.

Las pérdidas no realizadas son eliminadas de la misma forma que las ganancias no realizadas.
Determinacién control, control conjunto e influencia significativa

Control

El fondo ejerce control sobre otra entidad o patrimonio auténomo, cuando tiene derecho a los
beneficios variables o0 estd expuesto a los riesgos inherentes a la participacion en el ente controlado
y cuando tiene la capacidad de afectar la naturaleza o el valor de dichos beneficios o riesgos,
utilizando su poder sobre la entidad.

Control Conjunto

El fondc posee el control conjunto cuando este sea contractualmente decidido, este existe solo
cuando las decisiones sobre las actividades relevantes del ente objeto de inversion requieren el
consentimiente unanime de las demas partes.

Influencia significativa

El fondo posee influencia significativa cuando tiene el poder de intervenir en las decisiones de politica
financiera y de operacién del ente ohjeto de inversion, sin llegar atener el control ni el control conjunto

de éste.

A continuacion, el detalle de las inversiones en ofras entidades:

Fideicomiso Flduclaria Tipo de fiducia % de Valores
Administradora P participacién derechos
Fiduciaria Administracion y o
P.A. Parque Arauco (1) Alianza S.A. fuente de pagos 49.00% 917,162,085
P.A. Pam Connecta (2) Fiduciaria Administracion y 35.00% 336,647,243
Alianza S.A. fuente de pagos
P.A Rivana Business Park Fiduciaria Administracién y o
Etapa 2 (3) Alianza S.A. fuente de pagos 35.00% 188,033,348
P.A. Complejo Operativo Zol Fiduciaria Administracion y o
Funza (4) Alianza S.A. fuente de pagos 35.00% 152,641,396
P.A. Ibis Hoteles Rojos Fiduciaria Administracion y 60.00% 91,924,804
Alianza S.A. fuente de pagos
P.A. Fideicomiso La Argentina Fiduciaria o
BIS Inmoval Alianza S.A. Parqueo 100.00% 98,154,863
Credicorp Administracién
P.A. Cficinas OXO Capital fuente de pa og 89.20% 91,161,330
Fiduciaria S.A. Pag
P.A. Tec Center Fiduciaria Administracion y 73.50% 71,659,544
Alianza S.A. fuente de pagos
Credicorp
P.A. Capital Tower Capital Parqueo 100.00% 57,907,881
Fiduciaria S.A.
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Fideicomiso Fiduciaria Tipo de fiducia % de . Valores
Administradora participacion derechos
Credicorp
P.A. FC Correval Inmoval 001 Capital Parqueo 100.00% 24,442 833
Fiduciaria S.A.
Credicorp Administracidén y
P.A. Edificio Calle 90 Capital fuente de pagos 100.00% 25,267,801
Fiduciaria S.A
Fiduciaria Administracion y
P.A. Torre Uno 93 . 80.00% 22,801,589
Alianza S.A. fuente de pagos
P.A. Urban Plaza Fiduciaria Administracion y 17.20% 20,940,125
Alianza S.A. fuente de pagos
Credicorp Administracion y
P.A. Hotel OXO Capital fuente de pagos 71.90% 19,467,011
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. FA Mansarovar Capital Parqueo 100.00% 18,896,070
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. Fideicomiso 100 Street Capital Parqueo 100.00% 17,612,843
Fiduciaria S.A.
Credicorp Administracion y
P.A. FAl 19.90 Capital fuente de pagos 37.50% 16,471,228
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. FA Oficina 501 Blue Tower Capital Parqueo 100.00% 11,792,533
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. FC Piso 10 Capital Parqueo 100.00% 11,358,947
Fiduciaria S.A.
Credicorp Administracién y
P.A. FAI 81.11 Capital fuente de pagos 44.10% 10,945,078
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. FC Piso 11 Capital Parqueo 100.00% 10,439,021
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. FA Oficina 502 Blue Tower Capital Parqueo 100.00% 10,168,096
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. Cficina 503 Megatower Capital Parqueo 100.00% 9,959,719
Fiduciaria S.A.
_ ) ) e Credicor
P.A. Fideicomiso Piso 5 Edificio Capitalp Parqueo 100.00% 7.142,609
BVC o
Fiduciaria S.A.
Credicorp Administracién y
P.A. FAI MD - El Lago Capital fuente de pagos 66.60% 7,217,812
Fiduciaria S.A.
Credicorp
P.A. Local 3 Edificio BVC Capital Parqueo 100.00% 6,704,620
Fiduciaria S.A.
- Credicor
Fa Oficina Terpel San Fernando Capitalp Parqueo 100.00% 6,657,474
Plaza Inmoval LT
Fiduciaria S.A.

2,263,577,971
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A continuacion, se resume el objetivo de las inversicnes en los patrimonios auténomos materiales:

(1) Parque Arauco Matriz

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adquiridos el 15 de febrero de 2021, el objetive
del contrato de fiducia es el de servir como vehiculo a traves del cual se consolide la propiedad, posesion
y tenencia de los de los derechos fiduciarios de los fideicomisos de parqueo Patrimonio Auténomo
Pargue Colina y Patrimonios Auténomo Floridablanca, que poseen la tenencia de los bienes inmuebles
La Colina vy Floridablanca donde operan los centros comerciales Parque la Colina y Parque Caracoli,
adicionalmente que recaude los ingresos generados por la explotacion de los Centros Comerciales,
realice la contratacién de la administracién y operacién de los contratos de explotacién constituidos
sobre los espacios comerciales de los Inmuebles y los recursos y activos que aporten los
Fideicomitentes y aquellos que ingresen al Fideicomiso en virtud de la operacion y explotacion comercial
de los Centros Comerciales.

2) Pam Connecta

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adquiridos el 29 de enero de 2020, el objetivo del
contrato de fiducia es el de administrar los bienes fideicomitidos sobre 10s que ostenta el derecho real
de dominio, administre los derechos reales y personales de los Leasing, arendamientos y demas
contratos que se suscriban, sirva como fuente de pago a los acreedores beneficiarios vy lleve a cabo el
desarrollo, la ejecucion, operacién de los activos que se encuentren operativos. Los activos
administrados por este fideicomisc corresponden a hienes inmuebles integrados en el complejo
empresarial Connecta, un complejo empresarial de uso mixto con un area arrendable de 250,000 m?
entre oficinas y comercio ubicado en la avenida el Dorado (av. Calle 26) con carrera 92 en la ciudad de
Bogota.

(3) P.A. FAP Rivana Business Park Etapa 2

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adquirides el 19 de junio de 2024 perfecinando
la posesion el 10 de octubre de 2024, el objetivo del contrato de fiducia tiene la finalidad de hakilitar un
vehiculo fiduciario a través del cual se reciba y administren los bienes fideicomitidos conforme las
instrucciones del contrato.

El Fideicomiso es propietario de los derechos fiduciarios del fideicomiso de parqueo Rivana Business
Park que a su vez posee la propiedad del componente de oficinas, locales y parqueadercs asociados a
estos usos del Edificio Rivana Business Park Torre Sur P.H. ubicado en la Carrera 48 No. 19 A 21 de la
ciudad de Medellin, el cual ya se encuentra totalmente construido y ha entrado en su etapa de operacion,
cuenta con un area construida total aproximada de 52.846 m2, integrada por las siguientes unidades: 1
plataforma correspondiente al uso de oficinas y locales comerciales, que cuenta con 1 sétano, 1 primer
piso de lobby/locales comerciales/centro de convenciones, 5 niveles de parqueaderos ubicados entre
los pisos 2 al 6; b. una torre gue tendra 18 pisos de oficinas ubicadas entre los pisos 7 al 24, una terraza
de usc comuln ubicada en el piso 25 donde también se encuentran las zonas técnicas, vy el sobre -
recorrido ubicado en el piso 26, y 10 ascenscres. El edificio cuenta con un area amrendable total de
oficinas de 26.495 m2, y un area arrendable total de lccales comerciales de 800,93 m2.

{4) P.A. Complejo Operativo ZOL Funza

Los derechos fiduciarios sobre este fideicomiso fueron adquiridos el 10 de septiembre de 2021, el
objetivo del contrato de fiducia es el de administrar los Bienes Fideicomitidos sobre los cuales ostentara
el derecho real de dominio, Asumir la calidad de fideicomitente del Fideicomiso PAM ZOL Funza y el
Fideicomiso PA San José de Tibabuyes fideicomisos que a su vez posee la propiedad de bienes
inmuebles localizados en pargue logistico Zol Funza y de cualquier otro fideicomiso segln las

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

respectivas Instrucciones, Recibir las sumas de dinero que aporten los Fideicomitentes, y aquellas que
reciba en su calidad de fideicomitente del Fidecomiso PAM ZOL Funza, el Fideicomiso PA San Jose de
Tibabuyes y cualquier ctro fideicomiso cuyos dereches fiduciarios sean transferidos al Fideicomiso, en
calidad de excedentes de estos Ultimos vehiculos y transferirlas de acuerdo con lo establecido en el
presente Contrato y siguiendo las respectivas Instrucciones.

2.2.10 Juicios, estimados y supuestos contables materiales significativos

La preparacion de los estados financieros consolidados de proposito especial de confermidad con
las Normas de Contabilidad vy de Informacién Financiera aceptadas en Colombia (NCIF) requiere que
la Scciedad Administradora del Fondo realice juicios, estimados y supuestos que afectan las cifras
repertadas de activos y pasivos, ingresos y gastos y |la revelacion de eventos significatives en las
notas a los estados financieros consolidados de propdsito especial.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente, Las revisiones de las
estimaciones contables son reconccidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

No hubo juicios, estimados vy supuestos contables significativos en la preparacion de los estados
financieros consclidados de propdsito especial del Fondo al 31 de diciembre de 2024 y 2023.

2.2.11 Negocio en marcha

La Sociedad Administradora prepara los estades financieres consolidados de propdsito especial sobre
la base de un negocio en marcha. En la realizacién de este juicio la Sociedad Administradora considera
la posicion financiera actual del Fondo, sus intenciones actuales, el resultado de las operacionas vy el
acceso a los recursos financieros en el mercado financiero y analiza el impacto de tales factores en las
operaciones futuras del Fondo. A la fecha de este informe no tenemos conocimientc de ninguna
situacion que nos haga creer que el Fondo no tenga la habilidad para continuar como negocio en marcha
durante el afio 2025,

2.3 Principales politicas contables
2.3.1 Efectivo

El efectivo reconccido en los estados financiercs consclidados de propdsito especial comprende el
efectivo en cuentas bancarias que no presentan ningln tipo de restriccion de uso en el transcurse
normal de las operaciones. No incluye los sobregiros bancarios, estos se muestran en el pasivo corriente
el estado de |a situacién financiera.

2.3.2 Inversiones

El Capitule -1 de la Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995), establece la
clasificacion, valoracién y contabilizacién de las inversiones.

El Fondo esta obligado a clasificar, valorar y contabilizar las inversiones en valores de deuda, valores
participativos y demas derechos de contenido econdmico que conforman su portafolio, sean estos
propios o administrados a nombre de terceros, de conformidad con la normatividad vigente.

Para los efectos propios de la normatividad vigente, dentro de su ambito de aplicacion, se entenderan
como Fondos de Inversién Colectiva los definidos en el Articulo 3.1.1.2.1 del decreto 1242 de 2013,
es decir, todo mecanismo o vehiculo de captacidén o administracién de sumas de dinerc u ctros
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activos, integrade con el aporte de un nimero plural de personas determinables una vez el Fondo
entre en operacion, recursos que seran gestionados de manera colectiva para obtener resultados
economicos también colectivos.

El Decreto arriba mencionado unifica toda la dispersa reglamentacion que hasta la fecha tenia el
sector financiero, reglamenta el Estatuto Organice del Sistema Financiero, dispone la exencion al
gravamen al movimiento financiero, las operaciones repo y las operaciones simultdneas y de
transferencia temporal de valores y las operacicnes reporto de Fogafin.

2.3.2.1 Clasificacién y medicidén de inversiones

Las inversiones se clasifican en el estado de situacion financiera, de acuerdo con las
especificaciones del capitulo |-1 de la Circular Externa 100, en inversiones negociables, inversiones
para mantener hasta el vencimiento e inversiones dispenibles para la venta. A su vez, las inversiones
negociables se clasifican en valores de deuda y valores participativos.

Se entiende como valores de deuda aquellos que ctorguen al titular del respectivo valor, la calidad
de acreedor del emisor.

Se entiende como valores participativos aquellos que otorguen al titular del respectivo valor, la
calidad de copropietario del emisor.

Inversiones negociables: Se clasifican como inversiones negociables todo valor o titulo v, en general,
cualquier tipo de inversidn que ha sido adquirido con el propésito principal de obtener utilidades por
las fluctuaciones a corto plazo del precio.

Forman parte de las inversiones negociables, en todo caso, las siguientes:
a. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas por los fondos de inversidn colectiva

b. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas con los recursos de los fondos de
pensiones obligatorias y de cesantias, las reservas pensionales administradas por entidades del
régimen de prima media y patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo propodsito sea
administrar recursos de la seguridad social, tales como los que se constituyen en cumplimiento de
lo dispuesto en el Decreto 810 de 1998 vy las Leyes 549 y 550 de 1999, o demas normas que las
sustituyan modifiquen o subroguen.

No obstante, las inversiones forzosas u obligatorias suscritas en el mercado primaric en |0s
portafolios de los literales a) y b) antes mencionados, asi como las que establezca el contratante o
fideicomitente en los patrimonios auténomoes o0 encargos fiduciarios cuyo propdsito sea administrar
recursos pensionales de la seguridad social, podran clasificarse como inversiones para mantener
hasta el vencimiento.

2.3.2.2 Adopcién de la clasificacion de las inversiones

La decision de clasificar una inversion en cualquiera de las categorias mencionadas debe ser
adoptada en el momento de adguisicidn o compra de estas inversiones.

En todos los casos, la clasificacion debe ser adoptada por la instancia interna con atribuciones para

ello y tiene que consultar el modelo de negocio del Fondo vy las definiciones establecidas en el comite
de inversiones.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

activos, integrado con el aporte de un nlmero plural de personas determinables una vez el Fondo
entre en operacion, recursos que seran gestionados de manera colectiva para obtener resultados
econdmicos también colectivos.

El Decreto arriba mencionado unifica teda la dispersa reglamentacion que hasta la fecha tenia el
sector financiero, reglamenta el Estatuto Organico del Sistema Financiero, dispone la exencién al
gravamen al movimiento financiero, las operaciones repo y las operacicnes simultaneas y de
transferencia temporal de valores y las operaciones reporto de Fogafin.

2.3.2.1 Clasificacion y medicién de inversiones

Las inversiones se clasifican en el estado de situacion financiera, de acuerdo con las
especificacicnes del capitulo I-1 de la Circular Externa 100, en inversiones negociables, inversicnes
para mantener hasta el vencimiento e inversiones disponibles para la venta. A su vez, las inversiones
negociables se clasifican en valores de deuda y valores participativos.

Se entiende como valores de deuda aquellcs que otorguen al titular del respectivo valor, la calidad
de acreedor del emisor.

Se entiende como valores participativos aquellos que otorguen al titular del respectivo valor, la
calidad de copropietario del emisor.

Inversiones negociables: Se clasifican como inversiones negociables todo valor o titulo y, en general,
cualquier tipo de inversion que ha sido adquirido con el propésito principal de obtener utilidades por
las fluctuaciones a corto plazo del precio.

Forman parte de las inversiones negociables, en tode caso, las siguientes:
a. La totalidad de las inversiones en titulos ¢ valores efectuadas por los fondos de inversion colectiva

b. La totalidad de las inversiones en titulos o valores efectuadas con los recursos de los fondos de
pensiones obligatorias v de cesantias, las reservas pensionales administradas por entidades del
régimen de prima media y patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo propdsito sea
administrar recursos de la seguridad social, tales como los que se constituyen en cumplimiente de
lo dispuesto en el Decreto 810 de 1998 y las Leyes 549 y 550 de 1999, o demas normas que las
sustituyan modifiquen o subroguen.

No obstante, las inversiones forzosas u obligatorias suscritas en el mercado primario en los
portafolios de los literales a) y b) antes mencionados, asi como las gue establezca el contratante o
fideicomitente en los patrimonios auténomos o encargos fiduciarios cuyo propésito sea administrar
recursos pensionales de la seguridad social, podran clasificarse como inversiones para mantener
hasta el vencimiento.

2.3.2.2 Adopcidn de la clasificacién de las inversiones

La decisidon de clasificar una inversién en cualquiera de las categorias mencionadas debe ser
adoptada en el momento de adquisicidn o compra de estas inversiones.

En todos los casos, la clasificacion debe ser adoptada por la instancia interna con atribuciones para

ello y tiene que consultar el modelo de negocio del Fondo v las definiciones establecidas en el comité
de inversiones.
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Se debe documentar y mantener a disposicidn de la Superintendencia Financiera de Colombia, los
estudios, evaluaciones, analisis y, en general, toda la informacién que se haya tenido en cuenta o a
raiz de la cual se hubiere adoptado la decision de clasificar un titulo o valor como inversiones para
mantener hasta el vencimiento o inversiones disponibles para la venta.

Reclasificacién de las inversiones

Para que una inversién pueda ser mantenida dentro de cualquiera de las categorias de clasificacion
indicadas anteriormente, el respective valor o titulo debe cumplir con las caracteristicas ©
condiciones propias de la clase de inversiones de la que forme parte y se debera dar cumplimiento
a las instrucciones contenidas en el Capitulo -1 de la Circular Béasica Contable y Financiera (C.E.
100 de 1995).

Sin perjuicio de lo anteriormente previsto, el Fondo de inversién colectiva puede reclasificar sus
inversiones Unicamente de conformidad con las siguientes disposiciones:

Reclasificacion de las inversiones para mantener hasta el vencimiento a inversiones negociables

Hay lugar a reclasificar una inversion de la categoria de inversiones para mantener hasta el
vencimiento a la categoria de inversiones negociables, cuando ocurra alguna de las siguientes
circunstancias:

a. Deterioro significativo en las condiciones del emisor, de su matriz, de sus subordinadas ¢ de sus
vinculadas.

b. Cambios en la regulacion que impidan el mantenimiento de la inversion.

c. Procesos de fusion o recrganizacion institucional que conlleven la reclasificacion o la realizacion
de la inversion, con el propdsitc de mantener la posicién previa de riesge de tasas de interés o de
ajustarse a la politica de riesgo crediticio, previamente establecida por la entidad resultante.

d. En los demés casos en que la Superintendencia Financiera de Colombia haya otcrgado su
autorizacion previa y expresa.

Las entidades que reclasifiguen inversiones deberan informar este hecho por escritc a la
Superintendencia Financiera de Colombia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha
de la reclasificacién, con destino a la Delegatura institucional correspondiente.

Disposiciones aplicables a la reclasificacién de inversiones
En materia de reclasificacidn de inversiones se deberan observar las siguientes reglas:

a. Cuando las inversiones para mantener hasta el vencimiento se reclasifiguen a inversiones
negociables, se deben cbservar las normas sobre valoracion y contabilizacion de estas dltimas. En
consecuencia, las ganancias o pérdidas no realizadas se deben reconocer como ingresos o egresos
el dia de la reclasificacion.

b. Cuando las inversiones disponibles para |la venta se reclasifiquen a inversiones negociables, el
resultado de la reclasificacion de inversiones deberad reconocerse y mantenerse en el “Otro
Resultado Integral (ORI)” como ganancias o pérdidas no realizadas, hasta tantc no se realice laventa
de la correspondiente inversién.
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¢. Cuando las inversicnes disponibles para la venta se reclasifiquen a inversiones para mantener
hasta el vencimiento, se deben observar las normas sobre valoracion y contabilizacion de estas
Ultimas. En consecuencia, las ganancias o pérdidas no realizadas, que se encuentren reconocidas
en el ORI, se deben cancelar contra el valor registrado de la inversion, toda vez gue el efecto del
valor razonable ya no se realizard, dada la decisidén de reclasificacion a la categoria de mantener
hasta el vencimiento. De esta manera la inversién debera quedar registrada como si siempre hubiese
estado clasificada en la categoria para mantener hasta el vencimiento. Asi mismo, a partir de esa
fecha la inversién se debe valorar bajo las mismas condiciones de Tasa Interna de Retorno del dia
anterior a la reclasificacién, y siguiendo las instrucciones del Capitulo [-1 de la Circular 100 emitida
por la SFC.

d. Cuando la Direccién General de Crédito Publico y del Tesoro Nacional del Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico realice operaciones de manejo de deuda u operaciones transitorias de liquidez
sobre valores de deuda pulblica, las entidades sometidas a inspeccidn y vigilancia de la
Superintendencia Financiera de Colombia podran reclasificar dichos valores de las categorias
“inversiones para mantener hasta el vencimiento” a la categoria “inversiones negociables”. En toda
caso, sélo se podran reclasificar valores en aquellas operaciones realizadas con el cumplimiento de
los supuestos y condiciones previstos en el presente literal, por el monto efectivamente negociado.

Las entidades sometidas a inspeccidn y vigilancia de la superintendencia financiera de Colombia gue
reclasifiquen inversionas con base en lo dispuesto en este literal deberan informar este hecho por
escrito a la Superintendencia Financiera de Colombia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes
a la fecha de la reclasificacion. Dicho informe debera contener, como minimo:

i)y El monto y las condiciones de |a oferta inicial de la entidad vigilada;
i) El monto negociado;
iy Impacto en los estados financieros consolidados de propdsito especial.

e. En el evento que el emisor de un titule o valor vaya a efectuar una redencion anticipada, en
cumplimiento de las condiciones de la emisidn, no sera necesario realizar reclasificacion alguna.

f. En cualquier tiempo, la Superintendencia Financiera de Colombia puede ordenar a la vigilada la
reclasificacion de una inversién, cuando quiera que ésta no cumpla con las caracteristicas propias
de la clase en la que fue clasificada, porque no se hayan cumplido los requisitos o criterios definidos
en la norma, o la reclasificacidn sea requerida para lograr una mejor revelacion de la situacion
financiera de la entidad vigilada.

g. Las entidades vigiladas deberan demostrar la justificacion técnica de la reclasificacién realizada y
deberan documentar y mantener a disposicion de la Superintendencia Financiera de Colombia, los
estudios, evaluaciones, analisis y, en general, toda la informacion que se haya tenido en cuenta o a
raiz de la cual se hubiere adoptado la decisién de reclasificar una inversion.

2.3.2.3 Medicién

Objetivo de la valoracién de inversiones

La valoracién de las inversiones tiene como objetivo fundamental el registro contable y revelacién a
valor razonable de los instrumentos financieros.

El Fondo utiliza para la valoracién de los instrumentos que componen su portafolio la informacién

suministrada por los proveedores de precios de acuerdo con lo previsto en el Decreto 2555 de 2010
o las normas que lo modifiguen o adicionen, asi como las instrucciones previstas en el Capitulo IV,
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Titulo IV de la Parte Il de la Circular Basica Juridica, emitida por la Superintendencia Financiera de
Colombia.

Criterios para la valoracion de inversiones

La determinacion del valor razonable debe considerar todos |os criterios necesarios para garantizar
el cumplimiento del objetivo de la valoracion de inversicnes establecido en la Circular Externa 100
de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia. En todo caso, dichas metodologias deben
cumplir, como minimo, con los siguientes criterios.

a. Objetividad: La determinaciéon y asignacion del valor razonable de un titulo o valor se debe efectuar
con base en criterios técnicos y profesionales, gue reconozcan los efectos derivados de los cambios
en el comportamiento de todas las variables que puedan afectar dicho precio.

b. Transparencia y representatividad: El valor razonable de un titulo o valor se debe determinar y
asignar con el propoésito de revelar un resultado econdmico cierto, neutral, verificable y representativo
de los derechos incorporados en el mismo.

c. Evaluacién y analisis permanentes: El valor razonable que se atribuya a un titulo o valor se debe
fundamentar en la evaluacién y el analisis permanente de las condiciones del mercade, de los
emisores y de la respectiva emisién. Las variaciones en dichas condiciones se deben reflejar en
cambios del precio previamente asignado, con la periodicidad establecida para la valoracion de las
inversiones, que para el caso del Fondo es diaria.

d. Profesionalismo: La determinacién del valor razonable de un titulo o valor se debe basar en las
conclusiones producto del analisis y estudio que realizarfa un experto prudente y diligente,
encaminados a la blsqueda, obtencidn, conocimiento y evaluacion de toda la informacién relevante
disponible, de manera tal que el precio que se determine refleje los recursos que razonablemente se
recibirian por su venta.

2.3.2.4 Valoracion

La valoracion de las inversiones se efectla diariamente, a menos que en la normatividad vigente se
indigue una frecuencia diferente. Asi mismo, los registros contables necesarios para el
reconocimiento de la valeracién de las inversiones se efectlan con la misma frecuencia prevista para
la valoracion.

Las inversiones se deben valorar conforme con lo dispuesto en el numeral 6 del capitulo -1 de la
Circular Basica Contable y Financiera (C.E. 100 de 1995) emitida por la Superintendencia Financiera
de Colombia.

2.3.2.5 Contabilizacidn de las inversiones

Las inversiones se registran inicialmente por su costo de adquisicion y desde ese mismo dia son
valoradas a valer razonable, a TIR o variacion patrimonial, segun corresponda, de acuerdo con 1o
seflalado en el capitulo I-1 de la CE 100. La contabilizacién de los cambios entre el costo de
adquisicién y el valor razonable de las inversiones se realizard a partir de la fecha de su compra,
individualmente, por cada titulo o valor, de conformidad con las siguientes disposiciones:
Inversiones negociables

Estas inversiones se contabilizan en las respectivas cuentas de “Inversiones a valor razonable con
cambios en resultados”, del CUIF.
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La diferencia presentada entre el valor razonable actual y el inmediatamente anterior del respectivo
valor se registra como un mayor o menor valor de la inversion, afectando los resultados del periodo.

Tratdndose de valores de deuda, los rendimientos exigibles pendientes de recaudo se registran como
un mayor valor de la inversion. En consecuencia, el recaudo de dichos rendimientos se contabiliza
como un menor valor de la inversion.

En el casc de los titulos participativos, cuando los dividendos o utilidades se repartan en especie se
procedera a modificar el nimero de derechos sociales en los libros de contabilidad respectivos. Los
dividendos o utilidades que se reciban en efectivo se contabilizan como un menor valor de la
inversion.

2.3.2.6 Propiedades de inversién

De acuerdo con la NIC 40 “Propiedades de Inversion®, las propiedades de inversién son aquellos
terrenos ¢ edificios considerados en su totalidad o en parte, que se tienen para obtener rentas,
valorizacion del activo 0 ambos, en lugar de su uso para fines propics. Las propiedades de inversion
se registran inicialmente al costo, el cual incluye todos los costos asociados a la transaccion, vy
postericrmente dichos activos son medidos por modelo de valor razonable con variaciones en el
valor razonable ajustados con cargo o abono a resultados, seguln el caso.

Los bienes inmuebles por adquirir son sometidos a un procese de andlisis de cada oportunidad de
inversién, buscando encontrar que cumplan, al menos, con el siguiente perfil:

= Bienes cuyo avalio comercial guarde coherencia con la realidad del mercado vy las
condiciones propias del bien.

* Bienes en construccién o con un tiempo de construido menor o igual a veinte {20) afios,
salvo aquellos bienes cuyo atractivo comercial genere una expectativa de valorizacion
superior 2 los requerimientos de mantenimiento y renovacién al momento de compra y
posterior arriendo.

Bienes cuyo arrendatario cuente con una adecuada calidad crediticia o patrimonial.
Bienes con adecuadas vias de acceso y altas condiciones tecnoldgicas, de calidad y de
seguridad

2.3.3 Propiedad planta y equipo

Los activos gue se reconocen como propiedad, planta y equipe no estan disponibles para la venta y
se
espera usarlos durante mas de un periodo contable.

Esta politica se refiere a aquellas erogaciones 0 compromisos que representan bienes tangibles
cuyos beneficios econdmicos se obtendran en el futuro a través de su uso, bien sea en la
administracién u operacién del negocio, y cuyo monto es cuantificable razonablemente.

Los componentes significatives de un elemento de propiedad, planta y equipc con una vida Gtil o un
patrén de consumo de sus beneficios diferente al activo principal se registran por separado.

2.34 Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados cuyos cobros son fijos o determinables, que

no se negocian en un mercado activo, por los que el Fondo no tiene intencién de venderlos
inmediatamente o en un futuro préximo y que no tienen riesgos de recuperacion diferentes a su deterioro
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crediticio. Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por cobrar son llevadas al costo amortizado
usando el método de la tasa de interés efectiva.

Entre las cuentas por cobrar se encuentran los arrendamientos.
Deterioro de cuentas por cobrar

Bajo la aplicacion de NIIF 9 - Instrumentos Financieros, las pérdidas por deterioro derivadas del
riesgo de crédito en los instrumentos financieros medidos al costo amortizado, son reconocidos scbre
la base de pérdidas esperadas. El modelo de pérdidas esperadas bajo NIIF 9 Instrumentos
Financieros para el Fondo es el siguiente.

El Fondo esta expuesto a riesgos crediticios en sus actividades de arrendamiento, los inquilinos se
evallan de acuerdo con los criterios del Fondo antes de celebrar contratos de arrendamiento. Se
gestiona el riesgo crediticio al exigir a los inquilinos que paguen los alquileres y los servicios a los
inguilinos por adelantado.

Enfoque simplificado: Para cuentas por cobrar con plazo menor a 12 meses.

En su reconccimiento inicial o en su medicidon posterior, el Fondo reconocera una pérdida por
deterioro basada en las pérdidas de cuentas por cobrar esperadas durante toda la vida contractual
de la cuenta por cobrar.

Para ambos enfoques, si hay evidencia objetiva de detericro en el reconocimiento inicial, no se
registrara la provisién inmediatamente, sino que se reflejara la perdida crediticia esperada en la tasa
de interés efectiva ajustada por el riesgo de crédito del activo.

El Fondo contempla los siguientes indicadores como evidencia objetiva para el célculo del deterioro:

Dificultades financieras significativas del emisor o del obligado;
Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimientos o moras en el pago
de los intereses o el principal;

e El prestamista, por razones econdmicas o legales relacionadas con dificultades financieras
del prestatario, le otorga concesiones o ventajas que no habria otorgado bajo otras
circunstancias;

Es probable que el prestatario entre en quiebra ¢ en otra forma de reorganizacion financiera;

e |a desaparicién de un mercado activo para el activo financierc en cuestion, debido a
dificultades financieras; o

e | os datos observables indican que desde el reconccimiento inicial de un grupo de activos
financieros existe una disminuciéon medible en sus flujos futuros estimados de efectivo,
aungue no pueda todavia identificarsela con activos financieros individuales del grupo,
incluyendo entre tales datos:

v" Cambios adversos en el estado de los pagos de los prestatarios incluidos en él; o
¥ Condiciones econdmicas locales o nacionales gue se correlacionen con incumplimientos
en los activos del Fondo

Se evalla la calidad crediticia del inquilino basado en unos criterios de calificacién crediticia al
momento de celebrar un contrato de arrendamiento. Las cuentas por cobrar y se controlan
pericdicamente y se realiza un analisis de deterioro peridédicamente. La exposicion maxima al riesgo
de crédito a la fecha de presentacion es el valor en libros de cada clase de activo financiero.

El Fondo considera que un activo financiero entra en incumplimiento cuando los pagos contractuales
estan vencidos por 90 dias. Sin embargo, en ciertos casoes, el Fondo también puede considerar que
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un activo financiero esta en incumplimiento cuando informacién interna o externa indica que es poco
probable que el Fondo reciba los importes contractuales pendientes en su totalidad.

Un activo financiero se da de baja cuando hay ninguna expectativa razonable de recuperar los flujos
de efectivo contractuales.

2.3.5 Otras cuentas por cobrar

Las otras cuentas por cobrar son activos financieros no derivados diferentes a las cuentas por cobrar
cuyos cobros son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que el
Fondo notiene intencion de venderlos inmediatamente o en un futuro proximo y que no tienenriesgos
de recuperacion diferentes a su deterioro crediticio.

El reconocimiento inicial y posterior es por el valor de la transaccion ya gue no tienen un componeante
de financiacién significativo (plazo inferior a un afo).

2.3.6 Pasivos financieros

Después del reconocimiento inicial, los otros pasivos financieros son posteriormente medidos al costo
amortizado usando el método de la tasa de interés efectiva. El costo amortizado es calculado
considerando cualquier descuento o prima en la emisién y los costos que son parte integral de la tasa
de interés efectiva.

2.3.7 Baja de activos y pasivos financieros

Activos financiercs

Un activo financiero (¢, cuando sea aplicable, una parte de un activo financiero ¢ una parte de un grupe
de activos financieros similares) es dade de baja cuando: (i) los derechos de recibir flujos de efectivo del
activo han terminado; o (ii) el Fondo ha transferido sus derechos a recibir flujes de efectivo del activo o
ha asumido una obligacion de pagar la totalidad de los flujos de efectivo recibidos inmediatamente a una
tercera parte bajo un acuerdo de traspaso; vy (iii) el Fondo ha transferido sustancialmente todos los
riesgos y beneficios del activo ¢, de no haber transferido ni retenido sustancialmente todos los riesgos vy
beneficios del activo, se ha transferido el control del activo.

Pasivos financieros

Un pasive financiero es dado de baja cuando la obligacidon de pago se termina, se cancela o expira.
Cuando un pasivo financiero existente es intercambiado por otro del mismo prestatario en condiciones
significativamente diferentes, o las condiciones son modificadas en forma importante, dicho intercambio
o modificacién se trata como una baja del pasivo original y se& reconoce un nuevo pasivo,
reconociéndose |la diferencia entre ambos en el estado de resultados.

2.3.8 Cuentas por pagar
Corresponden a obligaciones adquiridas por el fondo con terceros distintas a las obligaciones

financieras, originadas en el desarrollo de sus actividades y de las cuales se espera, a futuro, la salida
de un flujo financiero fijo o determinable a través de efectivo, equivalentes al efectivo u otro instrumento.
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Después de su reconocimiento inicial, las cuentas por pagar siempre y cuando tengan un componente
de financiacién significativo (vencimiento inferior a un afio) son medidas a su costo amortizado usando
el método de la tasa de interés efectiva, de lo contrario se mediran a su precio de transaccién.

Entre las cuentas por pagar, se encuentran los pasivos por comisiones, honorarios, costos vy gastos por
pagar, impuestos, dividendos y excedentes, arrendamientos, e ingresos recibidos por anticipado.

2.3.9 Otras cuentas por pagar

Las otras cuentas por pagar son pasivos financieros no derivados diferentes a las cuentas por pagar
cuyos pagos son fijos o determinables, que no se negocian en un mercado activo, por los que el
Fondo no tiene intencidn de transferirlos inmediatamente o en un futuro préximo.

En su reconocimiento inicial las cuentas por pagar se miden al costo de transaccion, y en su medicion
posterior son llevadas al costo amortizado por tratarse de obligaciones a corto plazo.

2.3.9 Impuestos

De acuerdo con las normas vigentes, el Fondo no esta sujeto al impuesto de Renta y Complementarios
e Industria y Comercio. Sin embargo, esté obligado a presentar declaracién de Ingresos y Patrimonio.
El Fondo efectlia retencidn en la fuente por concepto de Impuesto de Renta sobre los rendimientos
entregados a los Inversionistas.

2.3.10 Activos netos de los inversionistas

Los activos netos de los inversionistas estan compuestos, principalmente, por los fondos propics del
fondo (abonos o retiros de inversiones por parte de los inversionistas del fondo, los rendimientos y sus
reinversiones) eindica el valor total del fondo en un momento determinade. Se calcula come ladiferencia
entre el activo y el pasivo.

2.3.11 Reconocimiento de ingresos
Reconocimiento de los ingresos diferentes a los procedentes de contratos con clientes

Los ingresos devengados de todos los instrumentes financiercs que generan intereses y/o rendimientos,
incluyendo los relacicnados a instrumentos financieros clasificados como valores negociables o los
llevados a valor razonable con efecto en resultados, son reconocidos en el rubro “rendimientos
financieros”.

Los ingresos devengados principaimente por las utilidades y/o pérdidas en la enajenacion de
instrumentos financieros clasificados como valores negociables (a valor razonable con cambios en
resultados) en renta fija y renta variable son reconocidos en el rubro “utilidad o pérdida en venta de
inversiones”.

Los ingresos por valoracion y liquidacion por instrumentos financieros inversiones a valor razonable, son
reconocidos en el nubro “utilidad o perdida en valoracion de inversicnes a valor razonable”.

Ingresos por arrendamientos

Los ingresos procedentes de los arrendamientos coperativos se reconoceran en el Fonde como
ingresos de forma lineal a lo largo del plazo de arrendamiento, salvo que resulte mas representativa
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otra base sistematica de reparto, por reflejar mas adecuadamente el patrén temporal de consumo
de los beneficics derivados del uso del activo arrendado en cuestion.

2.3.12 Reconocimiento de costos y gastos

Los costos y gastos son registrados en el periodo en que se devengan en el estado de resultades. Por
ello las comisiones por la administracién del Fondo son reconocidos cuando se presta el servicio, asi
como honocrarios e impuestos y se registran en el estado de resultados de acuerdo con el Reglamento.

2.3.13 Provisiones

Se reconoce una provision solo cuando el Fondo tiene una obligacion presente (legal o implicita) como
resultado de un evento pasado, y es probable que se requieran recursos para su liquidaciéon y pueda
hacerse una estimacién confiable del monto de la obligacién. Las provisiones se revisan cada periodo y
se ajustan para reflejar la mejor estimacion que se tenga a la fecha del estado de la situacion financiera.
Cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material, el monto de la provision es el valor
presente de los flujos que se espera incurrir para cancelarla.

2.3.14 Partes relacionadas

De acuerdo con la NIC 24 una parte relacionada es una persona o entidad que esta relacicnada con
la entidad que prepara sus estados financiercs consolidados de propésito especial en las cuales se
podria ejercer control o control conjunto sobre la entidad que informa; gjercer influencia significativa
sobre la entidad que informa; o ser considerado miembro del perscnal clave de la gerencia de la
Sociedad Administradora que informa ¢ de una controladora de la entidad que informa.

Dentro de la definicion de parte relacionada se incluye:

i La entidad vy la entidad que informa son miembros del mismo grupo (lo cual significa que
cada una de ellas, ya sea controladora, subsidiaria u otra subsidiaria de la misma
controladora, son partes relacionadas entre si).

ii. Una entidad es una asociada o un negocio conjuntc de la otra entidad {0 una asociada o
control conjunto de un miembro de un grupo del que la otra entidad es miembro).

iii. Ambas entidades son negocios conjuntos de la misma tercera parte.

iv. Una entidad es un negocio conjunto de una tercera entidad y la otra entidad es una asociada
de la tercera entidad.

V. La entidad es un plan de beneficios post-empleo para beneficio de los empleadoes de la
entidad que informa o de una entidad relacionada cen ésta. Si la propia entidad que informa
es un plan, los empleadores patrocinadores tambien son parte relacionada de la entidad que

informa.
Vi, La entidad esta controlada o controlada conjuntamente por una persona identificada.
Vil Una persona identificada esta relacionada con una entidad que informa si esa persona ejerce

control o control conjunto sobre la entidad que informa; tiene influencia significativa sobre la
entidad o es un miembro del personal clave de la gerencia de la entidad (o de una
controladora de la entidad).

wiii. La entidad o cualquier miembro de un grupo del cual es parte proporcicna servicios del
personal clave de la gerencia a la entidad que informa o a la controladora de la entidad que
informa.
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2.3.13 Contingencias

Los pasivos contingentes no se reconocen en los estados financieros consolidados de propésito
especial. Estos se divulgan en notas a menos que la posibilidad de que se realice un desembolso sea
remota. Los activos contingentes no son registrados en los estados financieros consoclidados de
propdsito especial; estos son divulgados si es probable que una entrada o ingreso de beneficios
economicos se realice. (Ver Nota 33 Contingencias).

Una vez estimada la preobabilidad vy la posibilidad de estimacion de la cuantia, se seguira con los
cursos de actuacion establecidos en la matriz siguiente:

Probabilidad de ocurrencia Estimacién razonable Accién
Probable Si Provisionar
Probable No Revelar
Eventual Si/No Revelar
Remoto NA Ninguno

2.3.16 Estimacion del valor razonable

Las inversiones en bienes inmuebles realizadas por el Fondo deben valorarse de acuerdo con lo
establecido en el articulo 20 del Decreto 1877 de 2004 ¢ demas normas que lo sustituyan, modifiquen
0 subroguen.

Por su parte, las inversiones en bienes inmuebles del Fondo son valorado de acuerdo con el articulo
2.16.1.1.1 y siguientes del Decreto 2555 de 2010.

En caso de que el proveedor de precios designado como oficial para el segmento correspondiente
no cuente con una metodologia de valoracidn para este tipo de inversiones, se podra utilizar el valor
obtenido en un avallo comercial efectuado dentro de los seis (6) meses anteriores a la fecha de
compra.

El mencionado valor o precio corresponderd al valor razenable del inmueble y debera ser expresado
en el balance en moneda legal y actualizarle, convirtiendo el precio inicial a su equivalente en
Unidades de Valor Real (UVR), utilizande la variaciéon diaria del sefialado indice para obtener los
nuevos valores,

El valor de las inversiones en inmuebles deberd mantenerse actualizado segun los principios de las
NIIF, y objeto de un avallo comercial con una periodicidad no superior a doce (12) meses. En todo
caso, una vez actualizado el avallio periddico, se debera reconocer de forma inmediata, el mismo
como valor razonable del inmueble.

En eventos extracrdinarios, la Superintendencia Financiera de Colombia podra ordenar un nuevo
avallo de los inmuebles en un periodo diferente al estipulado, cuando lo considere necesario.

De otra parte, los ingresos generados por este tipo de inversiones pueden surgir por:

[. El cambio en el valor de la inversion por concepto de los avallos comerciales efectuados y/o por
los movimientos de la unidad de valor real (UVR). Estos deberan registrarse en el ingreso o egreso
y su contrapartida correspondera a un mayor o menor valor de la inversién.

II. Los recursos percibidos por la utilizacion de los inmuebles. Estos recursos deberan registrarse en
alicuctas lineales diarias (de acuerdo con el nimero de dias del mes correspondiente). Lo anterior
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se realizara por causacion cuando los recurses sean entregados en periodos vencidos o por ingresos
percibidos por anticipado, cuando este sea el caso.

A.
IDA, = =
D
104, - Ingreso diario por concepto de recursos percibidos por inmuebles enel diat
-~

¢+ = Recursos percibidos por uso de los inmuebles, correspondientes al periodo i.
D= Namero de dias del mes correspondiente.

2.4 Cambios normativos

2.4.1. Nueva normatividad incorporada al marco contable aceptado en Colombia cuya
aplicacién es obligatoria a partir del 1 de enero de 2024

Modificaciones a la NIC 8: Definicién de Estimaciones Contables

La modificacion fue publicada por el IASB en febrero de 2021 y define claramente una estimacion
contable: “Estimaciones contables son importes monetarios, en los estados financiercs consolidados
de propdésito especial, que estan sujetos a incertidumbre en la medicion”.

Clarfficar el uso de una estimacion contable, y diferenciarla de una politica contable. En especial se
menciocna “una politica contable podria requerir que elementos de los estados financieros
consclidados de propdsito especial se midan de una forma que comporte incertidumbre en la
medicidn—es decir, la politica contable podria requerir que estos elementos se midan por importes
monetarios que no pueden observarse directamente y deben ser estimados. En este caso, una
entidad desarrolla una estimacién contable para lograr el objetivo establecido por la politica
contable”.

Las modificaciones fueron incorporadas mediante el decreto 1611 de 2022, el cual regiré desde el 1
de enero de 2024. las modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados de
propdsito especial del fondo.

Modificaciones a la NIC 1: Informacidn a Revelar sobre Politicas Contables
Las modificaciones aclaran los siguientes puntos:

s Se modifica la palabra "significativas” por “materiales o con importancia relativa”.

e Se aclara las politicas contables que se deben revelar en las notas a los estados financieros
consolidados de propdsito especial “una entidad revelard informacién sobre sus politicas
contables significativas material o con importancia relativa.

¢ Se aclara cuando una politica contable se considera material o con importancia relativa.

e Incorpora el siguiente parrafo: “La informacién sobre politicas contables que se centra en
cOmo ha aplicade una entidad los requerimientos de las NIIF a sus propias circunstancias,
proporciona informacién especifica sobre la entidad que es mas til a los usuarics de los
estados financieros consolidados de propédsito especial que la informacion estandarizada o
la informacién que solo duplica o resume los requerimientos de las Normas NIIF”.
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Las modificaciones fueron incorporadas mediante el decreto 1611 de 2022, el cual regird desde el 1
de enero de 2024. Las modificaciones no tienen impacto en los estados financieros consolidados de
proposito especial del Fondo.

2.4.2. Nueva normatividad no incorporada al marco contable aceptado en Colombia

Las normas e interpretaciones que han sido publicadas, pero no son aplicables a la fecha de los
presentes estados financieros consolidados de propésito especial son reveladas a continuacién. El
Fondo adoptard esas normas en la fecha en la que entren en vigencia, de acuerdo con los decretos
emitidos por las autoridades locales.

NIIF 18: Presentacién y revelacién en estados financieros consolidados de propésito especial

En abril de 2024, el IASB emitid la NIIF 18, que reemplaza a la NIC 1 Presentacidén de estados
financieros consolidados de propdsito especial. La NIIF 18 introduce nuevos requisitos de
presentacién dentro del estado de resultados, incluidos totales y subtotales especificos. Ademas, las
entidades deben clasificar todos los ingresos y gastos dentro del estado de resultados en una de
cinco categorias: operativa, inversion, financiacién, impuestos a las ganancias y operaciones
discontinuadas, de las cuales las tres primeras son nuevas.

También requiere la divulgacion de medidas de desempefio definidas por la gerencia recientemente,
subtotales de ingresos y gastos, e incluye nuevos requisitos para la agrupacion y desagregacién de
informacién financiera basada en las "funciones" identificadas de los estados financiercs
consclidados de propésito especial primarios (EFP) vy las notas.

Ademas, se han realizado modificaciones de alcance limitado a la NIC 7 Estado de flujos de efectivo,
gue incluyen cambiar el punto de partida para determinar los flujos de efectivo de las operacicnes
segun el método indirecto, de "ganancias o pérdidas” a "ganancias ¢ pérdidas operativas" y eliminar
la opcionalidad en torno a la clasificacion de los flujos de efectivo de dividendos e intereses.

La NIIF 18 no ha sido incorporada al marce contable colombiano por medio de decreto alguno a la
fecha.

Modificaciones a la NIC 1: Pasivos no Corrientes con Condiciones Pactadas.

Las modificaciones a la NIC 1 especifican los requisitos para clasificar los pasivos como corrientes
0 no corrientes. Las enmiendas aclaran:

e Que se entiende por derecho a diferir la transaccion

¢ Debe existir un derecho a diferir el pago al final del periodo sobre el que se informa.

e |aclasificacion no se vea afectada per la probabilidad de que una entidad gjerza su derecho
de diferimiento

Ademas, una entidad debe revelar cuando un pasivo gue surge de un contrato de préstamo se
clasifica como no corriente y el derecho de la entidad a diferir la liquidacion depende del cumplimiento
de condiciones convenidas dentro de los doce meses siguientes.

Las maodificaciones no han sido incorperadas al marco contable colombiano por medio de decreto
alguno a la fecha.
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Mejoras 2022

Modificaciones a la NIIF 16: Pasivo por Arrendamiento en una Venta con Arrendamiento
Posterior

Las modificaciones de la NIIF 16 especifican los requisitos gue un vendedor-arrendatario utiliza para
medir el arrendamiento, responsabilidad derivada de una operacion de venta y arrendamiento
postericr, para garantizar que el vendedor-arrendatario no reconozca ningln importe de la ganancia
o pérdida gue se relacione con el derecho de uso que conserva.

Las modificaciones no han sido incorporadas al marco contable colombiano por medio de decreto
alguno a la fecha.

Mejoras 2023
Modificaciones a la NIC 7 y NIIF 7: Acuerdos de financiacién con proveedores.

Las modificacicnes a la NIC 7 Estado de flujos de efectivo y a la NIIF 7 Instrumentos financiercs,
aclaran las caracteristicas de los acuerdos de financiacién con proveedores y exigen informacion a
revelar adicional sobre dichos acuerdos. Los requisitos de informacién a revelar tienen por objeto
ayudar a los usuarics de los estados financieros consolidados de propoésito especial a comprender
los efectos de los acuerdos de financiacién con proveedores sobre los pasivos, 1os flujos de efectivo
y la exposicion al riesgo de liquidez de una entidad.

Las modificaciones no han sido incorporadas al marco contable colombiano por medio de decreto
alguno a la fecha.

NOTA 3 - POLITICA DE ADMINISTRACION DE RIESGO
3.1 Riesgos financieros y Riesgo Operacional

Dando cumplimiento a los requisitos minimos de Administracion de Riesgos establecidos por la
Superintendencia Financiera, la Sociedad Administradora ha venido desarrollandc un proceso
integral de gestion y control de los riesgos de crédito, contraparte, liquidez, mercado y operaciconal
para los portafolios colectivos e individuales que administra, en los términos descritos a continuacion.

Las actividades del Fondo la exponen a una variedad de riesgos financieros: riesgo de mercado
(incluyendo riesgos de moneda, de tasa de interés de valor razonable, de tasa de interés de flujo de
efectivo y de precios), riesgo de crédito y riesgo de liquidez.

Los sistemas de administracion de riesgos implementados por la Sociedad Administradora buscan
maximizar los retornos derivados del nivel de riesgo al que se encuentra expuesto el Fondo y busca
minimizar los posibles efectes adversos sobre el desempefio financiero del mismo. La politica del
Fondo le permite utilizar instrumentos financieros derivativos tanto para moderar comeo para crear
ciertas exposiciones al riesgo.

Todas las inversiones en titulos presentan un riesgo de pérdida de capital. La maxima perdida de
capital sobre opciones adquiridas, inversiones patrimeoniales vy titulos de deuda se limita al valor
razonable de dichas posiciones. La pérdida maxima de capital en opciones de venta, futuros y
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contratos forward de divisas se limita al valor nominal de tales posiciones. En las opciones de compra
suscritas, las posiciones de futuros cortas vy titulos patrimoniales y de deuda por venta corta, la
perdida maxima de capital puede ser ilimitada. Riesgo que es definido y delimitado por la pclitica de
inversién del Fondo vy la gestion de riesgos.

La administracién de estos riesgos es realizada por la Sociedad Administradora bajo las politicas
aprobadas en el reglamente del Fondo, dicho reglamento proporciona principios escritos para la
gestidn general de riesgos, asi como politicas escritas con cobertura para areas especificas tales
como riesgos cambiarios, riesgos de tasa de interés, riesgo de crédito, el uso de instrumentos
derivativos financiercs y no derivativos financieros y la inversion de excescs de liquidez.

El uso de apalancamientos y préstamos por parte del Fondo puede aumentar su exposicion a esos
riesgos, lo que puede a su vez aumentar el potencial de retornos que puede alcanzar el Fondo, la
Sociedad Administradora del Fondo gestiona estas exposiciones a nivel individual de cada titulo.
La cartera tiene limites especificos scbre estos instrumentos para gesticnar el potencial general de
exposicion.

La Sociedad Administradora emplea diferentes métodos para medir y gestionar los diversos tipos de
riesgos a l0s que esta expuesto el Fondo; estos métodos se explican a continuacién:

3.1.1 Riesgos de mercado

Para la gestion del riesgo de mercado, la Sociedad Administradora ha adoptado un Sistema Integral
de Administracién de Riesgos — SIAR, de acuerdo con los lineamientos legales definidos en el
Capitulo XX!| de la Circular Basica Contable y Financiera, a traves del cual las exposiciones a este
tipo de riesgo son identificadas, medidas, controladas y gestionadas en lo referente a las inversiones
financieras del portafolio del Fondo. Este sistema estd compuesto por un conjunto de politicas,
procedimientos, metodologias de medicibn y mecanismos de control implementados
especificamente para gestionar el riesgo de mercado, con el objetivo de adoptar de forma oportuna
las decisiones necesarias para la mitigacién de dicho riesgo, en la medida en que esto se considere
necesario.

Como elementos constitutivos de la administracién del riesgo de mercado, la Junta Directiva de la
Sociedad Administradora ha definido politicas y lineamientos de gestién. Igualmente, se han
formalizado procedimientos que permiten una adecuada identificacion, medicion y control periddicos
a las exposiciones al riesgo de mercado, y se han implementado mecanismos tendientes a asegurar
el correcto funcionamiento de dichos procedimientos.

Como parte fundamental de la gestidn del riesgo de mercado, la informacién relevante de exposicion
a esta clase de riesgo es reportada por el Middle Office de la Sociedad Administradora a la Junta
Directiva, la Alta Direccién, los Comités de Inversiones y de Riesgos y el Front Office, entre otras
instancias. Adicionalmente, el Middle Office informa oportunamente acerca del cumplimiento de las
politicas de control de riesgo establecidas tanto por la Junta Directiva como en el Reglamento de
Administracién del Fondo.

Las politicas y limites de riesgo de mercado aplicables a los recursos que administra la Sociedad

Administradora a través de portafolios provienen de un modelo de factores asociados a la tasa de
interés en moneda local y moneda extranjera, evaluacién por variaciones en la tasa de cambio,
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variacion en los precios de acciones o indices accicnarios; y las inversionas en fondos de inversion
colectiva. A continuacion, se detalla el calculo de exposicidn a riesgos por factores:

1. Factor de riesgo de tasa de interés: Corresponde a la estimacion de los flujos de vencimiento
para cada posicion por el tipo de tasa de interés sea tasa fija o tasa indexadas, sean en
moneda local o extranjera y por bandas de tiempo segtn los dlas al vencimiento de cada
flujo ¢ principal. Dicha posicidn es ajustada a la duracidn modificada, entendida como el nivel
de sensibilidad de la tasa de interés del activo financiero frente a variaciones en la tasa de
rendimientos del mercado. Ala sumateria de cada uno de los nodos se ajustan a las matrices
de choque, calculando finalmente la exposicién a riesgos de mercado.

2. Factor de riesgo de tasa de cambio: Para el célculo de la exposicion a riesgos de mercado
se toman las posiciones en la moneda de origen, la metodologia solo asocia a dos monedas
dolar y euro. La exposicion neta en monedas extranjeras se calcula con base en las
posiciones netas de las operaciones spot, operaciones forward, derivados cuyo subyacente
sea un titulo denominado en tasa de interés de dichas monedas y las posiciones deltas
ponderadas de opciones en menedas. Dicha posicién neta a su equivalente en moneda local
se ajusta a la volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

3. Factor de riesgo a precios de acciones o indices accionarios: El calculo de la posicion neta
en operaciones spot en acciones o indices en acciones, asi como posiciones netas en
operaciones forward, derivados cuyo subyacente sean acciones o indices accionarios y las
posiciones deltas ponderadas de opciones en acciones. Dicha posicién neta se ajusta a la
volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

4. Factor de riesgo por inversiones en Fondos de Inversion Colectiva: El valor en riesgo de
mercado depende de la posicidn neta para aquellas participaciones en fondos de inversién
colectiva ajustadas a |la volatilidad de este factor para un nivel de confianza del 99%.

Para la cuantificacion de las exposiciones al riesgo de mercado de los portafclios administrados, la
Scociedad Administradora también realiza calculos periddicos del VeR (a través del cual se cuantifica
la méxima pérdida probable que con un determinado nivel de confianza y en un periodo de tiempo
preestablecido podria presentar el portafolio), empleando el método estadndar reglamentado en el
Anexo 7 del Capitulo XXX| de la Circular Basica Contable y Financiera expedida por la
Superintendencia Financiera, asi como las volatilidades y correlaciones publicadas por dicha
Superintendencia.

Riesgo de Liquidez

Dada la naturaleza de los fondos de inversion cerrados como es en este caso, la Sociedad
Administradora, s6lo se encuentra obligada a redimir la participaciéon de su adherente al final del
plazo previsto para la duracion del Fondo segun lo previsto en el Decreto 2555 de 2010.

En tal sentido, el principal factor de riesgo de liquidez en un Fondo, esto es, las redenciones, estan
circunscritas a un periode determinado, previsible y por tanto gestionable. Iguales caracteristicas se
presentan cuando una modificacién al reglamento, propiciada por la Scciedad Administradora da
lugar a derecho de retiro.

3.1.2 Riesgo de contraparte

El riesgo de contraparte es la posibilidad que una entidad incurra en pérdidas y disminuya el valor
de sus activos como consecuencia del incumplimiento de una contraparte ¢ de un emisor, tanto en

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

operaciones por cuenta propia como por cuenta de sus clientes, eventos en los cuales debera
atender el incumplimiento con sus recursos propios o materializar una pérdida en su balance.

Para su gestion Sociedad Administradora, entidad administradora del Fonde, cuenta con el manual
del Sistema Integral de Administracion de Riesgos (SIAR) aprobado por la Junta Directiva, en el cual
se establecen los lineamientos para la identificacion, medicién, control y monitoreo de los riesgos a
que estd expuesto el Fonde en desarrollo de sus operaciones, atendiendo estédndares
internacionales y los lineamientos normativos con relacién al riesge de crédito y de contraparte
establecidos en el Capitulo XXXI de la Circular Basica Contable y Financiera.

El Sistema Integral de Administracion de Riesgos (SIAR) en su capitulo de Riesgo de Crédito vy
Contraparte se enfoca en el estudio y analisis de los emisores y contrapartes en los que se tiene
exposicion por eventuales deterioros en su perfil crediticio o porelincumplimiento de las obligaciones
contraidas por los mismos.

Para llevar a cabo el andlisis de su perfil de riesgo se tienen modelos y herramientas que permiten
evaluar factores como fortaleza patrimonial, solvencia, liquidez, naturaleza de las operacicnes
efectuadas en el mercado, historial de su comportamiento de pagos y cumplimiento, calificacion
crediticia (si la tuviere), evolucidén sectorial y otros criterios que pueden llegar a afectar su capacidad
para cumplir compromisos adquiridos.

Como resultado de esos analisis se determina si un emisor es viable para invertir. En caso de que la
recomendacion sea positiva, el Comité de inversiones del fondo establece el valor de la inversién
conforme a las directrices del reglamento del fondo.

La administracion del riesgo de contraparte se complementa con un seguimiento diario de la politica
de inversion, con el fin de verificar el cumplimiento de los mandatos y limites establecidos en los
respectivos reglamentos.

3.1.5 Riesgo Operacional

Dentre de los lineamientos que componen el Sistema de Administracién Integral de Riesgos (SIAR)
referentes a la gestién del riesgo operacional al interior de Credicorp Capital se tiene definido y
aprobado el marco que permite identificar, medir, valorar, controlar y mitigar el riesgo operacional
gue se derive de sus actividades propias y de sus fondos administrados.

La gestion de los riesgos operacionales en Credicorp Capital tiene definido un sistema de
responsabilidades que se distribuye desde |a alta direcciéon hasta la totalidad de los empleados para
garantizar una adecuada gestion del riesgo operacional.

Credicorp Capital cuenta con politicas para gestién del monitoreo del riesgo que se extienden a sus
fondos administrados, dentro de las mas importantes encontramos:

e Evaluacién del riesgo operacional: se miden de manera cualitativa y cuantitativa los
diferentes riesgos que se encuentran en los procesos de Credicorp Capital, evaluandolos de
forma inherente y residual e identificando los controles que permiten mitigar los riesgos
identificados en las actividades de la compaiiia.
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e Monitoreo de indicadores: permite implementar planes de accién y mitigantes de manera
oportuna ante una posible desviacion observada, para de esta manera retomar los niveles
normales de operacién y tener un nivel de riesgo controlado.

e Eventos de riesgo operacional: Credicorp Capital cuenta con una base de eventos
comrespondiente a deficiencias o fallas materializadas en el recurso humano, procesos,
tecnolégicos o por fallas externas, permitiendo identificar riesgos nueves, recalibrar los
existentes y medir el impacto financiero materializado.

e Continuidad del negecio: la gestion abarca los procesos del negocio ¥ los procesos de
soporte identificados como vitales, asegurando de esta manera lineamientos corporativos,
requerimientos regulatorios y de mejores précticas para Credicorp Capital.

La cultura de la gestidn del riesgo operacional hace parte fundamental dentro de los procesos
misionales de la organizacidén que permiten ajustarse a las necesidades cambiantes y de
transformacién de Credicorp Capital.

3.2 SARLAFT - Sistema de Administracion de Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo.

La Sociedad Administradora ha adoptado e implementado un Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo- SARLAFT, que contempla, entre otras el cumplimiento
de las normas del Estatuto Orgénico del Sistema Financiero Colombiano “EOSF” (Decreto 663 de 1993)
y las instrucciones impartidas por la Superintendencia Financiera de Colombia contenidas en la Circular
Basica Juridica (Circular Externa 029 de 2014) y sus actualizaciones, ademas de adoptar las mejores
practicas internacionales en esta materia, principalmente las del GAFl (Grupo Accién Financiera
Internacicnal de sobre Lavado de Dinero).

El SARLAFT que ha implementado la Sociedad Administradeora permite protegerse frente al riesgo de
LA/FT, este sistema se instrumenta a través de las diversas etapas y elementos que lo integran las
cuales se encuentran contenidas en el manual de SARLAFT y deben ser objeto de continuo
seguimiento, evaluacién y actualizacién de acuerdo a la evolucion del mercado y las mejores practicas
en esta materia, con el fin de realizar los ajustes que se consideren necesarios para el efectivo, eficiente
y opartunc funcionamiento del sistema de administracion del riesgo LAFT.

La Junta Directiva de la Sociedad Administradora ha adoptado las medidas adecuadas a través del
pregrama SARLAFT, el cual implementa mecanismos para el seguimiento de las operaciones realizadas
por los clientes, con el fin de determinar su razonabhilidad con las actividades e informacion por ellos
declarada, asi como realizar los respectivos reportes a érganos de control cuando hubiere lugar a
encontrar operaciones sospechosas.

Oficial de cumplimiento

Para el desarrollo de las funciones de prevencion y control del riesgo de lavado de Activos y financiacién
del terrorismo, la Junta Directiva de la Sociedad Administradora ha designado un cficial de cumplimiento
principal y su suplente que se encuentra debidamente posesionado ante la Superintendencia Financiera
de Colombia; es una perscna de alto nivel jerarquico dentro de la Compafiia, con capacidad deciscria,
el cual esta apoyado por un equipo de trabajo humano y técnico Los resultados de la gestidn
desarrolladas, la evolucién individual v consolidada del perfil de riesgo asi como los resultados
correctivos ordenados por la Junta Directiva, son presentados cuando menos en forma trimestral a
traves de informes presenciales y escritos a la Junta Directiva.

La revisién del cumplimiento de los mecanismos de control disefiados e implementados en el SARLAFT
se ha incluido dentro de los procesos de auditoria interna como un programa especifico basado en los
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procedimientos de auditeria que tiene instrumentados los controles adecuados que le permiten detectar
incumplimientos de las instrucciones para la prevencion y control del riesgo de lavade de activos y
financiacién del terrorismo.

Con el fin de incentivar la cultura de riesgo, los empleados de la Sociedad Administradora son
capacitados sobre politicas, procedimientos y mejores practicas del SARLAFT, procesec gque se lleva a
cabo desde el momento de su ingreso a la organizacion en la induccién corporativa. Asi mismo, se
realiza formacién anual a todos los colaboradores como parte de la norma establecida por la
Superintendencia Financiera de Colombia.

3.3. Estimacion del valor razonable

El valor razonable de los actives y pasivos financieros que se negocian en mercados activos (como
los derivativos cotizados en bolsa y los titulos negociables) se basa en precios de mercados
cotizados al cierre de la negociacion en la fecha de cierre del gjercicio suministrado por proveedores.
Si un movimiento significativo en el valor razenable ocurre luego del cierre de la negociacion hasta
la medianoche en la fecha de cierre del ejercicio, se aplican las técnicas de valoracion para
determinar el valor razonable.

Todas las metodologias y técnicas de valoracidn se encuentran consignadas en el “manual de
metodologias de valoracion® de Precia proveedor de precios para valoracion S.A., el cual se
encuentra publicado en la pagina web del proveedor de precios y cuenta con la no objecion de la
Superintendencia Financiera de Colombia.

Un mercado activo es un mercado en el cual las transacciones para activos o pasives se llevan a
cabo con la frecuencia y el volumen suficientes con el fin de proporcionar informacién de precios de
manera continua.

El valor razonable de activos y pasivos financieros que no se negocian en un mercado activo se
determina mediante técnicas de valoracion. El Fondo utiliza una variedad de métodos y asume que
se basan en condiciones de mercado existentes a la fecha de cierre de cada ejercicio. Las técnicas
de valoracion utilizadas para instrumentos financieros no estandarizados tales como opciones,
swaps de divisas y derivativos del mercado extrabursatil incluyen el uso de transacciones similares
recientes en igualdad de condiciones, referencias a otros instrumentos que sean sustancialmente
iguales, analisis de flujo de caja descontado, modelos de precios de opciones y otras técnicas de
valoracién cominmente utilizadas por los participantes del mercado que usan al maximo los datos
del mercado y confian lo menos posible en datos especificos de entidades.

El Fondo puede utilizar modelos desarrollados internamente para instrumentos que no posean
mercados activos. Dichcs modelos se basan por lo general en métodos y técnicas de valoracion
generalmente estandarizados en la industria. Los modelos de valoracion se utilizan principalmente
para valorar el patrimonio no cotizado en bolsa, los titulos de deuda y otros instrumentos de deuda
para los cuales los mercados estuvieron o han estado inactives durante el gjercicio financiero.
Algunos insumos de estos modelos pueden no ser observables en el mercado y por lo tanto se
estiman con base en suposiciones.

La salida de un modelo siempre es una estimacion o aproximacién de un valor que no puede
determinarse con certeza, vy las técnicas de valoracidn empleadas pueden no reflejar plenamente
todos los factores pertinentes a las posiciones del Fondo. Por lo tanto, las valoraciones se ajustan,
en caso de ser necesario, para permitir factores adicionales, incluides riesgos del modelo, riesgos
de liquidez y riesgos de contraparte.

El valor en libros menos la provision por deterioro de otras cuentas por cobrar y por pagar se asume
para aproximar sus valores razonables.
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El valor razonable de pasivos financieros para divulgacién se estima descontando los flujos de
efectivo contractuales futuros a la tasa de interés del mercado actual disponible para el Fondo para
instrumentos financieros similares.

La jerarquia del valer razonable tiene los siguientes niveles

s Las entradas de Nivel 1 son precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos
o pasivos idénticos a los que la entidad pueda acceder a la fecha de medicion.

» Las entradas de Nivel 2 son entradas diferentes a los precios cotizados incluidos en el Nivel
1 que sean observables para el activo o el pasivo, ya sea directa o indirectamente.

s Las entradas de Nivel 3 son entradas no observables para el activo o el pasivo.

El nivel en la jerarquia del valor razonable dentro del cual la medicién del valor razonable se clasifica
en su totalidad, se determina con base de la entrada del nivel mas bajo que sea significativa para la
medicién del valor razonable. Si una medicidn del valor razonable utiliza entradas observables que
requieren ajustes significativos con base en entradas no observables, dicha medicién es una
medicién de Nivel 3. La evaluacién de |la importancia de una entrada particular a la medicidén del valor
razonable en su totalidad requiere juicio, teniendo en cuenta factores especificos del activo o del
pasivo.

La determinacion de lo que se constituye como “observable” requiere un juicio significativo por parte
del Fondo. El Fondo considera datos cbservables, aquellos datos del mercado que ya estan
disponibles, que son distribuidos o actualizados regularmente, que son confiables y verificables, que
no tienen derechos de propiedad, y que son proporcionados por fuentes independientes que
participan activamente en el mercado en referencia.

La siguiente tabla analiza, dentro de la jerarquia del valor razonable, los activos y pasivos (por clase)
del Fondo medidos al valor razonable al 31 de diciembre de 2024 v 31 de diciembre de 2023.

Con excepcion de las inversiones en derechos fiduciarios, todas las mediciones del valor razonable
divulgadas son mediciones del valor razonable recurrentes.

Al 31 de diciembre de 2024

Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Propiedades de Inversion (1) - - 3,178,967 993 3,178,967,993
Instrumentos de patrimonio (2) 10,249,665 - - 10,249,665
10,249,665 - 3,178,967,993 3,189,217,658
Al 31 de diciembre de 2023
Activo Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total
Propiedades de Inversion (1) - - 2,831,721,410  2,831,721,410
Instrumentos de patrimonio 37 767 310 37 767 310
2 on i _ on
37,767,310 - 2,831,721410 2,869,488,720

{1) No incluye anticipos para |la adquisicién de propiedades de inversidn
{2) No incluye los instrumentos de patrimonio en operacién conjunta

Las inversiones, cuyos valores se basan en precios de mercado cotizados en mercados activos v,

por lo tanto, se clasifican en el Nivel 1, incluyen participaciones en Fondos de inversién colectiva
administrados por entidades financieras. El Fondo no ajusta el precic cotizado para estos
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instrumentos. Ademas, se toman los precios de valoracién suministrados por el proveedor de precios
autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Los instrumentos financieros que cotizan en mercados que no se consideran activos, pero que se
valoran de acuerdo con precios de mercado cotizados, cotizaciones de corredores o fuentes de
precio alternativas apoyadas por entradas observables, se clasifican en el Nivel 2. Se incluyen
Fondos de inversion colectiva administrados por entidades financieras. Como las inversiones de
Nivel 2 incluyen posiciones que no se negocian en mercados activos y/o estan sujetas a restricciones
de transferencia, las valcraciones pueden ajustarse para reflejar la falta de liquidez © no
transferibilidad, que generalmente se basan en la informacién dispenible del mercado.

Las inversiones clasificadas en el Nivel 3 tienen entradas significativas no observables en vista de
que cotizan con poca frecuencia. Los instrumentos del Nivel 3 incluyen propiedades de inversion.
Como los precios observables no estédn disponibles para estos valores, el Fondo ha contratado
especialistas para la aplicacién de técnicas de valoracién para obtener el valor razonable.

Las técnicas utilizadas para la valoracion de bienes inmuebles incluyen:
(1) Método comparativo.de mercado o comparacion directa: Es el que usa la comparacion de precios

de inmuebles similares y sustenta el valor en la comparacion de este con transacciones de activos
con caracteristicas similares.

Los principales factores que se tienen en cuenta para ajustar y homogenizar la oferta incluyen
principalmente:

» Condiciones de mercado en cuanto a oferta y demanda

» Desarrollo del entorno = Localizacién especifica del inmueble
» Condiciones de acceso

- Area y forma

* Estado de la propiedad

* Potencia del mercado

» Desarrollo conforme a la normatividad vigente

El supuesto que justifica el empleo de este método se basa en que un inversicnista no pagara mas por
una propiedad gue lo que estaria dispuesto a pagar por una propiedad similar de utilidad comparable
disponible en el mercado.

(i) Método del costo o valor de reposicion. Establece el valor de un inmueble como el costo que se debe
incurrir para construir nuevamente un inmueble igual, incluyendo las mejoras y las adiciones realizadas
al mismo.

(1) Método residual o de costo residual: Considera el valor de un terreno como un residuo entre el valor
de venta del inmueble restando el costo de desarrollo v la utilidad.

{iv) Método de Ia renta. Define que el valor de un inmueble es el resultado de la renta liguida que éste
puede producir, estableciendo una relacién intrinseca entre la renta un activo y el valor de este.

(v) Método de capitalizacién o por descuento de flujos de caja; Es un método que se deriva del métodoe
de la renta, y establece que el valor de un activo se puede calcular descontado todas las rentas futuras
gue genere el inmueble a valor presente.

El valor razonable de las propiedades de inversidon del Fondo a 31 de diciembre de 2024 y 31 de
diciembre 2023 ha sido determinado de acuerdo con la valoracién realizada por los avaluadores
quienes tienen la capacidad apropiada y experiencia reciente en la realizacion de valcraciones en
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los sitios v tipos de activos que fueron valorados. Dichas compafiias proporcionan el valor razonable
de las propiedades de inversién del Fondo anualmente.

El detalle de las ganancias o pérdidas totales del periodo reconocidas en el resultado del periodo y
demas movimientos al 31 de diciembre de 2024 y 2023 de las propiedades de inversion se
encuentran descritas en la nota 7.

No se presentaron cambios de jerarguias para el periodo.

NOTA 4 - EFECTIVO

Los saldos de efectivo comprenden lo siguiente:

31 de diciembre de 31 de diciembre

2024 de 2023
Cuentas de ahorros 17,981,338 35,281,591
Cuentas corrientes 5,114,958 34
23,096,296 35,281,625
Efectivo operacion conjunta 11,293,058 6,503,575
34,389,354 41,785,200

Al 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2024 No existen restricciones sobre el disponible y no

se presentan saldos en monedas diferentes al peso colombiano.

A continuacidn, se presenta un detalle de la calidad crediticia determinada por agentes calificadores de
riesgo independientes, de las principales instituciones financieras en la cual el Fondo, mantiene recurses

en efectivo:

Entidad

Calificacion

31 de diciembre de

31 de diciembre

2024 de 2023
Bance de Bogota AAA 14,805,401 33,680,973
Davivienda AAA 1,241,374 534,381
Itad AAA 156,927 -
Colpatria AAA 5,113,599 -
Bancolombia AAA 1,778,995 1,066,272
23,096,296 35,281,626
Efectivo operacién conjunta 11,293,058 6,503,574
34,389,354 41,785,200
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NOTA 5 - INVERSIONES EN INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO
A continuacion, se detalla el saldo de las inversiones a valor razonable del Fondo:

31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2024 2023

Instrumentos de patrimonio
Emisores nacionales
Ec;r;cii:?(q]? inversion colectiva administrados por Credicorp 10,249,665 37767310
Total instrumentos de patrimonio 10,249,665 37,767,310
Total activos ﬁnancigros de inversién a valor 10,249,665 37,767,310
razonable con cambios en resultados
Encargos fiduciarios operacién conjunta (2) 16,120,294 15,293,509

26,369,939 53,060,819

(1) La inversidén estda en los Fondos Credicorp Capital Vista y Credicorp Alta Liguidez (ambos
administrados por Credicorp Capital), en los cuales todas las inversiones se encuentran a valor razenable
nivel 1y 2, y se encuentran distribuidas en mas de 17 emisores y clasificadas en bonos privados, bonos
avalados por entidades de crédito, COT y TES.

Emisor 31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2024 2023
Credicorp Capital Alta Liquidez 7,965,509 30,005,936
Credicorp Capital Vista 2,284 156 7,761,374
10,249,665 37,767,310

(2) El siguiente es el detalle de las inversiones en encargos fiduciarios gue contrela cada uno de las
operaciones conjuntas.

31 de diciembre 31 de diciembre de

operacién conjunta de 2024 2023
PA PAM Connecta 4,940,392 7117278
PA Oficinas OXO 3,586,940 2,605,786
PA Complejo Operative ZOL Funza 2,668,083 1,579,360
PA Tec Center 632,743 1,407,813
PA Torre Uno 93 830,586 579,734
PA Edificio Calle 90 - Hydra 714,600 362,406
PA Hotel OXO 407,830 467,003
PA Urban Plaza 506,699 334,742
PA FAI 91.11 276,123 221,170
PA FAI MD - EL Lago 180,416 154,509
PA FAI 19.90 246,800 232,789
PA Ibis Hotel Rojo 269,198 29
PA Parque Arauco 170,913 230,890
Rivana Business Park Etapa 2 688,971 -
16,120,294 15,293,509
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Calidad crediticia de las inversiones

A continuacion, el detalle de la calidad crediticia de las inversiones del fondo sin incluir los encargos
fiduciarios de la operacién conjunta:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Grado de inversién - 24 699 855
Sin calificacién o no disponible 10,249,665 13,067,455
10,249,665 37,767,310

El Fondo no cuenta con activos financieros pignorados como garantias de activos o pasivos
contingentes.

Al 31 de diciembre de 2024 y 2023 las inversicnes en fondos de inversién no presentan restricciones.

NOTA 6 - PROPIEDADES DE INVERSION
A continuacion, el detalle de |las propiedades de inversion:

31 de diciembre de 31 de diciembre

2024 de 2023

Oficinas 270944055 269,004,951
Locales 257 732 381 284,359 276
Bodegas 20,100,240 22,070,716
Total propiedades 548,776,676 575,434,943
Anticipo de inmuebles

F_’romesas de compraventa / adquisicién derechos ) 134 313 527
fiduciarios

Total anticipos - 134,313,527
Total propiedades de inversién Fondo de 548,776,676 709,748,470

Inversién Colectiva Inmoval
Propiedades de Inversion operacién conjunta (1)

2,630,191,317
3,178,967,993

2,256,286,467
2,966,034,937

(1) El siguiente es el detalle de las propiedades de inversidon que controla cada uno de las
operaciones conjuntas.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Parque Arauco 972,087,480 880,609,732
PA Pam Connecta 559,404,300 568,459,150
PA Complejo Operativo Zol Funza 239,815,800 203,462,700
Rivana Business Park Etapa 2 236,720,194 -
PA Cficinas Oxo 98,158,218 94,017,884
fideicomiso La Argentina Bis Inmoval 98,154,863 93,464,549
PA Tec Center 97,477 417 94 877,154
P.A. Capital Tower 57,907,881 53,937,615
PA Torre Uno 93 27,780,566 25649519
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31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Hotel Oxo 24 697 887 25,448,397
PA Edificio Calle 90 - Hydra 24,626,550 24,502,825
Fc Correval Inmoval 001 24,442 833 25,434,910
PA Urban Plaza 20,741,755 20,319,150
Fa Mansarovar 18,896,070 18,692,460
fideicomiso 100 Street 17,612,843 16,563,021
PA Fai 19.00 16,351,011 16,131,385
Fa Oficina 501 Blue Tower 11,792,533 11,792,452
Fc Piso 10 11,358,947 11,356,111
PA Fai Md - El Lago 10,611,562 10,297,711
PA Fai 21.11 10,480,999 10,199,782
Fc Piso 11 10,439,021 10,436,033
Fa Oficina 502 Blue Tower 10,168,096 10,168,026
COficina 503 Megatower 9,059,719 10,046,014
fideicomiso Piso 5 Edificio BVC 7,142,609 7,023,136
PA Local 3 Edificio BVC 6,704,690 6,966,861
Fa Oficina Terpel San Fernando Plaza Inmoval 6,657,473 6,429,890

2,630,191,317 2,256,286,467

Las propiedades de inversion son propiedades que se tienen para obtener rentas, apreciacion del
capital o ambas, en lugar de para su uso en la produccidn o suministro de bienes y servicios, o bien
para fines administrativos; o su venta en el curso ordinario de las cperaciones.

Las propiedades de inversion se dan de baja, ya sea en el momento de su disposicion, o cuando
se retira del uso en forma permanente, y no se espera ningln beneficio econdmico futuro. La
diferencia entre el producido neto de la disposicién y el valor en libros del activo se reconoce en el
estado de resultado en la seccién resultado del periodo en el pericdo en el que fue dado de baja.

NOTA 7 - PROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO
A continuacidn, el detalle de la propiedad planta y equipo:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023

Edificios 101,183,631 108,060,428
Terrenos 21,939,298 20,824,320
Equipo De Oficina 8,772,326 8,122,549
Equipo De Movilizacion Y Maquinaria 6,160,813 6,051,179
Equipo De Computacion Y Comunicacion 2,323,868 -
Equipo de hoteles y restaurantes 351,130 -
Oftros activos 2,311 -
Depreciacion acumulada (30,423,582) (23,785,067)

110,309,793 119,273,409

El siguiente es el detalle de la propiedad planta y equipo que controla las operaciones conjuntas
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31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
PA Ibis Hotel Rojo 108,481,377 117,341,928
PA Hotel Oxo 1,620,696 1,686,106
PA Complejo Operativo Zol Funza 156,081 173,567
PA Pam Connecta 29756 45281
PA Urban Plaza 15,851 17,775
PA Torre Uno 83 5834 8,752
110,309,795 119,273,409

NOTA 8 - CUENTAS POR COBRAR
A continuacion, el detalle de las cuentas por cobrar:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Arrendamientos (1) 12,006,421 3,872,372
Deterioro (2) (6,782,264) (94,927)
5,224,157 3,777,445
Cuentas por cobrar operacion Conjunta (3) 5,885,851 6,853,844
11,110,008 10,631,289

(1) Corresponde a los valores por cobrar por concepto de arrendamientos de las propiedades de
inversion.

(2) Para el analisis de deterioro de las cuentas por cobrar se realizé un modelo individual.

Para el reconocimiento del deterioro, bajo el modelo de pérdida esperada, la administraciéon del
Fondo evalué la evidencia objetiva de deterioro en su balance, y considerd registrar un deterioro
por en razén al analisis de las siguientes variables:

» Infracciones de las clausulas contractuales, tales como incumplimiento o moras en el pago de la
cartera.
» Datos observables como cambios adversos en el estado de pago de la cartera.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Saldo al inicio del periodo (94,927 (23,488)
Deterioro del pericdo (6,691,927) (94,927)
Recuperacicnes 4 590 23,488
Saldo al final del periodo (6,782,264) (94,927)

A continuacicon se detalla las edades de cartera y
otras cuentas por cobrar:
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31 de diciembre de Deterioro
2024 Acumulado
Cartera 1 mes vencida 2,742,149 (166,788)
Cartera 2 meses vencida 1,150,410 (228,078)
Cartera 3 meses vencida 1,075,724 (225,051)
Cartera 4 meses vencida 665,771 (455,750)
Cartera 5 meses vencida 665,771 (665,771)
Cartera 6 meses vencida 5,706,596 (5,040,826)
Total 12,006,421 (6,782,264)

(3) El siguiente es el detalle de las cuentas por cobrar por cperacion conjunta

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Cuentas por cobrar 6,527,349 7,604,199
Deterioro acumulado (641,498) (750,355)
5,883,851 6,853,844

NOTA 9 - OTRAS CUENTAS POR COBRAR
A continuacion, el detalle de las cuentas peor cobrar:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Diversas (1) 32,080,323 33,906,627
Otros (2) (258,210) {4,048)
31,822,113 33,902,579
Cuentas por cobrar operacion Conjunta (3) 48 953,931 61,837,839
80,776,044 95,740,418

(1) Corresponde a las cuentas por cobrar relacionadas con las operaciones del Fondo y estan
representadas de la siguiente manera:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Parque Arauco S.A.S (a) 30,810,000 30,605,000
Fideicomiso Bodega Yumbo (b) 400,000 2,946,940
Otros (c) 869,907 354,620
Credicorp 416 67
32,080,323 33,906,627

(a) Corresponde al saldo por cobrar por la venta de los derechos fiduciarios del Fideicomiso locales
Pal a Parque Arauco S.A.S.

(b) Corresponde al saldo por cobrar por la venta de los derechos fiduciarios del fideicomiso bodega
Yumbo.
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(c) Corresponde al saldo por cobrar por proceso de arbitraje entre Mapfre Seguros Generales de
Colombia S.A., Mapfre Colombia Vida Seguros S.A., Credimapfre S AS. Y Mapfre Servicios
Exequiales S.A.S. y el Fondo Inmoval y saldo por cobrar a Almacenes Flamingo por cancelacion
del servicio de administracion.

(2) A continuacién, se detalle el movimiento del deterioro de las otras cuentas por cobrar

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Saldo al inicio del periodo (4,048) (18,359)
(Deterioro) recuperacion del pericdo (254,162) 14,311
Saldo al final del periodo (258,210) {4,048)

(3) El siguiente es el detalle de las cuentas por cobrar por operacion conjunta

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023

PA Parque Arauco 33,170,192 42,031,415
PA Ibis Hotel Rojo 12,944,461 10,666,246
PA Pam Connecta 1,509,338 4 316,353
PA Urban Plaza 382 412 341,823
Rivana Business Park Etapa 2 258,603 -
PA Complejo Operativo Zol Funza 226,042 120,398
PA Fai 19.90 237,370 268,455
PA Hotel Oxo 103,996 450,242
PA Fai Md - El Lago 79,143 75,376
PA Tec Center 22,111 111,918
PA Oficinas Oxo 9,649 3,451,625
PA Fai 91.11 9,594 -
PA Torre Uno 93 1,000 3,988

48,953,931 61,837,839

NOTA 10 - CREDITO DE BANCOS Y OTRAS OBLIGACIONES

A continuacién, el detalle de obligaciones financieras vigentes:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
Obligaciones financieras (1) 810,780,391 825,129,107
Obligaciones operacién conjunta (2) 335,940,072 307,812,511
1,146,720,463 1,132,941,618

(1) El siguiente es el detalle de las obligaciones financieras vigentes a diciembre 2024:
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ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Entidad Bancaria ng.?;;giﬁﬁo Vigencia Tasa de interés gggt;(r’:(!
Créditos financieros a
largo plazo
Bancolombia §.A. 17/02/2021 6 afos IBR + 2.89% 349,001,585
[tad S.A. 20/02/2024 2 afios IBR + 4.76% 175,000,000
Bancolombia S.A. 11/10/2024 144 meses 2.63% 29,799 349
Scotiabank 17/05/2024 18 meses IBR + 4.87% 74,007,282
Scotiabank 17/05/2024 18 meses IBR + 4.87% 54,259,219
Occidente 2/07/2024 1 afio IBR+1,7% 56,003,695
Occidente 28/06/2024 1 afic IBR + 1,70% 32,995 504
Banco de Bogota 20/03/2024 1 afio IBR + 1,35% 11,699,114
Occidente 2/07/2024 1 afio IBR+1,7% 11,000,000
Banco de Bogota 24/05/2024 18 meses IBR + 2,10% 6,184,458
Banco de Bogota 23/05/2024 18 meses BR+2.1% 1,400,746
Intereses Causados a la
fecha 9,429 439
810,780,391

El 100% de las obligaciones financieras mencionadas son reconocidas en pesos colembianocs. Las

tasas de interés mencionadas corresponden a tasas de mercado pagaderas trimestralmente.

(2) El siguiente es el detalle de las obligaciones financieras por operacion conjunta;

31 de diciembre de 2024

31 de diciembre de 2023

PA Pam Connecta 224,381,761 221,119,021
PA Complejo Cperativo Zol Funza 88,950,285 61,739,992
PA Ibis Hotel Rojo 22,191,825 24,934,782
PA Cficinas OXO 397,486 -
PA Fai 91.11 18,715 18,716

335,940,072 307,812,511

NOTA 11 - CUENTAS POR PAGAR

A continuacién, el detalle de las cuentas por pagar:

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2024 2023

Comisiones (1) 2,894,709 2,869,492
Acreedores varios (2) 1,715,919 398,076
Impuestos (3) 3,369,457 2,935 997
Honorarios (4) 36,424 57,642
Consignaciones no identificadas - 1,020,824
8,016,509 7,282,031

Cuentas por pagar cperacién conjuntas (9) 34,532,259 34,319,970
42,548,768 41,602,001
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

(1) Corresponde a la comisién de administracion pendiente de pagoe a la Sociedad Administradora

del Fondo.

(2) Corresponde a las cuentas por pagar relacichadas con el impuesto predial.

(3) Corresponde a retencion en la fuente a titulo de impuesto de renta, de IVA e ICA.

(4) Corresponde a los honorarios pendientes de pago por los servicios profesionales de revisoria
fiscal, servicios de corretaje, asesorias juridicas, avallos realizados a los inmuebles.

(5) El siguiente es el detalle de las cuentas por pagar por cperacién conjunta

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023

PA Pargue Arauco 10,627,981 16,777,625
PA Pam Connecta 4,854,985 3,350,043
PA Complejo Operativo Zol Funza 1,358,034 1,153,424
PA Ihis Hotel Rojo 15,391,560 11,118,412
PA Tec Center 898,361 621,757
PA Cficinas Oxo 266,599 363,397
PA Torre Uno 93 116,047 109,486
PA Edificio Calle 90 - Hydra 75971 -
PA Hotel Oxo 83,882 18,363
PA Urban Plaza 363,506 366,299
PA Fai 19.90 366,852 348,127
PA Fai Md - El Lago 34,170 34,128
PAFai91.11 64,537 58,909
Rivana Business Park Etapa 2 29,774 -

34,532,259 34,319,970

NOTA 12 - OTRAS CUENTAS POR PAGAR
A continuacion, el detalle de |las otras cuentas por pagar:

31 de diciembre

31 de diciembre

de 2024 de 2023
Ingresos recibidos por anticipado por venta de
propiedades de inversion 15,219,979 5,919,999
Ingresos recibidos por anticipado correspondiente
a arrendamientos 83,911 31,928
15,303,890 5,951,927
Otras cuentas por pagar operacién conjuntas (1) 920172 1,015,352
16,224,062 6,967,279

(1) El siguiente es el detalle de los ingresos recibidos por anticipado por operacién conjunta
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

31 de diciembre 31 de diciembre
de 2024 de 2023
PA Pam Connecta 196,752 606,436
PA Urban Plaza 299 437 129,962
PA Oficinas Oxo 420,216 268,064
PA Fai Md — El Lago 3,767 3,767
PA Fai 19.90 |- 7,123
920,172 1,015,352

NOTA 13 - ACTIVOS NETOS DE LOS INVERSIONISTAS

Representa el valor de los derechos de los inversionistas del Fondo correspondientes al aporte
realizado, mas o menos |0s rendimientos o pérdidas generadas por el Fondo. Estan representados
en unidades, cada una de un valor igual, que son de propiedad de los inversionistas de acuerdo
con su participacién.

El valor neto del Fondo se expresa en pesos colombianos y en unidades al valor de la unidad que
rige para las operaciones del dia. El valor de la unidad resulta de dividir el valor de precierre del
Fondo entre el nimerc de unidades al inicio del dia.

A continuacidn, el detalle de los activos netos de los inversionistas del Fondo a 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Aportes de los inversicnistas 1,892,175,65¢ 2,008,867,260

Rendimientos abonados de los

inversionistas 158,070,427 (33,670,969)
2,051,246,086 1,973,196,291

NOTA 14 - ACTIVOS NETOS ATRIBUIBLES AL INTERES NO CONTROLANTE

Representa el activo neto de diversos fideicomitentes participes en las operaciones conjuntas que
el fondo posee el control mas no la totalidad de los derechos fiduciarios, por lo que en su
composicion esto aportes y resultados no son atribuibles al fondo.

A continuacion, el detalle de los activos netos atribuibles al interés no controlante al 31 de diciembre
de 2024 y 31 de diciembre de 2023:

31 de diciembre 31 de diciembre de

de 2024 2023
Aportes interés controlante 167,127,194 133,819,944
Rendimientos interés no controlante 18,292,568 (1,765,073)
185,419,762 132,054,871

Activos netos atribuibles al interés no controlante por operacién conjunta al 31 de diciembre de
2024
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Porcentaje no  Aportes Interés Rendimientos

operacién conjunta interés no

controlante no controlante controlante
fideicomiso Locales PAL (a) 21.36% 73,565,943 10,924,880
Rivana Business Park Etapa 2 20.00% 44 790,324 2,218,015
PA Tec Center 26.55% 23,599,668 2,296,494
PA Oficinas Oxo 10.84% 9,733,129 1,349,044
PA Hotel Oxo 28.14% 7,527,752 93,543
PA Torre Uno 93 20.00% 4717,432 982 965
PA Fai Md - El Lago 33.41% 3,192,946 427 627
167,127,194 18,292,568

Activos netos atribuibles al interés no controlante por operacién conjunta al 31 de diciembre de
2023:

Porcentaje no  Aportes Interés Rendimientos

Fideicomiso interés no
controlante no controlante

controlante
fideicomiso Locales PAL (a) 27.64% 82,329,685 (3,286,550)
PA Tec Center 26.55% 23,952,654 1,483,185
PA Oficinas Oxo 10.84% 10,621,145 274,788
PA Hotel Oxo 28.14% 7,507,441 420,766
PA Torre Uno 93 20.00% 5,495,141 (248,327)
PA Fai Md - El Lago 33.41% 3,913,878 (408,935)
133,819,944 (1,765,073)

(@) Corresponde al interes minoritario en el fideicomiso Locales PAL, subsidiario desde el mes de
octubre de 2023 del fideicomisc Parque Arauco

NOTA 15 - INGRESO POR USO DE BIENES INMUEBLES

Algunas propiedades de inversion constituyen los arrendamientos operativos que el Fondo ha
suscrito come arrendador.

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Arrendamientos 80,173,433 74,588,393
Ingresq’por uso de uso de hienes Inmuebles 247 922,455 237 513,824
operacion conjunta (1)

328,095,888 312,102,217

(1) A continuacion, el detalle de los ingresos por uso de bienes inmuebles a 31 de diciembre de
2024 y 31 de diciembre de 2023 de las operaciones conjuntas:
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

PA Parque Arauco 103,300,678 106,251,961
PA Pam Connecta 55,785,858 53,309,490
PA Ibis Hotel Rojo 33,015,408 30,938,494
PA Complejo Operativo Zol Funza 20,154,009 16,372,945
PA Cficinas Oxo 8,708,941 6,549,381
PA Hotel Oxo 6,744,794 7,380,271
PA Tec Center 7,850,930 6,971,555
PA Urban Plaza 3,559,645 3,392,189
PA Torre Uno 93 3,052,313 2,756,352
PA Edificio Calle 90 - Hydra 2,073,005 481,700
PA Fai 19.90 1,294,060 1,179,915
PA Fai Md - El Lago 1,103,013 1,002,288
PA Fai 91.11 1,279,801 927,283

247,922,455 237,513,824

NOTA 16 - RESULTADO NETO EN VALORACION DE PROPIEDADES DE INVERSION
A continuacion, el detalle de valoracién de propiedades de inversion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Valoracién por UVR 41,247,097 85,880,825
Desvalorizacién por avallos (41,732,811) (115,054,989)
(485,714) {29,174,164)
Result_a}do_ n_eto _ valoracion propiedades de 127 303647 (12,497 717)
inversidn fideicomisos (1) ’ ’ ’ ’
126,817,933 {41,671,881)

(1) A continuacion, el detalle de los resultados netos en la valoracién de propiedades de inversion
a 31 de diciembre de 2024 y 31 de diciembre de 2023 de las operacicnes conjuntas:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Parque Arauco 91,732,449 27,350,351
PA Complejo Operativo Zol Funza 12,298,875 4.313,855
Rivana Business Park Etapa 2 11,125,089 -
PA Tec Center 7,232,663 8,274
PA Urban Plaza 5,329,924 1,629,393
Fideicomiso La Argentina Bis Inmoval 4 690,314 (6,897,160)
PA Cficinas Oxo 3,976,801 (3,277,013)
P.A. Capital Tower 3,970,265 (16,880,161)
PA Torre Uno 93 2,131,048 (3,787,568)
Fideicomiso 100 Street 1,049,821 (1,321,604)
Fc Correval Inmaoval 001 1,003,720 (5,811,524)
PA Fai 19.90 583,936 (960,911)
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023

PA Fai Md - El Lago 313,856 {2,070,219)
PA Fai 91.11 284,814 119,112
Fa Oficina Terpel San Fernando Plaza Inmoval 227,584 (941,026)
Fa Mansarovar 203,610 (5,579,188)
PA Edificio Calle 90 - Hydra 123,724 {7,643,133)
Fideicomisc Piso 5 Edificio BVC 119,473 (905,259)
Fc Piso 11 2,988 (921,179)
Fc Piso 10 2,837 (981,038)
Fa Oficina 501 Blue Tower 81 (1,569,459)
Fa Cficina 502 Blue Tower 71 (1,353,265)
Oficina 503 Megatower (86,296) (653,899)
PA Local 3 Edificio BYVC {262,172) (898,005)
PA Hotel Oxo (892,112) (1,044,602)
PA Ibis Hotel Rojo (5,761,818) 32,950,735
PA Pam Connecta (12,097,898) {15,373,212)

127,303,647 (12,497,717)

NOTA 17 - RESULTADO NETO EN VALORACION DE INSTRUMENTOS DE PATRIMONIO

A continuacion, el detalle de valoracion del resultado neto en valoracién de instrumentos de
patrimonioc:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
\{aloramon_ por inversiones negociables en 1993118 0,253,673
titulos participativos
Valoracion por encargos fiduciarios operacién
conjunta (1) 4,284,841 2,013,288
6,277,959 11,266,961

(1) A continuacién, el detalle de valoraciéon por encargos fiduciarios por operacién conjunta :

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Tec Center 2,879,813 137,195
PA Pam Connecta 653,953 1,057,212
PA Oficinas Cxo 240,435 290,630
PA Complgjo Operativo Zol Funza 219,205 172,945
PA Torre Uno &3 56,480 86,584
PA Edificio Calle 90 - Hydra 52,894 93,086
PA Urban Plaza 39,052 37,412
PA Parque Arauco 36,624 22,999
PA Hotel Oxo 32,700 39,176
PA Fai 921.11 24,076 28,424
PA Fai 19.90 21,129 34,980
Rivana Business Park Etapa 2 13,920 -
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Ibis Hotel Rojo 7,393 4
PA Fai Md - El Lago 7,168 11,753
4,284,842 2,013,300

NOTA 18 - RESULTADO NETO EN VALORACION DE DERECHOS FIDUCIARIOS
A continuacion, el detalle de valoracion de derechos fiduciarios:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023
Fideicomiso Locales PAL - (5,288,125)
Venta Boca Grande Cartagena (138,195)

(138,195) (5,288,125)

El saldo en resultados de estos derechos fiduciarios correspeonden a los resultados percibidos por
el fondo antes que estos fuesen vendidos.

NOTA 19 - RESULTADO NETO EN VENTA DE PROPIEDADES DE INVERSION
Por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, a continuacion, el detalle:

31 de diciembre de 2024 31 de diciembre de 2023

Utilidad 5,025,952 299,290
Pérdida - (6,292,220)
Resultado neto 5,025,952 (5,992,930)

{1) Corresponde al resultado neto generado por las ventas realizadas de propiedades de inversion.

NOTA 20 - RENDIMIENTOS FINANCIEROS
A continuacion, el detalle de los rendimientos financieros:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Rendimientos financieros (1) 1,859,174 2,267,072
Rendimientos financieros operacion conjunta (2) 254,425 262,657
2,113,599 2,529,729

(1) Rendimientos financieros correspondientes a los intereses recibidos en las cuentas de ahorros.
(2) A continuacion, el detalle de los rendimientos financieros por cperacién conjunta :
31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Oficinas Oxo 147,009 86,282
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

PA lhis Hotel Rojo 48 611 84,737
PA Complejo Operativo Zol Funza 28013 25,665
PA Pam Connecta 15,495 37,716
PA Hotel Oxo 10,311 26,556
PA Edificio Calle 90 - Hydra 713 Q01
PA Fai Md - El Lago 466 791
PA Urban Plaza 49 5
PA Tec Center 42 -
PA Torre Uno 93 7 4
PA Parque Arauce 9 -
Rivana Business Park Etapa 2 3,700 -

254,425 262,657

NOTA 21 - GASTOS FINANCIEROS
A continuacion, el detalle de los gastos financieros:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Intereses créditos bancarios (1) {114,269,629) {(120,376,447)
Intereses créditos bancarios operacién
conjunta (2) (50,843,524) (49,724,484)
(165,113,153) (170,100,931)

(1) Corresponde al gasto por intereses financieros por las obligaciones adquiridas en los afics 2024,
2023, 2022 y 2021, para la adquisicién de derechos fiduciarios y propiedades de Inversion.

(2) A continuacién, el detalle de los gastos financieros por operacion conjunta :

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Pam Connecta (33,406,881) (34,037,062)
PA Complejo Operativo Zol Funza (12,743 836) (10,383,088)
PA Ihis Hotel Rojo (4,692,807) (5,304,334)
(50,843,524) (49,724,484)

NOTA 22 - GASTO POR COMISIONES
A continuacion, el detalle de las comisiones:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Administracion Fondo de inversidén colectiva (1) (34,231,720) (38,056,343)
Otras comisiones {3,343,190) {1,658,781)
(37,574,910) (39,715,124)
Gastos por comisiones Operacién Conjunta (2) (3,100 665) (3,450,469)
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

(40,675,575) (43,165,593)

(1) Corresponde a la comisién por administracion del Fondo cancelada a la Sociedad
Administradora

(2) A continuacién, el detalle de los gastos por comisiones de las Operaciones Conjuntas:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023

PA Ihis Hotel Rojo (2,438,735 (2,426,054)
PA Hotel Oxo (197,325 (138,243)
PA Oficinas Oxo 79,078 (115,184)
PA Tec Center 58,897 (80,714)
PA Complejo Operativo Zol Funza 55,055 (181,595)
PA Fai Md - El Lago 54,746 (48,862)
PA Torre Uno €3 47,425 (42,400)

PA Urban Plaza 31,364 (83,464)

PA Edificio Calle 90 - Hydra 31,347 (32,324)
PAFai 19.90 29,250 (26,100)
PAFai 921.11 20,615 (18,448)
Rivana Business Park Etapa 2 12,241 -
PA Parque Arauco (8 (16,234)

)

)
( )
( )
( )
( )
( )

PA Pam Connecta (44,704 (230,847)

( )
( )
( )
( )
( )

3)

)

(3,100,665 (3,450,469)

NOTA 23 - HONORARIOS
A continuacién, se detallan los honorarios:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Otros honorarios (1) (2,309,910) (1,648,573)
Revisoria fiscal (2) (16,253) (47,468)
{2,326,163) (1,696,041)
Honorarios operacién conjunta (3) (13,680,097) (12,959,481)
{16,006,260) {14,655,522)

(1) Corresponde a los honorarios contratados para asesoria legales del Fondo.

(2) Corresponde a los honorarios por concepto de revisoria fiscal a cargo del Fondo.
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ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023
(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

(3) A continuacién, el detalle de los gastos por comisiones de las operaciones conjuntas :

PA Parque Arauco

PA Ibis Hotel Rojo

PA Pam Connecta

PA Complejo Operative Zol Funza
PA Oficinas Cxo

PA Urban Plaza

PA Tec Center

PA Fai 19.90

PA Fai 91.11

PA Torre Uno 93

PA Hotel Oxo

PA Fai Md - El Lago

Rivana Business Park Etapa 2
PA Edificio Calle 20 - Hydra

NOTA 24 - IMPUESTOS

A continuacian, el detalle de impuestos:

Prediales (1)
Sobretasas y otros (2)

Impuestos operacion conjunta (3)

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2024 2023
(5,411,743) (5,367,536)
(4,087,668) (3,872,033)
(2,049,230) (1,900,101)

(650,511) (536,129)
(500,039) (464,209)
(419,789) (402,609)
(194,015) (136,748)
(86,028) (81,068)
(80,472) (58,249)
(69,169) (62,560)
(63,928) (35,488)
(34,778) (33,116)
(32,727) -
- (9,635)
(13,680,097) (12,059,481)

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2024 2023
(5,814,350) (5,380,755)
(1,127,746) (1,124,562)
(6,942,096) (6,505,317)

(11,240,887) (5,796,805)

(18,182,983) (12,302,122)

(1) Corresponde al pago de impuesto predial de los inmuebles que controla el Fondo.

(2) Corresponde al gravamen a los movimientos financieros efectuado a los pagos realizados por

el Fondo.

(3) A continuacion, el detalle de los gastos por impuestos de las operaciones conjuntas:

PA Parque Arauce

PA Pam Connecta

PA Tec Center

PA |bis Hotel Rojo

PA Complgjo Operativo Zol Funza

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2024 2023
(5,457,712) (646,369)
(3,018,792) (2,071,994)

(668,822) (646.,974)
(780,321) (784,265)
(462,161) (384,149)

, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

PA Torre Uno 93 (205,507) (187,643)
PA Hotel Oxo (183,386) {189,522)
PA Edificio Calle 90 - Hydra (125,307) {(114,472)
PA Urban Plaza (104,3086) (91,325)
PA Fai 19.60 (74,603) (69,269)
PA Fai Md - El Lago (54,355) (47.723)
PA Fai 91.11 (50,592) {(46,290)
PA Oficinas Oxo (47.350) (516,810
Rivana Business Park Etapa 2 (7,673) -

{11,240,887) (5,796,805)

NOTA 25 - BENEFICIOS A EMPLEADOS

A continuacién, se detallan los gastos por beneficios a empleados generados en los siguientes
operacion conjunta :

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
PA Ibis Hotel Rojo (5,715,115) (5,008,327)
PA Urban Plaza (489,378) (436,637)

(6,204,493) (5,444,964)

NOTA 26 - MANTENIMIENTOS Y REPARACIONES
A continuacién, se detallan los gastos por mantenimientos y reparaciones:

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
Marjtenimientos y reparaciones operacion (4,768.338) (4,520,146)
conjunta (1)
{4,768,338) (4,520,146)
(1) A continuacidn, el detalle de los gastos por mantenimientos y reparaciones de las operaciones
conjuntas :
31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
PA Pam Connecta (2,119,429) (1,970,444)
PA Tec Center (616,957) (485,910)
PA Ibis Hotel Rojo (1,350,705) (1,394,344)
PA Complgjo Operativo Zol Funza (505,153) (496 567)
PA Urban Plaza (59,797) (87,328)
PAFai 19.90 (55,1865) (79,267)
PA Fai 91.11 (30,993) -
PA Hotel Cxo (30,139) (6,286)
{4,768,338) (4,520,146)

NOTA 27 - DETERIORO, NETO

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

A continuacién, se detallan los gastos por deterioro:

Detericro cuentas por cobrar operacién
conjunta (1)
Deteriore cuentas por cobrar Inmoval

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
(220,620) (448,334)
(9,941,456) (75,554)
(10,162,076) (523,888)

(1) A continuacion, el detalle de los gastos por deterioro de las cuentas por cobrar de las

operaciones conjuntas :

PA |bis Hotel Rojo

PA Pam Connecta

PA Parque Arauco

PA Complgjo Operativo Zol Funza
PA FAI 19.90

PA Fai Md - El Lago

PA Urban Plaza

NOTA 28 - DEPRECIACION

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
(122,298) (142,621)
(4,515) (51,293)
(93,788) (231,917)

- (475)

(19) -

- (28,002)

: 5,974

(220,620) (448,334)

A continuacion, se detallan los gastos por depreciacion:

Gastos por depreciacion operacion conjunta (1

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
) (4,084,153) (3,127,270)
(4,084,153) (3,127,270)

(1) A continuacidn, el detalle de los gastos por depreciacion de |las operaciones conjuntas :

PA |bis Hotel Rojo

PA Hotel Oxo

PA Pam Connecta

PA Complejo Operative Zol Funza
PA Torre Uno 93

PA Urban Plaza

NOTA 29 - SEGUROS

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial

31 de diciembre de 31 de diciembre de

2024 2023
(3,781,765) (2,947,600)
(266,898) (140,229)
(15,525) (15,525)
(15,126) (16,646)
(2,917) (5,349)
(1,922) (1,921)
(4,084,153) (3,127,270)

, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

A continuacion, se detallan los gastos por seguros:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
Gastos por seguros operacion conjunta (1) (859,312) (752,901)
Gastos por seguros Inmoval (921,895) (524,539)
{1,781,207) (1,277,440)

(1) A continuacion, el detalle de los gastos por seguros de las ¢peraciones conjuntas

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023

PA Pam Connecta (276,360) (249,909)
PA Ihis Hotel Rojo (274,670) (256,078)
PA Complejo Operativo Zol Funza (201,174) (140,610)
PA Hotel Cxo (83,992) (66,27 1)
PA Fai 91.11 (11,449) (10,477)
PAFai 19.90 (11,667) (9,733)
PA Oficinas Oxo - (19,823)

{859,312) (752,901)

NOTA 30 - SERVICIOS DE ADMINISTRACION E INTERMEDIACION

A continuacion, el detalle de los gastos por servicios de administracién e intermediacion:

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
Custodio de valores (1) (345,990) (333,869)
_Serwmos_ 3 de ;1’dm|n|s_tra0|on e (1,501,067) (1,471,495)
intermediacién operacién conjunta (2)
(1,847,057) {1,805,360)

(1) Corresponde a la custodia de valores y/o titulos del Fondo a cargo de Deceval S A.

(2) A continuacion, el detalle por operacion conjunta :

31 de diciembre de 31 de diciembre de
2024 2023
PA Pam Connecta (994,255) (911,744)
PA Complejo Operative Zol Funza (379,756) (333,439)
PA Ibis Hotel Rojo (127,056) (226,312)
(1,501,067) {1,471,495)

NOTA 31 - OTROS INGRESOS Y (GASTOS), NETO

A continuacion, el detalle de otros ingresos y gastos:

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL

POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

31 de diciembre de

31 de diciembre de

2024 2023

Oftros ingresos (1) 4 262,969 872,102
Indemnizacion por siniestros (2) 2,042,374 64,716
Recobros y recuperaciones 3,358 -
Incumpllmlento de contrato 3,882,406 155,000
arrendamientos
Otros gastos (3) (2,058,263) (971,818)
Gastos avallos (484.051) (493,134)
Administraciones (4) (2,074,539) (2,113,148)
Adecuaciones (5) (3,206,587) (1,456,181)
Resultados de gjercicios anteriores (6) 38,406,001 5137,732

40,773,668 1,195,269
Otros ingresos y gastos operacion (61,969,258) (50,066, 865)

conjunta (7)

(21,195,590)

(48,871,596)

(1) El siguiente es el detalle de los ofros ingresos:

31 de diciembre de

31 de diciembre de
2023

2024
Rendimientos generados venta
bodega Yumbo 619,600
Intereses Ransa Colombia S.A.S (a) 101,806
Intereses Almacenes Flamingo 528,796
Restitucién remanente aportes
Bodegas ZF 15,246
Reembolso por adecuaciones
efectuadas correspondiente a gastos -
de arrendatarios
Restitucién mayor valor aportado por
adqguisicidon derechos fiduciarios -
Parque Fabricato
Restitucién remanente aportes Hotel
OXO
Actualizacion derecho Fiduciario venta
PAL
Excedentes retenidos por venta del
PAL
Intereses de mora canon de
arrendamientos
Oftres ingresos ascciados a las
propiedades de inversion

376,000
1,180,476
1,354,644

86,401

293,561

153,313

78,467

40,585

8,356

297,820

4,262,969

872,102

(a) Corresponde a los intereses causados que fueron pactados en el contrato venta de los derechos
fiduciarios del fideicomiso bodegas yumbo; Ransa Colombia S.A.S se comprometié a efectuar la
construccién y entrega de una red contra incendios, mientras esta no se entrega a satisfaccion al
fondo esta entidad se obliga a pagar unos intereses tomando como base el saldo por pagar al fondo

por la venta de los derechos fiduciarios del fideicomiso antes mencionado.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

(2) Corresponde al valor que pagan las aseguradoras por siniestros scbre los bienes inmuebles.

(3) Corresponde principalmente a gasto por servicios publicos de los inmuebles que posee el
Fondo, supervision técnica de proyectos, servicios de vigilancia.

(4) Corresponde al gasto por administraciones de los inmuebles gue posee el Fondo.

(5) Corresponde a los gastos por adecuaciones y reparaciones a los bienes inmuebles que posee
el fondo

(6) Corresponde a reajustes por valoracion de derechos fiduciarios de periocdos anteriores.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

NOTA 32 - PARTES RELACIONADAS

Durante los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023, la administracién del fondo evalud
la existencia de partes relacionadas conforme a los lineamientos establecidos en la NIC 24 —
Informacién a Revelar sobre Partes Relacionadas. Como resultado de esta evaluacion las partes
relacionadas del fondo cerrespende a las inversiones en los fideicomisos de los cuales el fondo
posee control y control conjunto.

NOTA 33 — CONTINGENCIAS
Contingencias activas
1. Proceso ejecutivo de mayer cuantia CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A. en su
condicién de administrador del FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO
INMOVAL contra ALMACENES FLAMINGO S.A.:

Cuantia del proceso

La cuantia de las pretensiones corresponde COP $ 3,409,945,028 constituido por $2.544.143.081
canones y cuotas de administracion y $865.801.947 por concepto de clausula penal.

Fecha de inicio del proceso:

19 de diciembre de 2023

Estado actual del proceso:

El proceso actualmente cursa en el Juzgado 80 Civil de Circuito de Bogota, el cual mediante auto
de 29 de noviembre de 2024 libré mandamiento de pago y decretd medidas cautelares.

Se encuentra a la espera de que expidan los oficios de embargo.

Opinién_profesional respecto _a la probabilidad de solucién _favorable o desfavorable, su
cuantificacion v porcentaje de probabilidad de éxito:

Credicorp cuenta con un titulo claro, expreso y actualmente exigible contenido en el contrato de
arrendamiento de 15 de julio de 2014 celebrado entre ALMACENES FLAMINGO S.A. encalidad de
arrendatario, en el cual se indicd que se deriva como obligacion del arrendatario, pago de cuotas de
administracién y su incumplimiento deriva la clausula penal pecuniaria.

Verificado el Certificado de Existencia v Representacién Legal v los sistemas de informacién de la
rama judicial, se advierte que FLAMINGO no ha ingresado en preceso de recrganizacién o
liquidacién.

Por el estado del proceso, nos permitimos indicar que hay una probabilidad de solucion favorable:
Probable.

Estados Financieros Consolidados de Propdsito Especial, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A.

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMERE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

2. Conciliacidn enire Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Cerrado - Inmoval
administrado por Cradicorp Capital Colombia S.A. contra Universidad Sergio Arboleda.

Fecha de inicio del proceso:

12 de noviembre de 2024

Obijeto de la conciliacion:

Por medio de los contratos de promesa de compraventa y arrendamiento suscritos el 21 de
diciembre de 2017 entre el Fondo de Inversidn Colectiva Inmabiliario Inmoval y la Universidad Sergio
Arboleda se regulo la negociacién que versaba sobre los bloques y/o edificios denominados “Edificio
Prime” y “Bloque H” ubicados en la calle 75 No. 14-27 de la ciudad de Bogota D.C., identificado con
el folio de matricula inmobiliaria 50C-1660008 de la Oficina de Registro de Instrumentes Publicos
de Bogota Zona Centro y CHIP AAAD203SMYN.

En los citados contrates, se acordd que la Universidad podia hacer uso bien sea (i) una Opcion de
Compra o (i) una prérroga automética del Contrato de Arrendamiento. No obstante, la Universidad
manifestd su intencion de dar por terminado el contrato de arrendamiento y no querer hacer uso de
las opcicnes acordadas.

En ese sentido, se requirié a la Universidad a través de un centro de conciliacién para que se diera
cumplimiento a las obligaciones acordadas en los contratos suscritos o se reconociera el pago
anticipado de los ochenta y cuatro (84) meses de cancnes de arrendamiento del inmueble objeto
del contrato de arrendamiento.

Cuantia del proceso

Se solicitd a la Universidad Sergio Arboleda:
(i} a ejercer la opcién de compra o

(ii) a prorrogar el contrato de arrendamiento por un término de 7 afios, conforme a lo pactado en la
clausula tercera del contrato de arrendamiento.

De manera subsidiaria, se cobligara al pago de la suma de veintiddés mil doscientos sesenta y cinco
millones setecientos veintidn mil ochocientos cincuenta y cuatro pesos M/Cte ($ 22.265.721.854
M/Cte), a modo de indemnizacion en los términos del articulo 2003 del Caédige Civil colombiano y
correspondiente a los ochenta y cuatro (84) meses de canones de arrendamiento dejados de percibir
por la solicitante.

Estado actual del proceso:

El 7 de diciembre de 2024, se adelantd la continuacién de la audiencia de conciliacion ante la
Camara Colombiana de la Conciliacién, en la cual se llegd a un acuerdo conciliatorio en donde, entre
otras, se logro la prorroga del contrato de arrendamiente por un término de 5 afios de obligatorio
cumplimiento, contados a partir del 21 de diciembre de 2024,

No obstante lo anterior, se encuentra pendiente suscribir a mas tardar el tres (3) de febrero del 2025
la modificacién al contrato de arrendamiento conforme a lo indicado en el acta de conciliacién a fin
de regular los demas elementos naturales y accidentales de la opcidn de compra que sigue vigente
a favor de la Universidad.
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Probabilidad de la contingencia:

Dado que se celebrd un acuerdo entre las partes ante un centro de conciliacién, contenido en un
acta debidamente registrada y a que ya no existe diferencia alguna entre las mismas para |la fecha
de corte de este Informe, no es procedente dar alguna clasificacion a contingencia pues la misma
fue superada.

3. Opcién de adquisicién del 49% de los derechos fiduciarios en el Patrimonio Auténomo
Alegra

El 2 de octubre de 2023 el fonde efectla la venta del 51% de su participacion en el fideicomiso
Locales PAL a Parque Arauce S.A.S, la participacién restante de este fideicomiso fue cedida al
fideicomiso Parque Arauco Matriz, en su negociacion mediante el anexo 8 del contrato de venta se
acuerda que el fondo tiene la opcién de compra del 42% de los derechos fiduciarios del Patrimonio
Auténomo Alegra el cual administra el Centro Comercial Parque Alegra ubicado en la ciudad de
Barranquilla.

La opcién de compra estara activa desde el 5 afio de la apertura al publico del centro comercial
(marzo 2022) y por un término de 24 meses.

El monto de la transaccion esta pactada por una cifra igual al maltiplo de 13 por el EBITDA menos
la deuda financiera del Patrimonio Auténomo Alegra.

En la fecha en que el fondo gjerza la opcidn de compra este aportara los derechos fiduciarios al
Fideicomiso Patrimonic auténomo Parque Arauce Matriz.

4. Pago adiclonal por la venta de los derechos flduclarlos en el fidelcomiso Bodegas yumbo

De acuerdo con la clausula sexta del contrato de venta de derechos fiduciarios del fideicomiso
Bodegas Yumbo firmado el 25 de noviembre de 2022, se condiciona un pago a favor de fondo por
valor de quinientos millones de pesos (COP 300,000,000) siempre y cuando el fondo cumpla con
las siguientes condiciones:

o Haber obtenido una licencia de construccién en la modalidad de modificacién y ampliacién,
cen el fin de incorporar el area de 250m2 de zonas de circulacion de las Bodegas Inmoval.

e Haber obtenido la modificacién de planos de propiedad horizontal de la cual la Bodega 3
hace parte {la “Propiedad Horizontal") de acuerdo con lo aprobado en la licencia de
construccion.

¢ Otorgado una escritura publica en la cual se modifique el reglamento de la Propiedad
Horizontal, de acuerdo con la modificacién de la licencia de construccion

e (Otorgado una escritura piblica de declaracion de construcciones para la Bodega 4, respecto
del drea que le corresponda de acuerdo con la licencia indicada

¢ Para efectos de lo anterior el fondo determinara técnicamente qué area de los 250m2 a
declarar, corresponden a la escritura indicada
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e Enviar al Comprador el certificado de tradicién expedido por la ORIP, en el que se avidencia
el registro efectivo de las escrituras pablicas

Las anteriores actividades tienen un plazo de ejecucion maximo de veinticuatro (24) meses contados
a partir de la firma del contrato de compraventa.

En el evento en que en el plazo antes indicado no fuera posible finalizar las actividades previstas,
se entendera que no se causara el derecho al Segundo Pago en favor del fondo y por lo tanto el
Comprador tendra derecho a conservar la suma de COP$500.000.000, y sus respectivos
rendimientos (de haber). En el evento de existir un faltante por una eventual desvaloracién de la
cuenta, el fondo pagara al Comprador el faltante correspondiente a la anterior suma. Lo anterior no
configurara un incumplimiento del Acuerdo por parte del fondo, quien habra resarcido plenamente
al Comprador por la suma antes indicada, que implica un descuento en el Precio pactado por las
Partes de los activos subyacentes del Fideicomiso.

Contingencias pasivas

1. Proceso arbitral de MAPFRE SEGUROS GENERALES DE COLOMBIA S.A. y otros en contra
del FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL representado y
administrado por CREDICORP CAPITAL S.A.

Sumas relacionadas con el proceso en contra:

La suma de las pretensiones de la demanda arbitral instaurada por Mapfre Seguros Generales
Colombia S.A. y otros en contra de Inmoval es de COP$6.420.229.683 pesos colombianos.

Sin embargo, posteriormente Mapfre Seguros Generales Colombia S A. vy otros desistieron
parcialmente de sus pretensiones en los términos del articulo 314 del Cédigo General del Proceso
dejando una cuantia actual por la suma de MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES
CIENTO CINCUENTA Y CUATRO MIL QUINCE PESOS (COP $1.667.154.015) correspondientes
a la clausula penal pactada

La suma de las pretensiones de la demanda de reconvencién presentada por Inmoval en contra de
Mapfre Seguros Generales S.A. y otros es de COP$21.973.334.679 pesos colombianos.

Fecha de inicio del proceso:

21 de septiembre de 2023.

Descripcidon detallada del proceso teniendo en cuenta avance v estado de este con corte a 31 de
diciembre de 2024:

Mapfre Seguros Generales S A. y otros presentd demanda arbitral en contra de Inmoval por el
supuesto incumplimiento del contrato de arrendamiento sobre al activo del Edificio Mapfre, con
ocasion a una inundacién ocurrida por trabajos realizados por un contratista durante el mes de julio
de 2023 en el lltimo piso del inmueble. Con ocasidn a esta situacion, el arrendatario termino el
contrato de arrendamiento manifestando la imposibilidad de usar el inmueble para el fin contratado.
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Inmoval presentd demanda de reconvenciéon manifestando que el contrato habia terminado de forma
anticipada, sin justa causa y cdmo consecuencia de lo anterior adeuda los perjuicios causados y los
canones dejados de percibir.

Estado actual del proceso:

» El 21 de septiembre de 2023 Mapfre Seguros Generales S.A. y otros present6 la demanda
arbitral.

¢« El 12 de febrero de 2024, estando dentro de la debida oportunidad procesal Inmoval contestd la
demanda principal proponiendo excepciones de mérito y presentd un escrito de demanda de
reconvencion

« El 8 de marzo de 2024, el Tribunal Arbitral admitié la demanda de reconvencién de Inmoval
contra Mapfre Seguros Generales S.A. y otros.

¢« El8de marzo de 2024 se admitié la demanda arbitral presentada por Mapfre Seguros Generales
S.A. y otros.

« El 10 de abril de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros contestaron la demanda de
reconvencion.

s El 17 de mayo de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. v otros e Inmoval pidieron
conjuntamente la suspensién del proceso hasta el 17 de junio de 2024.

¢« El 17 de junio de 2024, Mapfre Sequros Generales S.A. y otros e Inmoval pidieron
conjuntamente la suspension del proceso hasta el 30 de junio de 2024.

« El 2 de julio de 2024, el Tribunal Arbitral fij6 fecha para llevar a cabo la audiencia de fijacién de
honorarios el 8 de julio de 2024 a las 9:30 A.M.

¢ El 19 de julio de 2024, Inmoval pagd los honorarios a su cargo por la suma de COP
$752.641.396.

s El22de julio de 2024, Mapfre pag6 los honorarios a su cargo por la suma de COP $784.922.010.

¢ EI 31 de julio de 2024, el Tribunal Arbitral convocé a la primera audiencia de tramite para el 8 de
agosto de 2024 a las 9:00 A.M.

« El 8 de agosto de 2024 a las 8:13 A.M. Mapfre Seguros Generales S.A. y ofros presentaron
escrito de reforma a la demanda arbitral.

¢ El 23 de agosto de 2024 el Tribunal Arbitral admitié la demanda reformada de Mapfre Seguros
Generales S.A. y otros.

o FEl 20 de septiembre de 2024, Inmoval presentd contestacidn a la demanda arbitral reformada y
a su vez se llamé en garantia a Zarich Colombia Seguros S.A.

s FEl 8 de octubre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros remitid memorial en el que
reporta haber suscrito un acuerdo conciliaterio con ZURICH COLOMBIA SEGUROS S.A.

+ El 21 de octubre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros dieron un alcance al memorial
desistiendo de varias de las pretensiones de su demanda principal reformada.
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¢« El 30 de octubre de 2024, el Tribunal requirié a Mapfre Seguros Generales S.A. y otros para que
expresaran de forma clara y concreta sobre que pretensiones de su demanda estaban
desistiendo.

¢ El 8 de noviembre de 2024, Mapfre Seguros Generales S.A. y otros presentaron memorial
desistiendo parcialmente de sus pretensiones y reservandose el cobro de la suma
correspondiente a la clausula penal.

¢ El 2 de diciembre de 2024, el Tribunal Arbitral admitié el desistimiento de las pretensiones
presentado por Mapfre Seguros Generales S.A. y otros.

e« El 30 de diciembre de 2024, ZURICH COLOMBIA SEGUROS S.A. presentd contestacion al
llamamiento en garantia.

Cpinién Profesional sobre la probabilidad de solucidn favorable o desfavorable, su cuantificacion y
porcentaje de probabilidad de éxito.

La contingencia frente a la reclamacién de Mapfre, con la informacién disponible a la fecha es
remota.

La probabilidad de recuperacién de la suma por parte de Inmoval en la demanda de reconvencién
frente a Mapfre Seguros Generales S.A. y otros, con la informacién disponible a la fecha es posible.
Esta calificacidon de contingencia se da con fundamenteo en la informacién disponible a la fecha en
una etapa inicial del proceso, la cual puede cambiar en la medida en que se fije la litis una vez
practicadas las pruebas o se presenten reforma a la demanda de reconvencidn.

Teniendo en cuenta el llamamiento en garantia a Zarich Colombia Seguros S.A., se estima que el
proceso tardaria 12 meses mas para un laudo final.

2. Accién popular de Jorge Mario Duefias Romero en contra de Itati Colombia S.A. al que se

vinculé a CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A en su condicién de administrador del FONDO
DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO INMOVAL.

Cuantia del proceso

La pretensién del accionante es de cuantia indeterminada, no pretende un reconocimiento
econémico, sino que se construya un mecanismo de acceso para personas en condicidn de
discapacidad.

Fecha de inicio del proceso:

9 de abril de 2024

Estado actual del proceso:

e EI 9 de abril de 2024, Jorge Mario Duefias presenté accién popular en contra de Itad
Colombia S.A. para que se construya un mecanismo de acceso para personas en condicién
de discapacidad en uno de los activos de Inmoval ubicado en el Edificio la 76 P.H.
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e EIl 18 de abril de 2024, se admitié la accién popular y se corrié traslado a Itati Colombia S.A.
que tiene el establecimiento abierto al pablico.

¢ EI9de mayode 2024, se vinculd a Inmoval en su calidad de arrendador del establecimiento
y al Edificio la 76 P.H. al tramite de la accion popular.

s El 12 de junio de 2024, el Despacho vinculd a la propiedad horizontal a la accién popular.

e El 17 de junio de 2024, Inmoval contestd la demanda de la accién popular formulando
excepciones de mérito.

e El 23 de agosto de 2024, el Despacho vinculd al FC Correval- Inmoval 001considerando
equivocadamente que el mismo se encontraba administrado por Fiduciaria Colpatria S.A.

e El 18 de octubre de 2024, ¢l Despacho cité a audiencia especial para el 20 de enero de
2025.

Opinion_profesional _respectc a la_probabilidad de solucion favorable o desfavorable, su
cuantificaciéon y porcentaje de probabilidad de éxito:

La centingencia frente a la accion popular con la informacién disponible a la fecha es posible.
Se estima que el proceso tardaria 12 meses mas para una decisién final.

3. Reclamacion CORREDORES DAVIVIENDA $.A contra FONDO DE INVERSION COLECTIVA
INMOBILIARIO INMOVAL administrado por CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S.A.:

Fecha de radicacion:

18 de diciembre de 2023

Objeto de la reclamacion:

Con ocasion al Acuerdo Privado para la Adquisicion de los Derechos Fiduciarios del Patrimonio
Auténomo denominado Fideicomiso FA Bodega Yumbo, administrado por Credicorp Capital
Fiduciaria S.A., celebrado entre el Fondo en calidad de vendedor y Corredores Davivienda como
comprador, este Ultimo presenté una reclamacion manifestando el incumplimiento de las
declaraciones y garantias sobre la construccién vy disefio de las Bodegas que hacen parte del
Patrimonio Auténomo.

La reclamacién comprende los siguientes asuntos:

a. Los pisos de las Bodegas, los cuales han presentado rupturas de las losas de concreto,
desniveles entre losas, resquebrajamiento del concreto, dilataciones, desprendimiento de
la capa de concreto y hundimientos entre las losas, lo cual dificulta la operacidn del
arrendatario.

b. La cubierta de las Bodegas, las cuales han presentado filtraciones de agua.

c. Lainstalacion de la Red Secundaria del Sistema de Extincién de Incendios. Obligacion
que vence en noviembre de 2024.
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Pretensiones
COP $ 992.184.042

Frente a este valor, se debe tener presente que (i) el comprador sigue adelantando trabajos que
generan costos adicionales los cuales insiste sean incorporados en el valor a conciliar, no obstante
a la fecha indica que el valor asciende a la suma de novecientos noventa y dos millones ciento
ochenta y cuatro mil cuarenta y dos pesos (COP $992.184.042) vy (ii) a la fecha se acordd que la
Red Secundaria Contra Incendios tiene un valor de dos mil seiscientos millones de pesos (COP
$2.600.000.000).

Estado del proceso

El 26 de diciembre de 2023 se presentd respuesta a la reclamacion presentada por Corredores
Davivienda, la cual, en términos generales, invitd a la parte a conciliar los conceptos por ellos
reclamados.

No obstante, de manera preliminar el Fondo ya habia contactade al arrendatario de la Bodega,
Ransa Cclombiana S.A.S., quien es la sociedad obligada directamente con el Fondo para dar
cumplimiento con la instalacion de la Red Contra Incendios de la cual se hace mencion en el Acuerdo
Privado para la Adquisicion de los Dereches Fiduciarios del Patrimonio Autdnomo denominado
Fideicomiso FA Bodega Yumbo. Como resultado de estos trémites, se firmd Acuerdo de Transaccién
el pasado 27 de agosto de 2024, en el cual hubo un reconccimiento a favor de Inmoval de la suma
de tres mil quinientos millones M/Cte ($3.500.000.000 M/Cte).

Por otra parte, respecto a las cubiertas y pisos de las bodegas, el Fondo ha adelantado
conversaciones directas con Corredores Davivienda, en donde se pretende el reconocimiento de
algunos conceptos sin que se acepte responsabilidad de los dafios que alega la parte compradora.

El pasado 13 de agosto de 2024 se logrd el primer acuerdo con Corredores Davivienda, el cual
consistié en la sustitucién de |la obligacidn de hacer contenida en el literal (iv) de la clausula segunda
y en el numeral 13 del Anexo 6 - hallazgos técnicos del Acuerdo de Adquisicién de Derechos
Fiduciarios referente a la “Construccién del sistema de extincidn de incendios (rociadores) de
acuerdo con los disefios aprobados”; por una compensacion en dinero equivalente a dos mil
seiscientos millones m/cte ($2.600.000.000 m/cte).

En ese sentido, se siguen adelantando negociaciones frente al pago de una suma equivalente al
valor de |la reparacion de cubiertas y pisos de las bodegas, en el entendido que la contingencia
respecto a la Red Secundaria Contra Incendios ya se encuentra superada.

Probabilidad de la contingencia

Probable, en el entendido que el Fondo realizé un reconocimiento de un porcentaje de los saldos
solicitados por Corredores Davivienda, sin gque esto impligue el reconocimiento de responsabilidad
delos mismos. Sin embargo, aln sigue vigente la negociacion respecto de los pisos de las Bodegas.

Valor de la contingencia:
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En conclusidn, de las pretensiones relacionadas, se pretende gue se concilien las diferencias por
una suma de ochocientos millones (COP $800.000.000) respecto de la reclamacidn de pisos vy
cubiertas, y ya se concili® una suma de dos mil seiscientos millones de pesos (COP
$2.600.000.000), respecto de la red secundaria contra incendios.

4. Proceso verbal de MARTHA ELENA RESTREPO en contra de INMOVAL, CREDICORP
CAPITAL COLOMBIA S.A. y Otros.

Resumen de los Hechos

1. A mediados del afio 2019 realizd unas tareas de corretaje para que Parque Arauco adquiriera una
participacion maycritaria en el proyecto Parque Fabricato mediante una negociacidon con los
promotores del proyecto inmobiliario (las sociedades ENTRE MARES S.A.S., LONDONO GOMEZ
SAS yARQUITECTURA Y CONCRETO S A.S).

2. En 2020 se enter¢ de unas negociaciones entre INMOVAL y Parque Arauco sobre el proyecto
Parque Fabricato, por lo que reclamé que le fuera reconocida su remuneracion como corredora y se
le permitiera participar en las negociaciones. INMOVAL y Parque Arauce se negaron a lo anterior y
rechazaron la solicitud de la Demandante, manteniendo total hermetismo sobre las negociaciones

3. Posteriormente se enterd por noticias que Parque Arauco celebrd en 2021 un contrato de
administracion scbre la Propiedad Horizontal Parque Fabricato y un contrato de opcion de compra
sobre los derechos de INMOVAL en el proyecto, que se perfecciond. Ademas, gue entre dichas
partes se celebraron otros negocios sobre los centros comerciales Parque La Colina y Caracoli.

4. La Demandante pretende que se declare que hubo un contrato de corretaje para 10s negocios
enunciados y se condene a las demandadas a pagarle su comision.

Resumen de las pretensicnes

1. Declarar la existencia de unos contratos de intermediacién en donde la Demandante “acercé a la
sociedad PARQUE ARAUCO COLOMBIA S A. yfo cualquiera de sus filiales con las sociedades
INMOVAL y/o ENTRE MARES S.A.S y/o LONDONO GOMEZ y/o ARQUITECTURA Y CONCRETO™:
Chile - Colombia - Perl - 3 - Confidencial y privilegiado

a. "para entrar a administrar Parque Fabricato en la ciudad de Medellin®.

b. “para la adquisicion del 51% de la participacion de INMOVAL en el PAL, logrando obtener parte
de la participacién en Plaza Fabricato”.

¢. “inicialmente para la celebracion de los negocios a que se refieren las dos pretensiones anteriores,
pero para la efectiva celebracion de los mismos se culmind con la celebracion de un entramado
contractual en los que se incluyd entre otros la compraventa y subsiguiente aporte de un porcentaje
de los derechos fiduciarios del patrimonio auténomo dencminade "Fideicomiso - Parque Arauco

Matriz"".
2. En consecuencia, condenar a las demandadas a pagar a la Demandante una comision del 1,5%

del valor de los negocios anteriores a manera de comision, o el porcentaje que quede probado. La
anterior suma debera incluir los intereses moratorios desde la fecha de causacion de la obligacion.

Cuantia de las pretensiones
Indeterminada. La Demandante no la establece y alin no hay elementos de prueba para fijarla.
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FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Excepciones planteadas

Aln no se ha radicade la contestacidn, sin embargo, en principio, se plantearan excepciones
relacionadas con:

1. Falta de legitimacién en la causa por pasiva de INMOVAL.

2. Inexistencia de contrato de corretaje con INMOVAL.

3. Inexistencia de cualguier relacién de INMOVAL con la Demandante.

4. Inexistencia de causalidad entre los negocios celebrados por INMOVAL con Parque Arauco con
las supuestas gestiones de la Demandante.

Estado actual

Tras notificarse por conducta concluyente, el 1 de febrero de 2024 INMOVAL presentd recurso de
reposicién contra el Auto de fecha 19 de octubre de 2023, mediante el cual se admitié la demanda.

Los demas demandados también recurrieron el auto admisorio de la demanda por lo que no estaba
gjecutoriado y el término para contestar la demanda estaba interrumpido.

El 21 de marzo de 2024 el Juzgado notificd por estado auto por el que negd los recursos contra el
autc admisoric de la demanda, por o que empezd a correr el término de traslado para contestarla.
A la fecha PPU esta preparando la contestacién de la demanda de INMOVAL para radicarla
oportunamente. El término vence el 25 de abril de 2024.

El 25 de abril de 2024 PPU radicé oportunamente la contestaciéon de la demanda, solicitud de
sentencia anticipada y escrito de excepciones previas en representacion de INMOVAL.

El 2 de mayo de 2024 la Demandante radicd memorial de oposicidn a las excepciones previas.

El 5 de mayo de 2024 la Demandante radicé memorial de solicitando pruebas en relacion con las
excepciones de merito.

El 23 de septiembre de 2024 la Demandante radicé memorial de solicitando impulso procesal. A la
fecha esta pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva previamente la
solicitud de excepciones previas y de sentencia anticipada.

A la fecha estd pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva
previamente la solicitud de excepcicnes previas y de sentencia anticipada.

El 20 de diciembre de 2024 inici6 la vacancia judicial, por lo que los juzgados como el de este caso
estaran cerrados y no tendran actividades hasta el su reinicio el lunes 13 de enero de 2025.

A la fecha estd pendiente de que el Juzgado fije fecha para audiencia inicial y/o resuelva
previamente la solicitud de excepciones previas y de sentencia anticipada.

Valoracion del riesgo

Estados Financieros con Informe de Revisor Fiscal, por los afios terminados al 31 de diciembre de 2024 y 2023



FONDO DE INVERSION COLECTIVA INMOBILIARIO CERRADO INMOVAL (59501)
ADMINISTRADO POR CREDICORP CAPITAL COLOMBIA S. A,

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS DE PROPOSITO ESPECIAL
POR LOS ANOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2024 Y 2023

(Cifras expresadas en miles de pesos colombianos, excepto donde se indique lo contrario)

Remota (menor al 50%). En principio, consideramos que existen elementos de prueba que
desestiman cualquier relacion de INMOVAL con la Demandante, asi como de un contratc de
corretaje entre ellas, o que incluso podria dar lugar a una sentencia anticipada que desvincule a
INMOVAL. Sin embargo, el estado del proceso esta en su etapa inicial, aln no se han decretado ni
practicadec pruebas y esta calificacién podria eventualmente cambiar.

NOTA 34 - MANEJO DEL CAPITAL ADECUADO

La Sociedad Administradora del Fondo gestiona el capital de acuerdo con lo expuesto en la Nota 1
Entidad reportante.

NOTA 35 - HECHOS POSTERIORES

Al cierre a 31 de diciembre de 2024 y hasta el 27 de febrero de 2025, fecha de la emisién de los
estados financieros consclidados de propdsito especial no existen hechos ocurridos después de los
periodos que se informan, que impliquen ajustes y que puedan afectar la toma de decisiones
economicas de los suscriptores.
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Anexo 3: Reporte de Calificacion

FitchRatin o3

Fitch Afirma Calificacion de FIC Inmobiliario
Inmoval en ‘Excelente(col)’; Perspectiva Estable

19 JUN 2024 1:08 PM

Fitch Ratings - Bogota - [publication date will be automatically inserted]

Fitch Ratings afirmé la calificacién nacional de calidad de administracion de inversiones del Fondo de Inversién
Colectiva (FIC) Cerrado Inmobiliario Inmoval (Inmoval) en ‘Excelente(col). El fondo es administrado por Credicorp
Capital Colombia S.A. (Credicorp Capital). La Perspectiva es Estable.

FACTORES CLAVE DE CALIFICACION

Inmoval es un fondo orientado a la inversion de bienes inmuebles construidos y en construccion con fines
comerciales. El proceso de inversion de Inmoval es excelente y se basa en un analisis bottom up con criterios de
seleccién de inmuebles, arrendatarios y desarrollos inmobiliarios claros. Las decisiones de inversion se realizan a
través de un comité de inversiones exclusivo para el fondo, que cuenta con miembros de experiencia resaltable.

El fondo cuenta con el soporte de las areas de riesgo de crédito y operativas, y entes externos como
administradores inmobiliarios, abogados y veedores. Ademas, se beneficia del uso del software especializado
Argus. El equipo a cargo del fondo da seguimiento continuo a métricas de riesgo y desempefio como vacancia,
mora y promedio ponderado del plazo al vencimiento de los contratos de arrendamiento. Sin embargo, hay
oportunidad de mejora en contar con informacién al menos de manera mensual sobre estas métricas por parte de
la totalidad de los administradores inmobiliarios para poder tener un seguimiento con mayor exactitud
oportunamente.

En comparacion con las practicas del mercado, Inmoval evidencia una periodicidad menor en las auditorias
realizadas al area encargada de gestion. Otra oportunidad de mejora es establecer procedimientos formales de
evaluacion del desemperio de los proveedores clave.

La calificacién ‘Excelente(col)’ de Inmoval se basa en la siguiente puntuacién de cada pilar:
--Proceso de Inversion: ‘Excelente(col)’;

--Recursos de Inversion: ‘Fuerte(col)’;

--Administracién de Riesgos: ‘Excelente(col)’;

--Compainiia y Servicio al Cliente: ‘Excelente(col)’;

--Desempefio de la Inversion: ‘Consistente(col).
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Proceso de Inversién: Para Fitch, el proceso de inversiéon de Credicorp Capital es robusto para el manejo de
Inmoval. El comité de inversiones esta conformado por dos miembros internos y tres independientes con
experiencia amplia e interdisciplinaria que se apoyan en analisis de terceros del mercado inmobiliario. Inmoval
evidencia consistencia elevada y cumplimiento de su politica de inversion.

Recursos de Inversion: El fondo se beneficia de la estructura organizacional de Credicorp Capital, la cual tiene una
segregacion amplia de funciones y separacion entre las diferentes areas. Inmoval tiene el respaldo del area de
riesgo de crédito y back-office de la comisionista, asi como de entes externos. El flujo del trabajo se beneficia de
Argus y de mejoras en los reportes realizados en Power BI.

Administracién de Riesgos: La estructura de control de riesgo y gobierno corporativo de Credicorp Capital apoyan
trasversalmente los procesos de la organizacion. De esta manera, Inmoval hace parte de los controles, gestion de
riesgos y auditorias realizados por Auditoria Interna, Cumplimiento y Direccion de Riesgo. Aunque el fondo no
cuenta con un comité de riesgos exclusivo, tiene un comité de inversiones que funge como ente maximo de control.
Fitch identifica un contrapeso en las propuestas del area de inversiones a través de dicho comité y del area de
riesgo de crédito.

Compaiiia y Servicio al Cliente: Credicorp Capital es la comisionista administradora de Inmoval. Fitch la califica en
‘Excelente(col) y ‘AAA(col)’, ambas con Perspectiva Estable. Fitch resalta que Inmoval es uno de los vehiculos de
inversién inmobiliaria lider del mercado que ademas cuenta con una trayectoria amplia. Aparte de cumplir con la
regulacion (fichas técnicas mensuales y rendicion de cuentas semestrales), como parte del servicio al cliente,
Inmoval realiza un informe mensual y mantiene comunicacioén periédica con los inversionistas.

Desempefio de la Inversién: Luego de que la vacancia tanto econémica como fisica mostrara una tendencia alcista
entre agosto de 2022 hasta junio de 2023, mes en el que se ubicd en 7,34% y 6,84%, respectivamente, ha
mostrado una disminucién y siempre se ha mantenido de un solo digito. Asimismo, luego de tener un minimo de
mora en diciembre de 2022, ha incrementado de manera importante, particularmente por el siniestro con uno de
sus arrendatarios. El desempefio del fondo, medido como rentabilidad ajustada por riesgo a 3 afios, es consistente
y esté en linea con los objetivos de inversién. En cuanto a las caidas de los portafolios frente a su grupo de pares,
el fondo tuvo descensos (drawdowns) mas pronunciados en el periodo analizado.

SENSIBILIDAD DE CALIFICACION
Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion negativa/baja:

Cambios representativos adversos en cualquiera de los cinco pilares claves de calificacion. Cualquier modificacion
a la baja en el puntaje asignado a uno o mas pilares puede impactar las calificaciones.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una accién de calificacion positiva/alza:

Inmoval tiene la calificacion nacional mas alta de calidad de administracion de inversiones. Por lo tanto, no es
posible tomar una accién positiva.

Factores que pueden darle mayor estabilidad a la calificacién son contar con métricas de vacancia y mora por parte
de todos los administradores con la misma periodicidad y de manera mas oportuna, consolidar el equipo de trabajo
de tal manera que se mejoren los indices de rotacion y permanencia. También establecer procedimientos formales
de evaluacién del desemperio de terceros, incrementar la periodicidad de las auditorias realizadas al fondo y contar
con politicas de remuneraciéon documentadas que muestren de manera clara si promueven la alineacién de los
intereses con los inversionistas.

PARTICIPACION
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La(s) calificaciéon(es) mencionada(s) fue(ron) requerida(s) y se asigné(aron) o se le(s) dio seguimiento por solicitud
de la operadora de fondo(s) o de un tercero relacionado. Cualquier excepcion se indicara.

CRITERIOS APLICADOS EN ESCALA NACIONAL

--Metodologia de Calificaciones de Calidad de Administracion de Inversiones (Abril 16, 2024).
INFORMACION REGULATORIA — COLOMBIA

NOMBRE EMISOR o ADMINISTRADOR: Fondo de Inversién Colectiva Inmobiliario Inmoval, administrado por
Credicorp Capital Colombia S.A.

NUMERO DE ACTA:

FECHA DEL COMITE: 19/junio/2024

PROPOSITO DE LA REUNION: Revisién Periédica

MIEMBROS DE COMITE: Juan Haro (Presidente), Pedro Gomes, Ménica Gonzalez

Las hojas de vida de los Miembros del Comité Técnico podran consultarse en la pagina web:
https://www.fitchratings.com/es/region/colombia

La calificacién de riesgo crediticio de Fitch Ratings Colombia S.A. Sociedad Calificadora de Valores constituye una
opinién profesional y en ningiin momento implica una recomendacion para comprar, vender o mantener un valor, ni
constituye garantia de cumplimiento de las obligaciones del calificado.

En los casos en los que aplique, para la asignacién de la presente calificacion Fitch Ratings consideroé los aspectos
a los que alude el articulo 4 del Decreto 610 de 2002, segun el articulo 6 del mismo Decreto, hoy incorporados en
los articulos 2.2.2.2.2. y 2.2.2.2 4., respectivamente, del Decreto 1068 de 2015.

El presente documento puede incluir informacién de calificaciones en escala internacional y/o de otras
jurisdicciones diferentes a Colombia, esta informacién es de caracter publico y puede estar en un idioma diferente
al espanol. No obstante, las acciones de calificacién adoptadas por Fitch Ratings Colombia S.A. Sociedad
Calificadora de Valores unicamente corresponden a las calificaciones con el sufijo “col”, las otras calificaciones solo
se mencionan como referencia.

Las calificaciones de calidad de administracién de inversiones no son de crédito y no son comparables con las
calificaciones tradicionales de crédito asignadas a la deuda emitida por algunos administradores de inversiones.
Mas bien, son una evaluacién prospectiva, relacionada a las capacidades de inversiéon de un administrador de
inversiones y de la fortaleza de su plataforma operativa.

DEFINICIONES DE ESCALAS NACIONALES DE CALIFICACION
ESCALA DE CALIDAD DE ADMINISTRACION DE INVERSIONES

Excelente(col). El administrador de inversiones tiene capacidades de inversion y caracteristicas operacionales
extremadamente robustas.

Fuerte(col). El administrador de inversiones tiene capacidades de inversion y caracteristicas operacionales
consolidadas.

Bueno(col). El administrador de inversiones tiene capacidades de inversién y caracteristicas operacionales buenas.

Adecuado(col). El administrador de inversiones tiene capacidades de inversion y caracteristicas operacionales
adecuadas.
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Débil(col). El administrador de inversiones tiene capacidades de inversion y caracteristicas operacionales débiles.
PERSPECTIVAS Y OBSERVACIONES DE LA CALIFICACION

PERSPECTIVAS. Estas indican la direccion en que una calificacion podria posiblemente moverse dentro de un
periodo entre uno y dos afos. Asimismo, reflejan tendencias que adn no han alcanzado el nivel que impulsarian el
cambio en la calificacién, pero que podrian hacerlo si contindan. Estas pueden ser: “Positiva”; “Estable”; o
“Negativa”.

La mayoria de las Perspectivas son generalmente Estables. Las calificaciones con Perspectivas Positivas o
Negativas no necesariamente van a ser modificadas.

OBSERVACIONES. Estas indican que hay una mayor probabilidad de que una calificacién cambie y la posible
direccion de tal cambio. Estas son designadas como “Positiva”, indicando una mejora potencial, “Negativa”, para
una baja potencial, o “En Evolucién”, si la calificacion puede subir, bajar o ser afirmada.

Una Observacion es tipicamente impulsada por un evento, por lo que es generalmente resuelta en un corto
periodo. Dicho evento puede ser anticipado o haber ocurrido, pero en ambos casos las implicaciones exactas
sobre la calificacion son indeterminadas. El periodo de Observacion es tipicamente utilizado para recoger mas
informacién y/o usar informacién para un mayor analisis.

Contactos:

Sandra Patricia Paez
Director

Analista Lider

+57 601 241 3258
sandra.paez@fitchratings.com
Fitch Ratings Colombia

Calle 69 A No. 9-85

Bogota

Felipe Baquero Riveros
Associate Director

Analista Secundario

+57 601 241 3219
felipe.baquero@fitchratings.com

Juan Pablo Haro Bayardo, CFA, FRM
Director

Presidente del Comité de Calificacion
+52 81 4161 7005
juanpablo.harobayardo@fitchratings.com

Relacion con medios
Elizabeth Fogerty
New York
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+1 212 908 0526
elizabeth.fogerty@thefitchgroup.com

Informacién adicional disponible en www.fitchratings.com/site/colombia.

Applicable Criteria
Metodologia de Calificaciones de Calidad de Administracién de Inversiones (pub.16-Apr-2024)

DISCLAIMER & DISCLOSURES

Todas las calificaciones crediticias de Fitch Ratings (Fitch) estan sujetas a ciertas limitaciones y estipulaciones. Por
favor, lea estas limitaciones y estipulaciones en el siguiente enlace:
https://www.fitchratings.com/understandingcreditratings. Ademas, las definiciones de calificacién de Fitch para cada
escala de calificacion y categorias de calificacion, incluidas las definiciones relacionadas con incumplimiento, estan
disponibles en www.fitchratings.com bajo el apartado de Definiciones de Calificacion. ESMA y FCA estan obligadas
a publicar las tasas de incumplimiento histéricas en un archivo central de acuerdo al Articulo 11(2) de la Regulacién
(EC) No. 1060/2009 del Parlamento Europeo y del Consejo del 16 de septiembre de 2009 y la Regulacién de las
Agencias de Calificacion Crediticia (Enmienda, etc.) (Salida de la UE) de 2019, respectivamente.

Las calificaciones publicas, criterios y metodologias estan disponibles en este sitio en todo momento. El cédigo de
conducta, las politicas sobre confidencialidad, conflictos de interés, barreras para la informacién para con sus
afiliadas, cumplimiento, y demas politicas y procedimientos de Fitch estan también disponibles en la seccién de
Cadigo de Conducta de este sitio. Los intereses relevantes de los directores y accionistas estan disponibles en
https://www.fitchratings.com/site/regulatory. Fitch puede haber proporcionado otro servicio admisible o
complementario a la entidad calificada o a terceros relacionados. Los detalles del(los) servicio(s) admisible(s) de
calificacion o del(los) servicio(s) complementario(s) para el(los) cual(es) el analista lider tenga sede en una
compaiiia de Fitch Ratings registrada ante ESMA o FCA (o una sucursal de dicha compafiia) se pueden encontrar
en el resumen de la entidad en el sitio web de Fitch Ratings.

En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, asi como en la realizacion de otros informes (incluyendo
informacioén prospectiva), Fitch se basa en informacién factual que recibe de los emisores y sus agentes y de otras
fuentes que Fitch considera creibles. Fitch lleva a cabo una investigacion razonable de la informacién factual sobre
la que se basa de acuerdo con sus metodologias de calificacién, y obtiene verificaciéon razonable de dicha
informacion de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren disponibles para una
emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el
alcance de la verificacion por parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision
calificada y el emisor, los requisitos y practicas en la jurisdiccién en que se ofrece y coloca la emisién y/o donde el
emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la informacién publica relevante, el acceso a
representantes de la administracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones preexistentes de
terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos acordadas, evaluaciones, informes
actuariales, informes técnicos, dictamenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad
de fuentes de verificacion independiente y competentes de terceros con respecto a la emisién en particular o en la
jurisdiccién del emisor, y una variedad de otros factores. Los usuarios de calificaciones e informes de Fitch deben
entender que ni una investigacion mayor de hechos ni la verificacién por terceros puede asegurar que toda la
informacioén en la que Fitch se basa en relacién con una calificaciéon o un informe sera exacta y completa. En ultima
instancia, el emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacién que proporcionan a Fitch y
al mercado en los documentos de oferta y otros informes. Al emitir sus calificaciones y sus informes, Fitch debe
confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes con respecto a los estados financieros
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y abogados con respecto a los aspectos legales y fiscales. Ademas, las calificaciones y las proyecciones de
informacion financiera y de otro tipo son intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipétesis y
predicciones sobre acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como
resultado, a pesar de la comprobacién de los hechos actuales, las calificaciones y proyecciones pueden verse
afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento en que se emitié o afirmo una
calificacion o una proyeccion. Fitch Ratings realiza ajustes rutinarios y generalmente aceptados a la informacion
financiera presentada, mismos que son acordes a las metodologias relevantes y/o estandares de la industria, a fin
de procurar consistencia entre las métricas financieras de las entidades del mismo sector o clase de activos.

El espectro completo de mejor y peor escenario para las calificaciones crediticias en todas las categorias de
calificacion va de ‘AAA’ a ‘D’. Fitch también brinda informacion del mejor escenario para un alza de calificacion y del
peor escenario para una baja de calificacién con base en el desempeiio histérico de los emisores (lo que Fitch
establece como el percentil 99 de las transiciones de calificacién, tanto al alza como a la baja), para calificaciones
crediticias internacionales. En el percentil 99, una media entre tipos de activos muestra alzas de cuatro escalones
en el mejor escenario de calificacion y bajas de ocho escalones en el peor escenario. Las calificaciones crediticias
de sector especifico en mejor y peor escenario se describen a mayor detalle en
https://www.fitchratings.com/site/re/10111579 (https://www.fitchratings.com/site/re/10111579).

La informacién contenida en este informe se proporciona "tal cual" sin ninguna representacion o garantia de ningin
tipo, y Fitch no representa o garantiza que el informe o cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de los
requerimientos de un destinatario del informe. Una calificacién de Fitch es una opinién en cuanto a la calidad
crediticia de una emision. Esta opinién y los informes realizados por Fitch se basan en criterios establecidos y
metodologias que Fitch evalua y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las calificaciones y los informes son un
producto de trabajo colectivo de Fitch y ningln individuo, o grupo de individuos, es Gnicamente responsable por
una calificacién o un informe. La calificaciéon no incorpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean
relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos sean mencionados especificamente. Fitch no esta
comprometido en la oferta o venta de ningun titulo. Todos los informes de Fitch son de autoria compartida. Los
individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente
responsables por, las opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser
contactos. Un informe con una calificaciéon de Fitch no es un prospecto de emisién ni un substituto de la
informacion elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en relacién con la
venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier
razon a sola discrecién de Fitch. Fitch no proporciona asesoramiento de inversién de cualquier tipo. Las
calificaciones no son una recomendacion para comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no
hacen ningun comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la conveniencia de cualquier titulo para un
inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacién a los titulos. Fitch recibe
honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las
calificaciones. Dichos honorarios generalmente varian desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas
aplicables) por emision. En algunos casos, Fitch calificara todas o algunas de las emisiones de un emisor en
particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular, por una cuota anual.
Se espera que dichos honorarios varien entre USD10,000 y USD1,500,000 (u otras monedas aplicables). La
asignacién, publicacion o diseminacién de una calificacién de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a usar
su nombre como un experto en conexién con cualquier declaracién de registro presentada bajo las leyes de
mercado de Estados Unidos, el “Financial Services and Markets Act of 2000” de Gran Bretafa, o las leyes de titulos
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y valores de cualquier jurisdiccion en particular. Debido a la relativa eficiencia de la publicacién y distribucién
electronica, los informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos
que para otros suscriptores de imprenta.

Fitch Ratings, Inc. esta registrada en la Comisién de Bolsa y Valores de Estados Unidos (en inglés, U.S. Securities
and Exchange Commission) como una Organizaciéon de Calificaciéon Estadistica Reconocida a Nivel Nacional
(“NRSRO”; Nationally Recognized Statistical Rating Organization). Aunque ciertas subsidiarias de calificacion
crediticia de la NRSRO estan enlistadas en el item 3 del documento “Form NRSRO” y, como tales, estan
autorizadas para emitir calificaciones crediticias en nombre de la NRSRO (ver
https://www.fitchratings.com/site/regulatory), otras subsidiarias no estan enlistadas en el documento “Form NRSRO”
(las “no NRSRO”) y, por tanto, las calificaciones crediticias emitidas por estas subsidiarias no son emitidas en
nombre de la NRSRO. Sin embargo, personal de las subsidiarias no NRSRO puede participar en la determinaciéon
de calificaciones crediticias emitidas por, 0 en nombre de, la NRSRO.

Solamente para Australia, Nueva Zelanda, Taiwan y Corea del Norte: Fitch Australia Pty Ltd tiene una licencia
australiana de servicios financieros (licencia no. 337123) que le autoriza a proveer calificaciones crediticias
solamente a “clientes mayoristas”. La informacioén de calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin de
ser utilizada por personas que sean “clientes minoristas” segun la definicién de la “Corporations Act 2001”.

Derechos de autor © 2024 por Fitch Ratings, Inc. y Fitch Ratings, Ltd. y sus subsidiarias. 33 Whitehall Street, New
York, NY 10004. Teléfono: 1-800-753-4824, (212) 908-0500. La reproduccién o distribucion total o parcial esta
prohibida, salvo con permiso. Todos los derechos reservados.

ENDORSEMENT POLICY

Fitch’s international credit ratings produced outside the EU or the UK, as the case may be, are endorsed for use by
regulated entities within the EU or the UK, respectively, for regulatory purposes, pursuant to the terms of the EU
CRA Regulation or the UK Credit Rating Agencies (Amendment etc.) (EU Exit) Regulations 2019, as the case may
be. Fitch’s approach to endorsement in the EU and the UK can be found on Fitch’s Regulatory Affairs
(https://www.fitchratings.com/regulatory) page on Fitch’s website. The endorsement status of international credit
ratings is provided within the entity summary page for each rated entity and in the transaction detail pages for
structured finance transactions on the Fitch website. These disclosures are updated on a daily basis.
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